
Boligens betydning for en 

effektiv og mer bærekraftig 

eldreomsorg
v/Birger Jensen - Husbanken



1. Hva handler dette innlegget egentlig om
2. Hva sier stortingsmeldingene og forskninga
3. Hvilke virkemidler har kommunen til rådighet
4. Hva har kommunene gjort?

Disposisjon
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Hvorfor er dette viktig?

• Kommunene vil bli utfordret på kapasitet

• Boliger som har god tilgjengelighet er ett 

av flere tiltak som vil redusere denne 

etterspørselen

• Utbygging av nye boliger kan gi 

ringvirkninger – ikke bare for de eldre, 

men for samfunnsutviklinga som helhet

• Men, hvordan??????
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KOM NÆRMERE, et seminar i

regi av Geminisenteret HelsA
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KOM NÆRMERE, et seminar i regi av 

Geminisenteret HelsA

https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4

mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity

https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity
https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity
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Fordeler med et godt boligtilbud – en 
oppsummering
Økonomi

• billigere løsninger for kommunen

• et markedsgrunnlag for lokal byggebransje

• Økonomiske fordeler for den enkelte å bo i egen bolig

Folkehelse

• vi kan stimulere til boligutvikling som reduserer omfanget av 

ensomhet og isolasjon

• mestringsfølelse for den enkelte



Hva sier forskningen, 

offentlige utredninger

og meldinger om dette?
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Planlegging

• NOVA-rapporten «Planer for et 

aldrende samfunn» fra 2015 pekes 

det på at veksten i antallet eldre vil 

øke vesentlig fra 2025, og 

kommunene må bruke tida godt til 

planlegging. 

• En av hovedkonklusjonene fra 

rapporten er at boligplanlegging for 

eldre har liten oppmerksomhet i 

mange kommuner. 
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Særskilt innsats i distriktskommuner

• Kommunene har behov for mer 

systematisk kunnskap.

• Ingen klar avveining mellom satsing 

på omsorgsboliger, institusjoner, 

tilpasning eller boligforsyning 

• Liten koordinering av boligpolitikk 

og eldreomsorg. 

• Behov for særskilt innsats i 

distriktskommuner
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Mobilitet blant eldre på 
boligmarkedet

• Stor forskjell mellom vilkårene til eldre på 

boligmarkedet i distriktskommunene og eldre som 

nyter godt av mer velfungerende boligmarkeder i mer 

sentrale strøk. 

• I distriktene er det færre egnede alternativer for eldre 

på boligmarkedet, og vi argumenterer derfor for å 

prioritere utviklingen av eldreboligpolitikk i distriktene

• Er boligtilbudet godt nok flytter eldre i stor grad til en 

mer tilgjengelig bolig
• http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.

pdf

http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.pdf
http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.pdf
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• Fysiske hindre i og rundt bolig påvirker 
ressursbruken i helse- og omsorgssektoren:
• Bruker må flytte tidligere til en omsorgsbolig eller et 

sykehjem 

• Hjemmetjenesten må komme oftere hjem til bruker

• Hjemmetjenesten må potensielt bruke mer ressurser 
per besøk (flere ansatte for å hjelpe)

• Øker risikoen for fall

• Utbedring av fysiske hindre i private boliger kan 
gi redusert ressursbruk for pleie- og 
omsorgstjenestene i 30 % av de boligene 
hjemmetjenestene besøker

En egnet bolig gir reduserte kostnader for samfunnet

Tall og vurderinger med utgangspunkt i funn i rapporten «Et god bad forlenger livet (i egen bolig)» av Agenda Kaupang

https://www.veiviseren.no/-/media/Vedlegg/Forskning/Et-godt-bad-forlenger-livet/Et-godt-bad-forlenger-livet-i-egen-bolig-2018.ashx


Leve hele livet m.fl

Det er en betydelig 

samfunnsøkonomisk gevinst 

ved at eldre kan bli boende i 

egen bolig og få pleie og 

omsorg her framfor å måtte 

flytte på institusjon 
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Skisse til eldreboligprogram – «Bo trygt hjemme»

KARTLEGGING, 
PLANLEGGING

1

Hvordan bor eldre? 
Hvordan planlegge for 

flere egnede boliger 
og boformer?

MOTIVASJON

2

Hvordan motivere 
eldre til handling? 

Hvordan stimulere til 
positiv medvirkning 

fra andre?

RÅD

3

Hvordan sikre lett 
tilgang til praktiske og 

konkrete råd for 
ombygging eller valg 

av ny bolig?

FINANSIERING

4

Hvordan sikre at alle 
har råd til en 

aldersvennlig bolig?
Leie eller eie

Bygge om eller
bygge nytt

5

Hvordan få mange til å 
bygge om egen bolig? 

Hvordan få frem egnede 
boliger til dem som 

vil/må flytte?

Skisse til forutsetninger for rammeverket:

• Alle skal ha tilgang til en aldersvennlig bolig

• Alle skal ha råd til en aldersvennlig bolig

• Alle skal få nødvendig bistand til å skaffe seg en 
aldersvennlig bolig

• Alle skal ha tilgang til omsorgsbolig og sykehjem ved behov



Fleire aldersvennlege bustader og bumiljø

• Ein aldersvennleg bustad

– har god tilgjengelighet

– har teneig lokalisering

– kan motta tenester i heimen

• To hovudvegar

– tilpasse eksisterande

– bygge nye, tilgjengelege

• Fleire tiltaksområde

Fleire 
aldersve
nnlege 

bustader

Rettleiing 
bustadtilp

assing Hjelpemi
dlar og 

tenester

Bustadfor
valtning

Økonomis
ke 

virkemidl
ar

Kommuni
kasjon og 
samarbei

d
Samfunns

- og 
arealplanl

egging

Utbygging
spolitikk

Tomtepol
itikk

Kunnskap
s-

grunnlag

Innovasjo
n

Nye 
arbeidsm
åtar Nye 
buformer



Hvilke virkemidler har

kommunene til

rådighet?
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Kommunen 
kjøper boliger

Samarbeide med 
private aktører

Formidle bolig i 
det private utleie-
markedet

Bistå vanskelig-
stilte med å kjøpe 
bolig

Bistå personer til 
å bli boende i eid 
eller leid bolig

STRATEGI

Lån til utleieboliger
Tilskudd til 
utleieboliger
 

Lån til utleieboliger
Tilskudd til 
utleieboliger

(gis til utbygger)

Bostøtte Startlån
 

Startlån (eid bolig)
Bostøtte

HUSBANKENS 

VIRKEMIDLER

Strategi for 
anskaffelser
BRL-loven
Utbyggingsavtaler
Opprette BRL

Tilvisningsavtale
Tildelingsavtale
Innleie

Øk. rådgivning
Veiledning 
Bo-oppfølging
Depositum
Øk. sosialhjelp
Kommunal bostøtte

Øk. rådgivning
Veiledning og 
oppfølging
Salg/kjøp av tomt
Opprette BRL
Tilskudd til etablering
Tilskudd til tilpasning

Øk. rådgivning
Veiledning 
Bo-oppfølging
Tjenester
Øk. Sosialhjelp
Tilskudd til etabl.
Tilskudd til tilpass.

KOMMUNENS 

VIRKEMIDLER

Helhetlig virkemiddelbruk

Bygging og 
utbedring av 
sykehjem, 
omsorgsboliger og 
dagaktivitetssenter

Investeringstilskudd
Bostøtte

Salg/kjøp av tomt
Reguleringsplan
Utbyggingsavtaler

Tilpasse 
eksisterende 
boliger og bygge 
tilgjengelige 
boliger

Startlån (eid bolig)
Lån til oppgradering
Lån til boligkvalitet

Øk. rådgivning 
Byggteknisk 
rådgivning
Tilskudd til tilpass.
Tilskudd til prosj. 
og utredning

Kommunen 
bygger nye 
boliger

Lån til utleieboliger
Tilskudd til 
utleieboliger
 

Salg/kjøp av tomt
Reguleringsplan
Utbyggingsavtaler

FORUT-

SETNINGER

Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg

ORGANISERING OG FORANKRING BOLIGSOSIALE HENSYN I PLANOVERSIKT OVER BEHOV

INNSATS-

OMRÅDER
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Hvordan påvirke boligutviklinga i kommunen?

Velfungerende 

boligmarkeder - 

tilrettelegging

Tynne 

boligmarkeder- større 

offentlig innsats

Arealplaner 

reguleringsp

laner og 

utbyggingsa

vtaler

Generell 

dialog med 

utbyggere 

Tilvisning 

og 

tildelingsavt

aler

Tomteutvikling Strategisk 

boligkjøp/tomtekjøp

Tilskudd til 

bygging av boliger

Kommunen 

bygger boliger i 

egen regi

Utnytte 

virkemidler i 

PBL for en 

ønsket 

boligutvikling

Skape 

forutsigbarhet 

for 

bransjeaktører 

– hva skal 

kommunen 

satse på og 

hva kan 

markedet være 

for bransjen

Samarbeid 

om 

utleieboliger 

ved bruk av 

Husbankens 

virkemidler

Utvikling av og 

tilrettelegging 

av tomter

Strategisk kjøp av 

boliger under utvikling

Kjøp av tomter, 

tilrettelegging og 

videresalg. Strategisk 

salg av kommunale 

boliger

Kommunale 

tilskudd til bygging 

av boliger, f.eks 

Iveland: 300 000 og 

Vinje 400 000

Oppføring av 

boliger i kommunal 

regi – salg av 

boliger til 

enkeltpersoner. Eks 

Heim kommune, 

Tydal



Eksempler på hvordan

kommuner har løst

dette
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Stort potensial og innbyggerdialog

• Knytter sammen bransjeaktører, 
innbyggere og kommunen. 

• Kommunens kunnskap fra 
innbyggerundersøkelser kan 
skape et marked og en 
etterspørsel

• Kommunens planer skaper 
forutsigbarhet for bransjeaktører

• Finansiering fra Husbanken er et 
trekkplaster for utbyggere og vi 
stiller opp på slike arrangementer
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Snåsa sentrumsboliger

• 12 brl-leiligheter på 65 m2

• Kommunen – en aktiv 

tilrettelegger og et 

bindeledd i boligutviklinga

• Lån til BRL fra Husbanken
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Tilgjengelige boliger for eldre på Steinkjer

• Heis

• Parkeringskjeller

• Livsløpsbolig

• Rett ved butikk

• Miljøvennlig

• Borettslag – innskudd 

880 – 1,2 mill. 

• Lån fra Husbanken
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Innbyggerdialog på Melhus

Inntekt og formue ved søknad om omsorgsbolig  

Omsorgsbolig vurderes ut fra en helhetlig vurdering av den enkeltes 

hjelpebehov, økonomi og behov for en tilpasset bosituasjon. Melhus 

kommune ønsker at innbyggeren skal få bo i egen egnet bolig lengst mulig, 

derfor er det naturlig å se på formue sammen med den enkeltes 

hjelpebehov. Det er anledning til å søke Husbankens bostøtte for reduksjon 

av boutgifter, samt startlån ved innskudd boligkjøp. 
Faksimile: Trønderbladet
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Eks. Bærum kommune som strategisk eiendomsaktør

▪ DET GODE NABOLAG: Utbyggingsprosjekt 
med 70 boliger.

▪ Ulike beboer- og aldersgrupper i et godt bomiljø

▪ Samarbeid mellom kommunen som eier 
tomten, privat utbygger og Husbanken.

▪ Mål for kommunen: Sikre omsorgsboliger for 
kommunen, rimelige boliger til 
førstegangsetablerere og vanskeligstilte 
barnefamilier (startlån). 

▪ Prosjektkonkurranse som ivaretar 
kommunens krav og ønsker

Foto: Scandinavian Property Group
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Strategisk boligkjøp i Vanylven

• Vanylven kommune sett av kr 

4.000.000 til strategisk 

eigedomskjøp, som kan 

stimulerer til utbygging av 

sentrumsnære bustadar og 

vere med på å sikre eit 

aldersvenleg lokalsamfunn 



Kommunen som 

pådriver - kjøp i 

private prosjekter

• Eksempel Røyrvik, Åfjord, Grong og 

Rennebu

• Kommunen løser egne boligbehov og 

stimulerer samtidig markedsaktører til 

nybygging av gjentatte boliger til eget/leie, 

gjennom kjøp av boliger i private prosjekt

Foto: Bygdekanten

Foto: Distriktssenteret

Foto: Byggmester Kjølstad

Foto:Marion 

Eiendom
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Samarbeid om utleigebustadar i 
Sykkylven

• Utleigebustadar med 

sentral beliggenheit for 

tildelingsavtalar

• Behov for 6-20 stk. 3 

roms leilegheiter (ca 60-

70 kvm).
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Tilskudd til bygging og kjøp i Vinje og Iveland



Et tilbakeblikk på

Ulstein



31



32

Grep - strategisk boligkjøp

• Kommunen etablerte 

omsorgsboliger i andre 

etasje i stort sentrumsnært 

boligkompleks 
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Grep - strategisk tomtekjøp

• Kommunen kjøpte tomt for 

videre salg og innlemming i 

større utbyggingsprosjekt

• Forhandlinger om boligtyper, 

universell utforming etc. 
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1516 Ulstein

1531 Sula

1532 Giske

1517 Hareid

1528 Sykkylven

1579 Hustadvika

1554 Averøy

1507 Ålesund

1515 Herøy (Møre og Romsdal)

1520 Ørsta

1505 Kristiansund

1577 Volda

1506 Molde

1566 Surnadal

1560 Tingvoll

1576 Aure

1563 Sunndal

1525 Stranda

1539 Rauma

1557 Gjemnes

1547 Aukra

1573 Smøla

1511 Vanylven

1578 Fjord

1514 Sande

1535 Vestnes

Utgifter kommunale helse- og omsorgstjenester pr. innbygger
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– Vi legger til rette for at eldre kan 

flytte inn til sentrum i leiligheter og 

omsorgsboliger når de ikke lenger 

kan bo i eneboligene sine. Her er det 

kort vei mellom butikker, apotek, 

kafeer og andre tjenestetilbud. Det 

gjør at de eldre klarer seg lenger i 

eget hjem. 
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Planlegging 

helse og omsorg
Arealplanlegging

Boligplanlegging
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Arealplanlegging

Planlegging 

helse og omsorg

Boligplanlegging



Mer om Bo trygt hjemme, boligtilpasning, boligrådgiving og Husbankens
virkemidler på webinaret 29. September 08.30 - 09.30

https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs_konferanser_og_mot
er/2023/09/bo-trygt-hjemme--hva-betyr-det-for-kommunene/

Webinar 29. september
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