ﬁ% Husbanken

Boligens betydning for en
effektiv og mer baerekraftig
eldreomsorg

v/Birger Jensen - Husbanken



Disposisjon

hwph =

Hva handler dette innlegget egentlig om
Hva sier stortingsmeldingene og forskninga
Hvilke virkemidler har kommunen til radighet
Hva har kommunene gjort?

ﬁqﬂ Husbanken
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Hvorfor er dette viktig?

Kommunene vil bli utfordret pa kapasitet

Boliger som har god tilgjengelighet er ett
av flere tiltak som vil redusere denne
ettersparselen

Utbygging av nye boliger kan gi ' 6\
ringvirkninger — ikke bare for de eldre, . K
men for samfunnsutviklinga som helhet “

Men, hvordan?????? ’L e
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KOM NARMERE, et seminar |
regi av Geminisenteret HelsA

Sosiale forbindelser: Gjennomsnitt av metaanalysen

Sosiale forbindelser: Hoy versus lav sosial stotte

Sosiale forbindelser: Sammensatte mal for sosial integrering

A royke faerre enn 15 sigaretter daglig

Roykeslutt blant pasienter med hjerte- og karsykdommer &
Alkohol: avholdenhet versus storforbruk

Fysisk aktivitet (kontrollert for overvekt)

Normalvekt versus fedme

Medikamentell behandling for hoyt blodtrykk (eldre)
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KOM NARMERE, et seminar I regi av
Geminisenteret HelsA

Tiltak pa alle niva i folkehelsearbeidet

Tiltak (eks.)

Opplyse om sosiale
tilbud

Eldretrim
Besgkstjeneste

Dagtilbud
Frivillighetssentral

https://www.youtube.com/watch?v=gJ3114

moplE&ab channel=SINTEFCommunity
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https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity
https://www.youtube.com/watch?v=qJ31I4mop1E&ab_channel=SINTEFCommunity

ﬁ% Husbanken

Fordeler med et godt boligtilbud — en
oppsummering

@dkonomi
» billigere lgsninger for kommunen
« et markedsgrunnlag for lokal byggebransje
- @konomiske fordeler for den enkelte a bo i egen bolig

Folkehelse
* vi kan stimulere til boligutvikling som reduserer omfanget av

ensomhet og isolasjon
- mestringsfalelse for den enkelte
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Hva sier forskningen,
offentlige utredninger
og meldinger om dette?



Planlegging

NOVA-rapporten «Planer for et
aldrende samfunnx» fra 2015 pekes
det pa at veksten i antallet eldre vil
gke vesentlig fra 2025, og
kommunene ma bruke tida godt til
planlegging.

En av hovedkonklusjonene fra
rapporten er at boligplanlegging for

eldre har liten oppmerksomhet |
mange kommuner.

ﬁ% Husbanken

Péaper fgr et aldrende samfunn?
olig og tienester for eldre kommunene .

JARDAR
CHRISTINE MARTENS & SVEIN OLAV DAATLAND
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Seerskilt innsats 1 distriktskommuner

« Kommunene har behov for mer
systematisk kunnskap.

 Ingen klar avveining mellom satsing
pa omsorgsboliger, institusjoner,
tilpasning eller boligforsyning

- Liten koordinering av boligpolitikk
og eldreomsorg.

* Behov for seerskilt innsats i
distriktskommuner




Mobilitet blant eldre pa
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- Stor forskjell mellom vilkarene til eldre pa
boligmarkedet i distriktiskommunene og eldre som
nyter godt av mer velfungerende boligmarkeder i mer
sentrale strgk.

| distriktene er det feerre egnede alternativer for eldre
pa boligmarkedet, og vi argumenterer derfor for a
prioritere utviklingen av eldreboligpolitikk i distriktene

« Er boligtilbudet godt nok flytter eldre i stor grad til en
mer tilgjengeliq bolig

http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20. 10
pdf



http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.pdf
http://biblioteket.husbanken.no/arkiv/dok/Komp/nyMobilitet%20blant%20eldre%20pa%20boligmarkedet%20holdninger%20.pdf

ﬁ% Husbanken

En egnet bolig gir reduserte kostnader for samfunnet

- Fysiske hindre i og rundt bolig pavirker
ressursbruken i helse- og omsorgssektoren:
. Bruker ma flytte tidligere til en omsorgsbolig eller et
sykehjem
. Hjemmetjenesten ma komme oftere hjem til bruker

*  Hjemmetjenesten ma potensielt bruke mer ressurser
per besgk (flere ansatte for a hjelpe)

. @ker risikoen for fall A AGENDA

VISTA

Et godt bad forlenger livet (i egen bolig)

« Utbedring av fysiske hindre i private boliger kan
gi redusert ressursbruk for pleie- og
omsorgstjenestene i 30 % av de boligene
hjemmetjenestene besagker

11

Tall og vurderinger med utgangspunkt i funn i rapporten «Et god bad forlenger livet (i egen bolig)» av Agenda Kaupang



https://www.veiviseren.no/-/media/Vedlegg/Forskning/Et-godt-bad-forlenger-livet/Et-godt-bad-forlenger-livet-i-egen-bolig-2018.ashx
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Leve hele livet m.fl

Stm(ellc‘lmnrso
Det er en betydellg | a
samfunnsgkonomisk gevinst T
ved at eldre kan bli boende i Mo 1®

Lewve hele Bvet

egen bolig og fa pleie og K o
omsorg her framfor & matte
flytte pa institusjon

b obdie




Skisse til eldreboligprogram - «Bo trygt hjemme»

5
Bygge om eller
bygge nytt

1
KARTLEGGING,
PLANLEGGING

MOTIVASJON FINANSIERING

Hvordan motivere Hvordan sikre lett
eldre til handling? tilgang til praktiske og
Hvordan stimulere til konkrete rad for
positiv medvirkning ombygging eller valg
fra andre? av ny bolig?

Hvordan fa mange til
bygge om egen bolig?
Hvordan fa frem egnede
boliger til dem som
vil/ma flytte?

Hvordan sikre at alle
har rad til en
aldersvennlig bolig?
Leie eller eie

Hvordan bor eldre?
Hvordan planlegge for
flere egnede boliger
og boformer?

e ————————————

Skisse til forutsetninger for rammeverket:
+ Alle skal ha tilgang til en aldersvennlig bolig
-+ Alle skal ha rad til en aldersvennlig bolig

- Alle skal fa nedvendig bistand til & skaffe seg en
aldersvennlig bolig

- Alle skal ha tilgang til omsorgsbolig og sykehjem ved behov



Fleire aldersvennlege bustader og bumiljg

Ein aldersvennleg bustad
— har god tilgjengelighet
— har teneig lokalisering
— kan motta tenester i heimen

To hovudvegar
— tilpasse eksisterande
— bygge nye, tilgjengelege

Fleire tiltaksomrade
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Hvilke virkemidler har
kommunene til
radighet?



Helhetlig virkemiddelbruk

Husbanken

FORUT- ORGANISERING OG FORANKRING gi OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
SETNINGER
INNSATS- q q Berf o o] 6 . .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse Bygging og
kjgper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med a kjgpe a bli boendei eid eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.oliger og_ bygge sykehjem, i
tilgjengelige omsorgsboliger og
boliger dagaktivitetssenter
Lan til utleieboliger Lan til utleieboliger Lan til utleieboliger Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Bostgtte Lan til oppgradering | | Bostgtte
HUSBANKENS utleieboliger utleieboliger utleieboliger Lan til boligkvalitet
VIRKEMIDLER
(gis til utbygger)
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning Salg/kjgp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggingsavtaler Innleie Bo-oppfalging oppfalging Bo-oppfglging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggingsavtaler Depositum Salg/kjpp av tomt Tjenester Tilskudd til tilpass.
VIRKEMIDLER @k. Sosialhjelp

Opprette BRL

@k. sosialhjelp
Kommunal bostgtte

Opprette BRL
Tilskudd til etablering
Tilskudd til tilpasning

Tilskudd til etabl.
Tilskudd til tilpass.

Tilskudd til pros;j.
og utredning
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Hvordan pavirke boligutviklinga i kommunen%””s"a""e"

Arealplaner Generell Tilvisning Tomteutvikling  Strategisk Tilskudd til Kommunen
reguleringsp dialog med og boligkjgp/tomtekjap bygging av boliger bygger boliger i
laner og utbyggere tildelingsavt egen regi
utbyggingsa aler
vtaler
Utnytte Skape Samarbeid Utvikling av og Strategisk kjgp av Kommunale Oppfaring av
virkemidler i forutsigbarhet om tilrettelegging boliger under utvikling tilskudd til bygging boliger i kommunal
PBL for en for utleieboliger av tomter Kjgp av tomter, av boliger, f.eks regi — salg av
gnsket bransjeaktgrer  ved bruk av tilrettelegging og Iveland: 300 000 og  boliger til
boligutvikling  — hva skal Husbankens videresalg. Strategisk Vinje 400 000 enkeltpersoner. Eks
kommunen virkemidler salg av kommunale Heim kommune,
satse pa og boliger Tydal
hva kan
markedet veere

for bransjen

Velfungerende Tynne

poligmarke_der - boligmarkeder- starre
tilrettelegging offentlig innsats
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Eksempler pa hvordan
kommuner har |gst
dette
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Trondheim — bestemmelser til arealplan

§ 28.1 - | reguleringsplaner med smahus skal minimum
30 % av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet og universelt utformet uteareal.

§ 29.1 Det skal vektlegges varierte bygningstyper og
boligstarrelser ut fra en vurdering av tilliggende
omraders boligstruktur. Befolknings- og_levekarsdata
skal legges til grunn ved vurdering av
boligsammensetning. Det bgr planlegges for noen
sterre og_familievennlige boliger pa bakkeplan i alle
stgrre utbygginger.

Boligpolitisk plan: Mal for geografisk fordeling av levekar &%
og integrering: Boligpolitikken skal veere et viktig
redskap for geografisk levekarsutjevning. Mal om a
fordele kommunale utleieboliger ut fra levekarsutsatte
strok. db




Tysdag 26. april .
KI.09.30-11.30 |7
Vi byr pa gratis frukost

3 K1, 8.451 Froiusdcisnsipbilnig elkommen til fa om

f Velkommen til fagda
mel ksmdpébh v, moglef gh i & . .

Stad: Nordfjord hotell  for ramtidas bustadbygging! boligutvikling i Sgr-Varanger
8.45 - 9.30 Frukost kommune

9.30 - 9.40 Velkomen fagdag 03.03.2022

ﬁsﬁ Husbanken

Stort poten5|al 08 innbyggerdialog

Knytter sammen bransjeaktarer,
innbyggere og kommunen.

Kommunens kunnskap fra
innbyggerundersogkelser kan
skape et marked og en
ettersparsel

Kommunens planer skaper
forutsigbarhet for bransjeaktarer

Finansiering fra Husbanken er et
trekkplaster for utbyggere og vi
stiller opp pa slike arrangementer

20
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Snasa sentrumsboliger

- 12 brl-leiligheter pa 65 m2

« Kommunen — en aktiv
tilrettelegger og et
bindeledd i boligutviklinga

- Lan til BRL fra Husbanken

Leiligheter utsolgt pa 3 timer i Snasa
12017 e

msboliger. Alle enhetene ble soigt i lopet av 16 timer.
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Tilgjengelige boliger for eldre pa Steinkjer

Hels
NYMETER, VIL IKKE LOVE SKYSS-UNNTAK

Parkeringskjeller Fander-ﬂmsa s

Livslgpsbolig
Rett ved butikk
Miljgvennlig

Borettslag — innskudd
880 — 1,2 mill.

Lan fra Husbanken
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Innbyggerdialog pa Melhus

. Mulighet for fortsatt & bo i opprinnelig hjem med bistand fra hjemmebaserte tjenester skal veere
prevd ut, samt vurdert som utilstrekkelige for a ivareta sgkers behov.

. Spker er ikke i stand til 3 ivareta seg selv i sitt eget hjem med tilpasning av tjenester.

. Naveerende bolig er utformet pa en mate som gj@r det vanskelig for sgker a bo der, og utbedring

eller endring i boligen anses a vaere en urimelig lgsning.
. Spker anses a ha urimelig store vansker med a skaffe seg egnet bolig i ordinzert boligmarked.

Inntekt og formue ved sgknad om omsorgsbolig

Omsorgsbolig vurderes ut fra en helhetlig vurdering av den enkeltes
hjelpebehov, gkonomi og behov for en tilpasset bosituasjon. Melhus
kommune gnsker at innbyggeren skal fa bo i egen egnet bolig lengst mulig,
derfor er det naturlig & se pa formue sammen med den enkeltes
hjelpebehov. Det er anledning til & sake Husbankens bostgatte for reduksjon
av boutgifter, samt startlan ved innskudd boligkjap.

Tronderbladet wwe s s e e ueninoe

Nyhet

- Iutgangspunktet haringen
krav pa bolig

[ Y——

Faksimile: Tronderbladet
23
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Eks. Beerum kommune som strategisk eiendomsaktgr

DET GODE NABOLAG: Utbyggingsprosjekt
med 70 boliger.

Ulike beboer- og aldersgrupper i et godt bomiljg |

Samarbeid mellom kommunen som eier
tomten, privat utbygger og Husbanken.

Mal for kommunen: Sikre omsorgsboliger for
kommunen, rime”ge bo|iger til Foto: Scandinavian Property Group
fgrstegangsetablerere og vanskeligstilte

barnefamilier (startlan).

Prosjektkonkurranse som ivaretar
kommunens krav og gnsker

24



Sandnesmodellen

En modell for utbygging av den gode by Sandnes

Tomter til
boligformal

Den gode by
Sandnes

Tomter til naering/
offentlige formdl

Tirnstelogging

oguamsformaion
nennglofferty

Prosessen

1 Sandnes tomteselskap utvikler tomter til boligformal i
Sandnes-regionen.

2A Sandnes tomteselskap arrangerer prosjektkonkurranser
for a fremskaffe rimelige boliger i Sandnes kommune.

3A Sandnes tomteseslskap fremmer utbyggernes prosjekter
gjennom konspetet Mitt i Sandnes.

ﬁé‘g Husbanken

25



Strategisk boligkjgp | Vanylven

« Vanylven kommune sett av kr
4.000.000 til strategisk
eigedomskjap, som kan
stimulerer til utbygging av
sentrumsneere bustadar og
vere med pa a sikre eit
aldersvenleg lokalsamfunn

Vanylven kommune Virreferanse: 221569 224521
Saksbehandlar: Andreas Chr. Nerve
Dato: 30.05.2022
Saksframlegg

Saksnr. | Utval
8122 F

| Metedato
| 07.06.2022
[

Strategisk eigedomskjop | kommunen

Samandrag:

Vanylven kommunestyret har i budsjetivedtaket 13. desember 2021 fremja verbalframlegg

om & freme ei sak med stotteordning for & sikre ulbygging av sentrumsneere bustadar, og
dot blir etablart ei ordning med kjep av inntil 20 % av businingar | sentrumsnaere

bustadprosjektt

Formannskapet 07.06.2022
Behandling:

Samroystes tilrading som framlegget.

FO - 81/22 Vedtak
Formannskapet tilrar:

Vanylven kommune sett av kr 4.000.000 til strategisk eigedomskjap, som kan stimulerer til

utbygging av sentrumsnzre bustadar og vere med pa & sikre eit aldersvenieg lokalsamfunn.

Kommunedirektoren si tilrading:

Vanylven kommunen sett av kr 4.000.000 il strate
utbygging av sentrumsnasre bustadar og vere mec

ﬁ%} Husbanken

Grong kommune skal
bidra til at det private
utleiemarkedet og
salgsmarkedet
fungerer sd godt som
overhodet mulig, ved 4
opprettholde
markedsbasert
utleiepriser pa sin
boligportefglje, samt
aktiv tilrettelegge og
delta i gode nye
private boligprosjekter

5.1 | Samarbeide aktivt med | 5.1.1 | Jobbe aktivt opp mot private utbyggere
private utbyggere for & samt sgrge for a redusere deres gkonomisk
skape en stgrre risiko ved 4 kjgpe eller garantere for
spredning og bedre leiligheter/hus under planlegging slik at de
tilbud i boligmassen. har stgrre mulighet til 4 fa realisert nye

boligprosjekter.

5.2 | Opprettholde 5.2.1 | Gjennomfgre en arlig prisvurdering for alle

markedsbaserte priser
for kommunale boliger
som gjgr det attraktivt
for private utbyggere &
drive utleie

kommunale boliger i forbindelse med
budsjettarbeid, for a sgrge for at man har
markedspriser pd de kommunale boligene.




Kommunen som
padriver - kjgp |
private prosjekter

- Eksempel Rayrvik, Afjord, Grong og
Rennebu

« Kommunen Igser egne boligbehov og
stimulerer samtidig markedsaktgrer til
nybygging av gjentatte boliger til eget/leie,
gjennom Kj@p av boliger i private prosjekt

g
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Samarbeid om utleigebustadar |
Sykkylven

- Utleigebustadar med PRISOVERSIKT
sentral beliggenheit for
tildelingsavtalar

- Behov for 6-20 stk. 3
roms leilegheiter (ca 60-
70 kvm).

28
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Tilskudd til bygging og kjgp 1 Vinje og lveland

Bustadtilskot til kjop eller bygging av bustad -
oppdatert informasjon

Publisert 30. januar 2023

Kommunestyre vedtok 15.09.22 & gje eit tilskot til bygging eller
kjgp av bustad i Vinje kommune.

Ordninga er behovsprevd og er meint som eit tilskot til dei som
manglar eigenkapital for 4 skaffe seg eigen bustad

Ordninga om kommunalt bustadtilskot er for privatpersonar som meter

desse inntektskriteriane: 1o

Kk 600.000.
ruteo drsinnteke pa kr 800,000

i inntekt: @ure brutto arsinn

Iveland komm;

4. Personar som bur 3leine samt aleineforeldre med smé born skal

prioriterast

e opp dokumentasion pa inntekt, I3nerilsogn 8 Bank by ustrasionsbii i Colourbox
jon pa bustadfinansiering.
Kriteriane for & sakje stend pa framsida av sgknaden.

e Tilskudd til bygging av ny bolig

Kontakt

Har du spgrsmal, kan du ta kontakt med: Inntll kr 300.000" for en enebohg

Bustadkonsulent

s Iveland kommunestyre vedtok i 2021 a viderefare muligheten for boligtilskudd. Det er

Send e-posther

fremdeles mulig a sgke om dette tilskuddet.

29
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Et tilbakeblikk pa
Ulsteln



Over 200 nye private leiligheter i sentrum sidan 2007

Geileneset Gjerdegata

(2007) 33 (2018) Bjerndalvegen ___..

leiligheter .. 24 leiligheter Park (2020)

~ Sjesida del
(2020)
20 leiligheter

e
=

f .o Siosida del1 | o szrndalvege
=~ (2015) = n14(2008)13 _

~

=

Saunes g
Brygge (2012) ", =

13 Ieiligg_eter UIshaug

seniorbustader
(2008) 20
leiligheter

(2008)
19 ieiligheter

ot e Ik . w 43 leiligheter = 7=
WV .'¢_ IE“T:—;—L:':—;-"%\"";"'{ e -.#"“&_;:_ 4 _L.L’.W ¥ W €

= 52 « 141 Ielllgheter \Q Igilighe}ter N
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Grep - strategisk boligkjgp

Kommunen etablerte
omsorgsboliger | andre
etasje | stort sentrumsneert

boligkompleks

32
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Grep - strategisk tomtekjgp

] Snar_t slutt.for
- Kommunen kjgpte tomt for bensmstaswne“
videre salg og innlemmingi < T
= "

stagrre utbyggingsprosjekt

- Forhandlinger om boligtyper,
universell utforming etc.




Utgifter kommunale helse- og omsorgstjenester pr. innbyggeﬁgg Husbanken

1535 Vestnes
1514 Sande
1578 Fjord

1511 Vanylven
1573 Smgla
1547 Aukra
1557 Gjemnes
1539 Rauma
1525 Stranda
1563 Sunndal
1576 Aure

1560 Tingvoll
1566 Surnadal
1506 Molde
1577 Volda
1505 Kristiansund
1520 @rsta

1515 Hergy (Mgre og Romsdal)
1507 Alesund
1554 Avergy
1579 Hustadvika
1528 Sykkylven
1517 Hareid
1532 Giske

1531 Sula

1516 Ulstein
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Kommunal Rapport

3 E O X

» NYHETER | @KONOMI | KOMMUNESAROMETERET

» PUBLISERT 25.08.2

ommunebarometeret:

® ° ° @
Sentrumsutvikling tar Ulstein til
topps
Forestill deg at du kan leve, jobbe og vaere aktiv -
alt innenfor 5 minutters gangavstand. Velkommen MER OM
til kommunen som topper arets » NYHETER | KONOMI

kommunebarometer: Ulstein. Forslag til inntektssystem: Sma
kommuner taper

ﬁsﬁ Husbanken

— Vi legger til rette for at eldre kan
flytte inn til sentrum i leiligheter og
omsorgsboliger nar de ikke lenger
kan bo i eneboligene sine. Her er det
kort vei mellom butikker, apotek,
kafeer og andre tjenestetilbud. Det
gjar at de eldre klarer seg lenger i
eget hjem.

35
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Planlegging

helse og omsorg Arealplanlegging

Boligplanlegging

36
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Planlegging
helse og omsora Arealplanlegging

Boligplanlegging

37
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Mer om Bo trygt hjemme, boligtilpasning, boligradgiving og Husbankens
virkemidler pa webinaret 29. September 08.30 - 09.30

https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs_konferanser_og_mot
er/2023/09/bo-trygt-hjemme--hva-betyr-det-for-kommunene/

Webinar 29. september
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