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Spersmal om endra bruk av bolig fra fritidsbustad til heilarsbustad for a
fa straumstotte

Vi viser til brev fra Statsforvaltaren i Vestland datert 29. september 2022. Bakgrunnen for
brevet er spgrsmal statsforvalteren har fatt fra& Voss Herad om straumstatte for
fritidsbustader. Statsforvaltaren spar om departementet gnskjer a gje ein frasegn til
spersmalet, eller om problemstillinga ber avklarast hja det enkelte embete, alternativt i den
enkelte kommune.

Innleiing

Departementet er kjent med at fleire kommunar, blant anna som fglgje av artiklar i media,
opplever auka pagang med spgrsmal om a endre fritidsbustad til heilarsbustad for & kunne fa
straumstgtte. Departementet har tidligara svart pa eit brev fra Halden kommune om
problemstillinga som Statsforvaltaren tar opp. NKF har omtalt svaret fra departementet pa si
nettside, der svaret vart er publisert.

Det er uheldig dersom informasjon gitt om straumstatteordninga har skapt tvil om kva reglar
som gjeld for a kunne bruke fritidsbustad som heilarsbustad. Departementet vil derfor bruke
hovet til & klargjere reglane.

A endre fritidsbustad til heilarsbustad krev sgknad om bruksendring og ma vurderes
mot plan

Plan- og bygningslova har ikkje noko legaldefinisjon av fritidsbustad. Bygningslovkomitéen
definerte sportshytter og sommarhus som «bygninger som bare er beregnet pa beboelse en
kortere tid av éret i forbindelse med ferier og fridager,....»." Fordi fritidsbustader etter lova er
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meint for meir sporadisk opphald, er dei underlagt mindre strengje bygningstekniske reglar
samanlikna med heilarsbustader.

A ta i bruk fritidsbustad som heilarsbustad er ein sgknadspliktig bruksendring etter plan- og
bygningslova § 20-2 jf. § 20-1 farste ledd bokstav d. Feresegnen om bruksendring er
presisert i byggesaksforskriften § 2-1. Det er lav terskel for & kunne kreve sgknad om
bruksendring. Poenget med sgknadsplikta er & gi kommunen hgve til & vurdera om bruken
far tyding for dei omsyna som plan- og bygningslova skal vareta. Endra bruk kan til deme sin
utlayse bygningstekniske krav (som branntryggleik, energi mm), krav til tilkomst, parkering
og tilknyting til vatn og avlgp.

Endre bruk ma og vurderast opp mot gjeldande plan og vera i samsvar med denne. Bade
arealformal, omsynssoner og planavgjerder set rammer for kva som er lovleg eller ikkje
lovleg i medhald av planen. Er omradet regulert til fritidsbusetnad, vil endra bruk til
heilarsbustad vere ein bruksendring i strid med plan. Kommunen kan avsla sgknad om
bruksendring dersom denne er i strid med krav i plan- og bygningslova og/eller
arealdisponeringa som er lagt til grunn i ein bindande plan.

Det er mogleg a sgke om dispensasjon fra planen, jf. plan- og bygningslova § 19-2. Det skal
likevel ikkje vera kurant a fravika planar gjennom bruk av dispensasjonar fordi dette kan
undergrava planen som informasjons- og avgjerdsgrunnlag. Er det aktuelt a vurdera
dispensasjon for eit stgrre tal fritidsbustader, kan dette utgjere ei sa vesentleg endring av
planen at det det kan vere naudsynt med reguleringsendring. Ei slik tilnaerming er viktig for a
vareta heilt ngdvendige avgjerdsprosessar som mellom anna sikrar at kommunen far greidd
ut kva konsekvensar ei slik endring vil f& med tanke pa auka press pa pleie- og
omsorgstenester, tilgang pa barnehage og skule, og behov for oppgradering av kritisk
infrastruktur s& som veg, vatn og avigp.

Med helsing

Karen Marie Glad Visnes (e.f.)

avdelingsdirektgr
Else-Karin Qvernes
utgreiingsleiar
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