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Nedre vei 8, 124/3 - Horten industripark - kontor  - 
Igangsettingstillatelse trinn 1 grunnarbeid og tekniske anlegg - vedtak 
 
Vedtak: 
Søknad om igangsettingstillatelse etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-2 for trinn 1 – grunnarbeid 
og tekniske anlegg for kontor godkjennes på følgende forutsetninger: 

 Alt avfall skal leveres godkjent mottak. 
 
 
 
 
SAKSOPPLYSNINGER 
Faktaopplysninger fra søknaden 
Ansvarlig søker: KMS arkitekter AS – org.nr. 938984263 
 
Det søkes om igangsettingstillatelse for trinn 1 – grunnarbeid og tekniske anlegg. Ansvarlig søker har 
gitt følgende redegjørelse- sitat: 
 
 

 



 

 

 

 



 

 

 

 
 
Det foreligger gjennomføringsplan versjon 2 datert 20.02.2023. Det fremkommer at det er ferdig  
 



 

 
prosjektert for tiltak som ønskes igangsatt. 
 

 
 

 



 

 

 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Sakens historikk 
I sak P-87/22 av 07.11.2022 er det gitt dispensasjoner – sitat vedtak: 

 

 

 



 

 
 
 
 
 
Rammetillatelse gitt i sak D- 711/22 av 18.11.2022 – sitat vedtak: 

 
 
Deler av søknad om igangsettingstillatelse ble mottatt 2002.2023. Suplering av søknad mottatt 
27.02.2023. Arbeidstilsynets samtykke mottatt 02.03.2023. 
Det forelå klage  på vedtaket om dispensasjon. Klagen er trukket jfr brev datert 06.03.2023.  
 
Lover og forskrifter 
Plan og bygningsloven med forskrifter 
 
Kommunens vurdering av søknaden 
Det er i vedtak P- 87/22 av 07.11.2022 - vedtaket om dispensasjon fra plankravet mfl satt flere vilkår. 
Disse vilkårene er videreført i rammetillatelsen som er gitt i sak D- D-711/22 av 18.11.2022. Det er i 
rammetillatelsen stilt krav om at vilkårene må være oppfylt før det kan søkes om 
igangsettingstillatelse.  
Vurdering av hvorledes det enkelte vilkår er dokumentert oppfylt: 
 
Strekpunkt 1: 

 
Som det fremkommer av nå innsendt søknad om igangsettingstillatelse er ikke dette vilkåret oppfylt.  
Ansvarlig søker har begrunnet manglende dokumentasjon med følgende -sitat: Planlagt utbygging i 
fase 1 medfører ikke økt antall arbeidsplasser på HIP. Trafikkrapport som redegjør for egnet 
kryssløsning, skal foreligge ved senere fase.» 
 
Etter kommunens oppfatning er dette et vilkår som er satt i forhold til at eiendommen kan utvikles 
før det foreligger en reguleringsplan. I en planprosess vil blant annet denne type problemstillinger 
blir vurdert. Kommunen forutsetter at det igangsettes arbeid med trafikkrapport. 
 
  



 

 
Strekpunkt 2: 

 
 
Jfr. strekpunkt 2 skal det utarbeides en utredning for kulturmiljøfeltet med påfølgende 
tiltaksløsninger og føringer som må foreligge før tiltak kan godkjennes. Krav til dokumentasjon er 
angitt i 4 kulepunkt.  For kulepunkt 1,2 og 4 er det utarbeidet utredninger – merket Q1, Q2 og Q3. 
 
 
For kulepunkt 3 – «Konsekvenser for fredede bygg av terrengendringer, utfylling i sjø og etablering av 
bryggere, jfr bestemmelser i gjeldende plan.»  foreligger ikke utredning. Ansvarlig søker har gitt 
følgende begrunnelse for dette – sitat: 
 «Det er ikke planlagt noe terrenginngrep i nærhet til fredede bygg ved fase 1 til 3. Rapporten skal 
foreligge ved søknad om oppføring av bryggeanlegg med utfylling i sjø i fase 4.»  
 
Kommunen aksepterer dette og forutsetter at utredning foreligger senest sammen med søknad om 
igangsettingstillatelse for bryggeanlegg. 
 
Strekpunkt 3: 
 

 
 
Geoteknisk utreding foreligger – dokument merket Q4. Det fremkommer videre av søkers 
redegjørelse at PRO og KPR geoteknikk er utført.  
Fagområdene er ansvarsbelagt. 
 
 
Strekpunkt 4: 

 
Det foreligger utredning – dokument merket Q4. 
 
Strekpunkt 5: 

 
Jfr. strekpunkt 5 skal varsel om oppstart av reguleringsplan, med videre planprosess igangsettes 
innen 01.2.2023.  
Ansvarlig søker har opplyst at oppstart av reguleringsplan er igangsatt.  
 



 

Andre forhold: 
Plassering i tiltaksklasser: 
Det er ansvarlig søker som skal vurdere oppgavene og foreslå hvilken tiltaksklasse oppgavene skal 
plasseres i. Ansvarlig søkers forslag til tiltaksklasser skal som utgangspunkt legges til grunn av 
kommunen. Overprøving av forslag til tiltaksklasser bør forbeholdes forslag som åpenbart er feil. Jfr. 
byggesaksforskriften (SAK10) §5-3. Kommunen legger til grunn at ansvarlig søkers forslag til 

plassering i tiltaksklasser. 

 
KPR og KUT Geoteknikk i tiltaksklasse 2: 
Kravene til utdanning og praksis i Forskrift om byggesak kap 11 gjelder for både ansvarsrett i 
byggesak og for sentral godkjenning 
Foretaket Profoyn AS – org.nr. 914021235 har erklært ansvar for KPR og KUT Geoteknikk i 
tiltaksklasse 2. Foretaket innehar ikke sentral godkjenning for disse funksjonene. Sammen med 
søknaden foreligger kun en oversikt over utdannnelse og praksis.  
Kommunen har ikke foretatt tilsyn, men forutsetter at foretakets faglige ledelse oppfyller kravet til 
relevant utdanning og praksis jfr Forskrift om byggesak § 11-3.  
 
Forhold til annet lovverk som må ivaretas: 
Jfr plan- og bygningsloven § 21-5 har kommunen en samordningsplikt.  
 Forskrift om byggesak § 6-2 angir hvilke myndigheter dette gjelder.  
 
Det foreligger samtykke fra Arbeidstilsynet. Samtykke mottatt 02.03.2023. 
Det foreligger behandling etter forurensningsloven. Vedtak datert 17.03.2023. 
 
Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planområdet dukker opp automatisk 
fredete kulturminner, må arbeidet straks stanses og kulturavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. 
Kulturminnelovens § 8.2. 
 
For tiltak som også omfatter vann og avløp skal det innsendes sanitæranmeldelse til 
kommunalteknisk planavdeling før igangsetting av tiltaket. 
 
Dersom det går offentlige eller private ledninger/kabler over tomta, er det tiltakshavers ansvar å 
avklare beliggenheten av og eventuelle konsekvenser for disse med berørt 
myndighet/rettighetshaver. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Ingen for kommunen. 
 
Konklusjon 
Søknaden om igangsettingstillatelse for trinn 1 grunnarbeid og tekniske anlegg godkjennes på 
følgende vilkår og forutsetninger: 
Vilkår gitt i rammetillatelsen må ivaretas. 
Alt bygningsavfall skal leveres godkjent mottak. 
 
Ansvar: 
Ansvarlig søkers ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-4. 
Ansvarlig prosjekterende sitt ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-5. 
Ansvarlig utførende sitt ansvar fremkommer av plan- og bygningsloven § 23-6 
 
Hvilke arbeider kan igangsettes: 
Kun arbeider som er omsøkt og godkjent i dette vedtaket. 
Igangsetting av arbeider utover hva det er gitt tillatelse til, kan ikke igangsettes før det er omsøkt og 
godkjent. 



 

 
Hvor lenge er vedtaket gyldig: 
Er ikke tiltaket igangsatt senest tre år etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det 
samme gjelder dersom tiltaket innstilles i lengre tid enn to år, jfr. Plan- og bygningsloven § 21-9. 
 
 
Rett til å klage: 
Vedtaket kan påklages innen tre uker fra den dag underretning om vedtaket er kommet frem,  
Jfr. Plan- og bygningsloven § 1-9. 
 
Regning på behandlingsgebyr, jfr. betalingssatsdokumentet §3.9 ,  kr 5150,- blir sendt tiltakshaver. 
 
 
 

 
Med hilsen 
 
 
Lasse Henriksen 
enhetsleder 
 Grethe Kværnstuen 
 fagleder byggesak 
 
 
 
Horten Industripark AS 

 
 
 
 
 


