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| Reros-traktene har vi skapt et moderne mateventyr
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ROROS KOMMUNE

Planhistorikk :

Kap. I. Lovens virkekrets og andre almindelige bestemmelser.

» -

§1.

1. Denne lov gjelder for landets byer (kjopstaeder, ladesteder og bergstaden RBf@8) samt i en utstrekning av 200 m. utenfor
sammes grenser (byggebeltet). Byggebeltets utstrekning kan utvides efter bestemmelse av vedkommende
regjeringsdepartement efterat vedkommende herredsstyre har hatt anledning til a uttale sig derom. Lovens forbud mot
loftsinnredning over 2nen etasje i trebygninger (§ 114) gjelder dog over det hele land for pleiehjem og sykehus.

2. Vedkommende regjeringsdepartement kan bestemme, at loven helt eller delvis skal gjelde for starre samlinger av bygninger pa
landets grunn, samt for strekninger hvor sadanne samlinger begynner & dannes. Forinnen sadan bestemmelse fattes, skal
herredsstyrets uttalelse vasre innhentet.

3. Det paligger fylkesmannen & avgi innberetning til vedkommende regjeringsdepartement, nar bygningsloven antas a burde
gjeres gjeldende for et strak pa landets grunn.

1 Brekken 7 Rien hytteoms
2 Gldmos 8 g\;s;u_mmu
3 Roros Bergstad mos hytte
4 Brekken hytteomr 10 Hadalen hytt
5 \Vouldalen hytteornt 11 Harsjderr hyt
6 Sandnes hytteomnr.
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ROROS KOMMUNE

Bebyggelse og arieqg (PBL §11-7, 1ledd nr. 1)
(] Boligbetyggele nivasrende
(] Baligbebyggeke-fremtidig
(] Friticsbebygoelse-nivasrende
(] Friticsbebyggelse-fremticig
] Ferretninger-niveaerende
(] Offentiiq eller privat tjenesteyting-ndvasrende
(] Offentsiq eller privat tienesteyting-fremtidig
7] Fritics- og turistformBl-ndvasrende.
(] Réstoffutvinning-néveerende
] Nesringsbebygosise-ndvasrende
E] Neeringsbebyggelse-fremtidig
] Idrettsaniegg-nivasrende.
(] Andre typer neermere angitt bebiygoetse og
anlegg-ndvesrende
(7] Kombinest babyggeise og anieggsformafremtidig
Semferdseisaniegq og teknisk infrastruktur (PBL § 11-7, 1.ledd nr. 2)
(] Bane-ndvasrende
(] Samferdssisanieqg og teknisk infrastruktur
(aresler)-ndvasrende
(7] Parkering-niveerende
Greenstruktur (PBL § 11-7, 1Jedd or. 3)
(7] Friomedde-ndvasrende
Forsvaret (PBL § 117, 1. ledd nr. 4)
(7] Skytefeit/gingsomeide-ndvesrende
Landbruks,- natur- oq friufisomedde (PBL § 11-7, 1.ledd nr. 5)
] iR
(] Spredtt bolighebyggeise-niveerende
7] Spredt boligbetyggelse-fremtidig
Beuk og vem i s} o vassdrag med tilherende strandsone (PBL § 11-7, 1. ledd re. 6)
(] Beuk 0 vern av 530 g vessdrag med
tiharende strandsane-nivasrende
Smbdthenn-niveerende
(] Drikkevann-ndveerende
(] FrinRsomvide-ndvesrende
Hensynsoner (PBL 11-8, 2.ledd)
OmrSice for grunmwannsforsyning, nivasrende H_120_
. Byggeforbud veq, bane, flypiass, nBvasrende H_130_
Andre sikringsoner, ndvasrende H_190_
/' Reingsift H_520_
’ Naturmijo H_S60_
/ Kulturmilje H_S70_
Bandlegging natur H_720_
T Bndleqging kulturminner H_730_
Bevaring reguleringsplaner H_910_

Linjesymbol
—- Planens begrensning
—— Grense for arealformdl
— Hersynsonegrerse
Gang/ sykkelveg
— Fermveg
Hovedveg
Dato:
ROROS KOMMUNE bt
Kommunepianens arealdel 201801
2019-2029
o 100080
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ROROS KOMMUNE

Status idag

« Alle reguleringsplaner digitalisert i eget prosjekt i
2015/16. Stor variasjon i kvalitet, alle digitalisert
som as is.

- Stor mengde dispensasjonssaker pa byggesak.
Mange av disse var med bakgrunn i gamle
reguleringsplaner hvor kart og terreng ikke
stemmer.

* To prosesser

1. Opphevet 58 reguleringsplaner. Eget vedtak,
egen prosess, Kjgrt litt etter KPA prosessi
ordinaer prosess.

2. | prosess med a endre 30 gamle boligplaner i
sentrum. Blir til 9 planer.
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Fornyelse av boligplaner - arbeidet med forslag
ROROS KOMMUNE til nye reguleringsplaner i Rgros tettsted

T s 2

% *?

| sentrum endrer vi
reguleringsplanene

v o8
planarbeidet som vier! g"aﬁg med na. reste NOrawst nar etter vars INgstristen 1 0 oe
arbeidet med kartgrunnlaget for de nye reguleringsplanene. Na skal vi jobbe videre med
kartgrunnlaget og bestemmelser til omradene og utarbeide et ferdig forslag til nye
reguleringsplanene.




ROROS KOMMUNE
1. Oppheving av reguleringsplaner 1 KPA prosess
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ROROS KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel

Eksempel fra Reres kemmune om parallell behandling av kemmuneplanens
arealdel og oppheving av gjeldende reguleringsplaner

Samtldlg sam prosessen med kommuneplanens arealdel kjores, vil det ogs gd en
prosess med oppheving av gamle reguleringsplaner. Opphevingen av regulerings-
planer er et ledd | arbeidet med revisjon av kemmuneplanens arealdel. Eldre regule-
ringsplaner og bebyggelsesplaner er glennamgatt for & vurdere hvilke som kan/bar
oppheves og erstattes med arealdelen. Arbeidet har endt opp med at [ alt 58 av 121
reguleringsplaner enskes apphevet.

Formalet med arbeldet er A fA et mer oppdatert planverk som gir faerre dispensa-
sjoner og enklere saksbehandling. Planene som foreslds opphevet er planer som
Ikke har egne bestemmelser, som lkke angir grad av utnytting, hver det| liten grad
er bygget ut | trAd med planen eller hvor planen er uthullet av dispensasjoner. | stor
grad er begrunnelsen ogs3 at omradene er ferdig utbygget og plan og bestemmelser
derfor kan h3ndteres gjennom kommuneplanen. Prosessen for oppheving av regu-
leringsplaner reguleres av plan- og bygningsloven & 12-14. Alle som star oppfart som
eler av elendom Innenfor et planomrade hvor planen na foresl3s opphevet vil bli
varslet med brev og har mulighet til 3 uttale seg. For omrdder hvor reguleringsplanen
er opphevet vl det vazre bestemmelser og retningslinjer | kommuneplanens arealdel
som et gleldende. Det legges app tll at de to prosessene skal samk|eres | tid.

For de fleste som har en bebygd elendom betyr det na2rmest ingenting at regu-
leringsplanen de ligger Innenfor eller Inntll blir opphevet. Dersom eksisterende
reguleringsplan er gammel og omradet Ikke er bygget ut | trdd med planen, vil et slikt
vedtall vaare positivt far deg som grunneler ettersom kammuneplanens bestemmel-
ser vil gl bedre og mer riktige rammer for ev. nye tlitak pa bebygd elendom.

Daokumentene [ denne prosessen ligger under
» Saksframlegg og vedtak.

» Skjerna for vurdering av reguleringsplaner.

Se Raros Kommune, revisjon kommuneplonens arealdel 2019-2029



ROROS KOMMUNE

Er dette egentlig en
reguleringsplan?
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ROROS KOMMUNE

Hva er en plan?

Er dette en reguleringsplan?

| e-posten stilles spersmal om rettsvirkningen av
disposisjonsplaner, neermere bestemt om det kan fradeles
nye tomter eller oppferes nye hytter i trad med en

disposisjonsplan.
Vi viser til henvendelse ved e-post 18. september 2015.

Gjennomf@ringen av gamle disposisjonsplaner er omtalti veileder T-1491
om kommuneplanens arealdel pa s. 131. Der star det fglgende:

"Ogsa disposisjonsplaner etter § 82 i bygningslaven av 1965, hvor
gjennomfa@ringen av planen er pabegynt fer loven av 1985s ikrafttreden, gir
I utgangspunktet grunneier mulighet til a8 bygge hytter slik som vist pa
planen. En disposisjonsplan regulerer ingen andre forhold."

Som det framgar av veilederen har departementet lagt til grunn at
disposisjonsplaner som er pabegynt fgr plan- og bygningsloven av 1985
tradte ikraft, fortsatt kan gjennomferes. Dette gjelder dersom de ikke er i
strid med kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan. Dette
innebaerer at tomter kan fradeles og hytter kan oppferes i trad med en
disposisjonsplan der gjennomfgringen av planen er pabegynt.

Med hilsen
Bjern Casper Horgen (e.f.)

avdelinesdirektar




ROROS KOMMUNE

Metodikk for digitalisering
av reguleringsplaner

Hvordan man digitaliserer inn planen er
avgjarende.

1. Digitalisere med justeringer etter
hvordan det er bygget

2. Digitalisering eksakt som tegnet?




ROROS KOMMUNE

Figuren viser en eldre reguleringsplan hvor
bebyggelsen er plassert utenfor omradene som er
regulert til fritidsbebyggelse, i tillegg er ikke veli
etablert der det er regulert. En endring av den
eksisterende bebyggelsen eller veianlegget vil her ofte
generere dispensasjonsbehandling.

GODKJENNELSE AV REGULERINGSPLAN

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV BOTNVOLLEN GNR 132 BNR 153

I medhold av § 27-2 nr.1 i plan- og bygningsloven av 14.juni 1985 har
Rgros kommunestyre i mgte den 17.12.1987, sak nr.155, vedtatt planen.

Planen er tegnet inn pi dette kart i samsvar med godkjennelsen i
kommunestyret. v.ﬂ Komnune

ordfgrer




ROROS KOMMUNE

Bildet viser regulert utnyttelsesgrad for J &

noen av tomtene (her merket nr 26, 22 SN ) \:—:\z
firkant vil utlgse
dispensasjonsbehandling. ﬂ

AR

0g 350). Bebyggelse utenfor avmerket



ROROS KOMMUNE

BYGGESAK R@ROS BREKKEN

Matte soke dispensasjon pa
grunn av regulert vei somikke
eksisterer - og kreves na for
narmere 34.000 kroneri
gebyrer

IKKE SAMSVAR: | folge reguleringsplanen fra 1962 skal det g3 en vei der Jan Inge Sorken stdr.- Planen er ikke i samsvar med
virkeligheten, mener Sorken. Foto: Inge Morten Smedds
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ROROS KOMMUNE

Kriterier for
utvelgelse

Byggesak og plan utarbeidet et sett med
kriterier for utvelgelse av planer til
oppheving.

58 planer

Vurdering av oppheving av reguleringsplaner

Reguleringsplan for Kommandantvold
Plan ID 19670001 Vedtatt 25.7.1967

reguleringsplanen?

det er ikke etablert hytter der hvor deter
tegnet inn i plankartet. Det er etablert flere
enheter enn regulert. Mulig dette er gjort

ved disp.

Vurdering Konklusjon
Er planen i strid med Omradet er bebygget med hytter og Ok
arealplanens arealformal arealformalet videreferes i ny plan
Mangler planen bestemmelser Ingen bestemmelser
Er arealbruk i strid med Omradet er benyttet til fritidsboliger, men la

Er planen i direkte motstrid med ovennevnte punkter bar planen oppheves

punktene nevnt under?

Er bestemmelser og plankart et godt styringsverktgy og relevant for giennomfaring med tanke pd

Angir planen utnyttingsgrad?

Nei

Er utnyttelse i henhold til
planen?

| forhold til arealbruk ja, men ikke i forhold til antall enheter

etablert og hvor de er etablert.

Er veier bygget i henhold til
planen?

Nei. Det er etablert flerre veier enn regulert

som ikke er fradelt?

Har planen ubebygde fradelte nei
tomter?
Har planen ubebygde tomter nei




ROROS KOMMUNE

Oppheving av reguleringsplaner innenfor
kommuneplanomradet

1 henhoid til plan- og bygningslovens § 12-12 varsies det herved at det er fattet planved-
tak for opphevelse av i alt 58 reguleringsplaner i Reros kemmune. For mer informasjon og
oversikt over hvilke planer det gjelder se siden: https://roros kommune no/om-
kommunen/sentraie-dokumenter-cg-pagaende-prosesser/arealplan2019/

Vedtaket ble fattet i kommunestyret den 26.11.21i sak 79/21.

Nye tiltak pd eiendommer hvor reguleringsplanen er opphevet vil bii behandiet med
hjemmel i kommuneplanens arealdel som ble vedtatt i mai 2021. Bestemmelser for hva
som er rammer for tiltak etter plan- cg bygningsioven pd den enkelte eiendom vil derfor
figge i planbestemmelsene i kemmuneplanens arealdel.

1 henhold til pbl § 12-12 er grunneiere og andre varslet ved brev og planvedtaket blir
kunngjort i lokal avis.

Fristen for & kiage p& vedtaket er etter forvaltningsioven § 29 satt til 2 uker fra den dagen
vedtaket er kunngjort. Kiagefristen er satt til 21.1.2022. Klage pd vedtak sendes til
postmottak@roroskommune no eller pr brevpost til Reros kommune, Bergmannsgata 23,
73274 Roros.
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Oversikt over planer som er opphevet

Berghggda

irdahpgda

Dalsbygda )

N I .
SN - N
B .
—= h || Glamos
L ) =\
P / «
D 5/
‘l!J /)
/
/
/
v/‘
r"‘ L
f <
==, Reros
-‘lf___ 3]
Z

Feragen

Vauldalen

Viglen

Stor

viglen

+\

Alle kartlag Aktive kartlag

Listen under viser tilgjengelige kartlag for
kommunen.

Vv Reros Grunnkart_Proff

©

A Planer

®

Reguleringsplaner

Reguleringsplanforslag

Kommuneplan med delplaner

R O O O

/A Opphevelse av reguleringsplaner

Oppheving av reguleringsplaner

EUBINC

Vv Kulturminner

v Biologisk_mangfold

[

v Vilt

©



ROROS KOMMUNE

Felles prosess med KPA. Fordel?

« Grep | KPA: vurderinger av
konkrete hyttefelt hvor man trakk
med seg bestemmelser fra
reguleringsplanen tatt inn i KPA.

* Ellers usikker... Det var betydelig
mer ressurskrevende enn vi
tenkte oss ved oppstart a
oppheve reguleringsplaner.
Begrenset hvor stor kapasitet vi
hadde til a vurdere grep inn i KPA
som fglge av opphevingen.

anneksael.

ID EF 3 Synnervika gjelder felgende bestemmelser:
a. Maks BRA= 100 m2 pr tomt
b. Maks gesimsheyde = 2,4 m
¢. Omréadet skal ikke opparbeides med vei, strem eller annen felles infrastruktur.
d. Det skal ikke etableres nye enheter utover det som ligger i planid 19900002.

ID EF12, EF13, EF14, gjelder felgende bestemmelser:
a. Maks BYA = 120 m? pr tomt
b. Det skal ikke opparbeides nye enheter utover det som ligger planavklart i sist
gjeldende reguleringsplan.

ID EF22, Fjellsjeen gjelder felgende bestemmelser:
a. Maks BYA hytte = 35 m? pr tomt
b. Maks BYA naust= 12 m?
c. Maks gesimsheyde hytte: 2,3 m, maks gesimshayde naust, 1,8 m

ID EF62 og EF43, Olavsgruva
a. Maks BRA = 120 m? pr tomt
b. Det skal ikke opparbeides nye enheter utover det som ligger planavklart i sist
gjeldende reguleringsplan.
c. Maks gesimsheyde = 2,4 m.

ID F7 Vintervollen
a. Det skal utarbeides konsekvensutredning pa reguleringsplanniva for a

kartlegge omradets vannhusholdning og tilsig for naturtype.

Retningslinjer

a. Bygninger skal fortsatt tillates som mer tradisjonelle hyttetyper, men det skal ogsa
gis rom for bygg med en mer moderne arkitektur.

b. Viktige elementer for a oppna et helhellig innitrykk er takvinkel, taktekking og
utvendige farger.




ROROS KOMMUNE

2. Endring av reguleringsplaner i sentrumsnaere omrader

Dette bildet av Ukjent forfatter er lisensiert under CC BY-NC-ND


https://www.flickr.com/photos/deepeco/28396401910/
https://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/3.0/

ROROS KOMMUNE

0g verdensarv ma vurderes mer
omrade for omrade.

Kapasitet til & utarbeide KDP
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‘ Revisjon av reguleringsplaner HE
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Oversikt planomrader
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ROROS KOMMUNE

RWKUS PLAN OGBYGNING PLAN- OG BYGGESAKER  STATLIG REGULERING

Na skal behandlingen av
byggesaker i Roros blibade
enklere, raskere og billigere

VOLA @ST: Fra midt i Konstknektveien mot Sjebakken ligger et av de ni omrddene som na skal fa ny reguleringsplan. - Vi har et
mal om at arbeidet skal vaere ferdig innen utgangen av 2021. Det vil avhenge av hva vi far av innspill, blir det mye ting som ma
avklares vil det kunne ta lenger tid, sier Helge Bakke fra Feste Nord-@st (t.v.). Sammen med kollega Iselin Lekken, Benjamin
Hicks, avdelingsleder pa teknisk i kommunen og @ystein Engan, kommuneplaniegger, gar han nd i gang med arbeidet. Foto:
Linda Cathrine Herud

Av Linda Cathrine Herud Publisert: 16.10.20 05:00 v Del

Artikkelen er over 2 3r gammel

De eldste boligplanene naert Reros sentrum er fra 1966. N& er Feste
Nordast hyret inn av kommunen for & forenkle og fornye det som i dag er 30
planer.
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Far du begynner:

1. Tilpasse det eksisterende til ny plan er
utfordrende. Sikre nok ressurser!!

2. Tenk ngye gjennom hva dere vil!!
Hvordan handterer man fortetting?
Gang- og sykkelvei, kjekt a fa med?
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Vi klarer ikke & handtere dette innenfor de
ressurser vi har tilgjengelig.

Vi har ikke klart & handtere dette uavhengig
av KPA prosess. Dvs vi er avhengig av a fa
gjort noen strategiske vurderinger i KPA
prosess far vi kan ga videre med
reguleringsplanene.

Klarer ikke forholde oss til kun a regulere
som «as is». Ogsa regionale myndigheter
fremmer innspill om nye tiltak.
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Hva mister vi? Hva ser vi | etterkant?

* Planer som gir lite rom for tolkning og som er ferdig utbygget kan
vurderes opphevet

«  Boplikt opphevet for ett omrade som i henhold til bopliktforskrift har
boplikt. Vanskelig a ha full oversikt over konsekvenser

«  Mye pa estetikk forsvinner dersom reguleringsplanene hadde egne
bestemmelser om dette. Vanskelig a ivareta

 Bestemmelser om volum. For oss ble det en generalisering av tillatt
utnyttelsesgrad. | noen tilfeller gkte dette mye med at
reguleringsplanen ble fjernet. Vanskelig a vurdere konsekvens av dette
konkret i det enkelte omrade.

«  Skjemaet for vurdering av planer kunne veert utvidet til a allerede da se
pa hva man burde viderefgre i KPA.

< KPA apner for utvidelse av bebyggelse pa bebygde tomter innenfqr
KPA sine bestemmelser. Man ma veere tydelig’og gjennomtenkt pa
hvor plankrav til ny requleringsplan inntrer.

« Nar bgr man endre reguleringsplanen og nar bar man oppheve
reguleringsplanen? Veer tydelig og realistisk

«  Viktig,a fglge opp kontinuerlig om gamle planer bar oppheves for a
unnga slike «skippertak»

« Organiser det som et prosjekt!! Det er ressurskrevende!




NDUSTRIJE KULTUVRE
/ INDUSTRI ZKULTUR




