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Omradeplanen legger opp til a etablere nye byggefelt sentralt i Sola kommune. Det er positivt
at det fortettes i et omrade med forholdsvis god kollektivdekning, gangavstand til
sentrumsfunksjoner og muligheter for et kortreist hverdagsliv. For a ivareta viktige regionale
og nasjonale interesser, har Statsforvalteren har innsigelser til:

o parkering

o energilesninger

¢ mangler ved ROS-analysen

Vi har faglige rad til:
o sikring av krav til lekeplasser med bestemmelser
e beholde naturelement, vektlegge blagrent preg og stedegen vegetasjon i
opparbeidelse av grentomrader
¢ vannmilje og fordreyning/sedimenteringsbasseng
e grunnforhold

Planforslaget statter opp under mange viktige hensyn innenfor areal- og transportpolitikken. Innen
de nasjonale ansvarsomradene som Statsforvalteren er satt til & ivareta, har vi felgende innspill til
planforslaget:

Barn og unge

Rikspolitiske retningslinjer for barn og unge stiller krav om tilstrekkelig lekeareal for a sikre gode
oppvekstsvilkar for barn og unge. Dette er ogsa innarbeidet i lekeplassnormen i kommuneplanen.
Det er vist areal til kvartalslek og sandlek i plankartet, men uten at dette er fulgt opp med
bestemmelser. Vi har faglig rad til at areal til lek med nedvendige kvalitets- og funksjonskrav
innenfor de felt hvor kommuneplanbestemmelsene krever det, sikres i bestemmelsene.

Grontstruktur og lokalmiljo

| den grad det skal opparbeides nye omrader eller etableres ny vegetasjon i forbindelse med
grentanlegg og grentstruktur, har vi faglig rad om a legge vekt pa naturbaserte Igsninger med
tydelig blagrent preg ved opparbeiding av grentareal og bruk av stedegen vegetasjon, med fokus pa
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planter som bidrar til a styrke biologisk mangfold jfr. Statlig planretningslinje for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning.

Det planlegges for a fierne en eksisterende fjellknaus som kunne ha tjent en viktig funksjon i
forbindelse med skjerming for veistay, vind og stgv. Det mangler vurderinger knyttet til hvilke
konsekvenser fierning av denne har for lokalmiljget knyttet til luftkvalitet og stey i planomrade. Vi
har derfor faglig rad om det vurderes & beholde denne og andre naturelement for & bidra til
variasjon og gode varierte lekeomrader og uteoppholdsareal jfr. T-1442, T-1520 og Rikspolitiske
retningslinjer for barn og unge.

Blokkene i planen, med parkeringskjellere, planlegges plassert i fuktutsatte omrader. Dette gir
kommunen en saerlig oppfordring til  sette av tilstrekkelige areal pa egnede steder for
tilrettelegging for naturbaserte lgsninger. Implementering av slike Igsninger kan bedre situasjonen
med hensyn til fukt, stay, avrenning, stav/luftkvalitet, vind og bokvalitet. | den sammenhengen bar
kommunen vurdere et robust blagrent drag mellom Solasplitten og bebyggelsen. Etablering av
sedimentasjonsanlegg/flombasseng ber utformes ogsa av hensyn til ivaretakelse av vann i dagen
som lokalt landskapselement og med tanke pa biologisk mangfold.

Parkering

Det ma tallfestes i bestemmelsene hvor mange parkeringsplasser for bil som maksimalt kan
etableres samt minstekrav om sykkelparkering per boenhet. Dette for at tilrettelegging for parkering
ber skje i trad med overordnede feringer. Vi viser i den sammenheng til kommuneplanens
parkeringsnorm, parkeringsnormen i regionalplan for Jeeren og Sare-Ryfylke og Statlig
planretningslinje for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging (SPSBATP). At disse fgringene
folges opp i omradeplanen er viktig bade for a redusere arealbeslaget til parkering, og for a legge til
rette for miljevennlige transportlgsninger i et sentralt omrade som det aktuelle.

Vi har pa denne bakgrunnen innsigelse til at antall maksimalt antall parkeringsplasser for bil og
minstekrav til sykkelparkering ikke er tallfestet i bestemmelsene jf. kommuneplanens
parkeringsnorm, parkeringsnormen i regionalplan for Jaeren og Sere-Ryfylke og SPSBATP.

Klimautslipp, vannmiljo og energiplanlegging

Planomradet er i dag utsatt for fukt og avrenning, saerlig i nord mot Solasplitten. Vi savner en
giennomgadende helhetlig tenking om vann, grunnforhold, klimatilpasning med naturbaserte
lasninger og reduksjon av klimagasser i planen. VA-rammeplanen fglger ikke opp status for
hovedavlgpsanlegg i tilstrekkelig grad, og det mangler oppfalging av nedvendige tiltak i
kommuneplanbestemmelsene. Vi gir faglig rad om at dette rettes i videre planprosess.

Vannmiljg/forurensning

Ifelge kommunens notat om rekkefglgekrav farer reguleringen til vesentlig hayere andel tette flater.
VA-planen gjar ikke rede for dagens avrenningsmeanster/-mengder og hvor mye
overvannsavrenningen gker. Det er laget et eksempel som viser effekten av et 20-ars regnveer, men
det er ikke vist hva som er konsekvensene av andre nedbgrhendelser opp mot 200-ars nedber.
Dette er ikke en tilstrekkelig oppfalging av feringene fra kommuneplanen, jf. pkt. 3.1.2 og 3.1.3, med
feringer om at handtering av 200-arsnedbar ma sikres med store nok areal pa rett sted.
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De foreslatte rekkefelgekravene for feltene BKB, BBB og BKS innebaerer at; «Vann- og avigpsnett med
nedvendige tiltak for G oke avlepskapasitet (nye hoved avlgpsledninger, eller andre tiltak som sikrer at
belastningen pad eksisterende hovedledninger ikke okes). Tiltakene kan opparbeides i trinn.»

Overvannet skal ledes til Hafrsfjord. Fordrayningsanlegg og sedimenteringsanlegg/filteranlegg for
overvann ma veaere pa plass fer utbyggingen tar til, slik at mest mulig av eroderte jordmasser fra
utbyggingsaktivitetene fanges opp fer de nar Hafrsfjord. Vi viser i den sammenhengen til
kommuneplanbestemmelsene under pkt. 3.1.2 og pkt. 3.1.3. Vi har faglig rad om at
reguleringsbestemmelsene med eventuelle rekkefalgekrav sikrer at dette blir fulgt opp.

Dimensjonering av vannhandtering og VA-rammeplan

Rammeplanen for avlgp viser at nedstrems overvannsanlegg har begrenset kapasitet. Eksisterende
ledning pa 600 mm skiftes ut med nye ledninger som ledes inn pa en av to 800 mm-ledninger som
gar under FV 509. Denne 800 mm-ledningen ledes deretter inn i en 600 mm-ledning. Dette
begrenser kapasiteten og kan skape oppstuvning. | tillegg forutsettes det at vann fra eksterne
tilfersler skal handteres og overvann fra omradet nord for Storaberget m.m. blir ledet via en 800
mm-ledning til samme overvannsnett, jf. kommunens avlgpskartverk. VA-planen ma beregne
avlepsmengdene og utrede konsekvensene. Dette ber ogsa inkluderes bedre i ROS-analysen.

Oppstrems felt vest og sar-vest for Storaberget skal sikres bedret/gkt overvannsavrenning ved at
eksisterende 800 mm-ledningen gjennom feltet byttes ut med en 1000 mm-ledning. Samme avlgpet
ledes inn pa en annen 800 mm-ledning under FV 509. Denne ledningen gker i dimensjon til 1000 mm
nord for FV 509. Ogsa her vil lednings-innsnevringen gke faren for oppstuving. VA-planen ma
vurdere konsekvensene av dette og det ma ogsa tas grundigere opp i ROS-analysen.

Klimaeffekt

Klimaeffekten av etableringen, inklusive materialvalg og byggefasen og transport kunne med fordel
veert vurdert i den sammenhengen. Kommuneplanbestemmelsene under punkt 3.1.3 b burde veert
reflektert i reguleringsbestemmelsene.

Energi
Sola radhus framstar som et godt eksempel pa god energiutnytting i og med at oppvarmingen er

basert pa grunnvarme. Energi er imidlertid ikke eksplisitt omtalt som tema verken i
saksdokumentene eller reguleringsbestemmelsene. | kommuneplanbestemmelsene star det under
punkt. 3.2.1.1 at; «Ved omrdderegulering skal det vurderes ulike energilesninger i samsvar med
tilgjengelig infrastruktur i/til omradet. Alle kommunale bygg i Sola bar oppfares med strengere
minimumskrav til energi enn minstekrav i TEK 17.» Reguleringsplanen legger opp til etablering av et
nytt boligfelt og forholdene legger til rette for & vurdere ulike typer energiforsyning, som for
eksempel grunnvarme og sjgvannsvarme fra Hafrsfjord. Vurderinger knyttet til oppvarming skulle
derfor ha inngatt i utredningsgrunnlaget for planen.

Pa grunn av konflikt med kommuneplanen, og av hensyn til oppfalging av SPR for klima- og
energiplanlegging og klimatilpasning og Regionalplan for energi og klima i Rogaland, har vi
innsigelse til manglende vurderinger av ulike energilgsninger. Med utgangspunkt i et oppdatert
utredningsgrunnlag pa dette punkt, ma kommunen vurdere ngdvendig oppfelging knyttet til
energilasninger i reguleringsbestemmelsene.
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Samfunnssikkerhet

Grunnforhold

Blokkene er planlagt i et omrade med sveert darlige grunnforhold. Her er store mengder blat
setningsemfintlig leire som kan skape store utfordringer bade for bygging i omradet og potensielle
skader pa infrastrukturen utenfor planomradet. Vi viser til veilederen Sikkerhet mot kvikkleireskred
(NVE-veileder 1/2019).

Omradestabiliteten ser ut til a vaere vurdert pa et overordnet niva og risiko- og sarbarhetsanalysen
(ROS) slar fast at lokalstabilitet ma vurderes av ansvarlig prosjekterende geotekniker nar detaljerte
planer foreligger. Vivil minne om at kunnskap om lokalstabilitet vil kunne legge viktige faringer for
lokalisering av bygningene innenfor planomradet og for planlegging av infrastruktur og flomveier
mm.

Vi har derfor faglig rad om a gjennomfere mer detaljerte utredninger av grunnforholdene pa dette
plannivaet.

Overvann

ROS-analysen tar ikke opp overvann og flom som en risiko, noe som er en mangel i ROS-analysen.
Det er ikke utarbeidet bestemmelser som ivaretar risiko for overvann i planen. Dette gjelder ogsa
den risikoen realisering av planen vil innebaere for omrader nedstrems planomradet. Planen ma ta
hensyn til eksisterende vannveier og inkorporere disse i utforming av planomradet, jf.
kommuneplanbestemmelser for Sola kommune 2019-2035, pkt.10.1. Dette ma ogsa vurderes i lys av
feringene i SPR-klima, som nevnt over.

Planen ma konkretisere hvordan overvann skal handteres i planomradet og fram til trygg resipient.
Normen om a dimensjonere for 20-arsnedber er i minste laget, i lys av klimaendringer og stadig nye
utbygginger og fortetting i omradet. Areal for overvannshandtering og flomveier ma sikres pa
overordnet planniva, og ma ta hensyn til eksisterende avrenning, terreng og grunnforhold.

Ifelge reguleringsbestemmelsenes § 3.11-b skal overvann bl.a. handteres med lokal infiltrasjon. |
«Rammeplan VA og flom Sande» er det benyttet en rekke standard infiltrasjonskoeffisienter for a
beregne overvannsavrenning. Samtidig forutsetter rammeplanen at det ikke blir benyttet infiltrasjon
som LOD pa grunn av grunnforholdene som er preget av leire. Dette er selvmotsigende.
Grunnforholdene endrer infiltrasjonsforutsetningene og pavirker infiltrasjonskapasiteten slik at
koeffisientene bgr vaere hayere. Det er dermed mulig at volumet som skal renne av i lgpet av 10
minutt, 750 kubikkmeter, kan bli vesentlig starre, og at det skisserte fordrayningsbassenget pa ca.
1,5 dekar, ma dimensjoneres med tanke pa gkte tilfersler i tillegg til
sedimentasjonssone/sedimentlager. Jfr. SPR-klima er kommunene forpliktet til & vurdere
naturbaserte lgsninger for klimatilpasning. Slike lgsninger bidrar ofte med mange sammenfallende
fordeler for miljg og bokvalitet. Det skal forklares hvorfor slike Iasninger evt. blir valgt bort. | dette
planforslaget er slike lgsninger til en viss grad valgt bort, uten forklaring.

Vi fremmer pa den bakgrunn innsigelse til manglende utredninger og krav til handtering av
overvann i planen og i ROS-analysen, jamfar pbl 8 4-3. | tillegg viser vi til TEK 17 § 7-1 og § 15-8 fagrste
ledd, kommuneplanens bestemmelser 3.1, og til Regionalplan klimatilpasning med retningslinjer, og
tydelige feringer om naturbaserte lgsninger og klimatilpasning i SPR-klima. Etter & ha oppdatert
ROS-analysen ma kommunen innarbeide ngdvendige bestemmelser for & sikre at viktige hensyn
knyttet til overvann blir tilstrekkelig ivaretatt i planen.
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Brannvern
Brannvesenet bar konsulteres for detaljregulering i forbindelse med vurderinger knyttet til tilgang
for brannbiler, veibredde, snuplasser mm.

Med hilsen
Harald Thune May Britt Jensen
assisterende fylkesmann fylkesmiljgvernsjef
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