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Bruk av ledige driftsbygninger:

Utfordringer for press- og
landbrukskommunen Sola

(Stale Undheim, 16.02.12)
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> Lokalisert pa Nord-Jeeren og grense'-r"ti '
Sandnes i gst og Klepp kommune i sgr

kKningsvekst.
Mer enn 18.300 personer har sitt arbeidssted |Sola

kommune.

» Sola er en betydelig landbrukskommune™=39-0¢
jordbruksareal, 330 Iandbrukselendommera- 165 aktive
foretak, hvorav 135 med husdyr :
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Status

> Arlig avvikler 2-4% av landbruksforetakene aktiv drift
» Ca. 150-200 ledige driftsbygninger i Sola (usikre tall)

> Flere sgknader om bruksendring/omdisponering pr. ar, 5 ar
midlertidig dispensasjon pbl § 19 hvis kriterier i
kommuneplan/kommunedelplan landbruk tilfredsstilles og statlige
regionale myndigheter ikke er negative

» Omfattende interessekonflikter i LNF omradene
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Kommuneplan 2011-2022

Bestemmelser: LNF omrader (utdrag)

Ved utvikling av tilleggsneaering eller omlegging av drift pa
landbrukseiendommer ma det klargjgres om endringen medfarer at
det ma sgkes dispensasjon fra kommuneplanen. Det skal
redegjares for mulig gjenbruk av eksisterende bygningsmasse pa
eiendommen gjennom tilpasset ombygging eller tilbygg.

Samfunnsdelen: Arealbruk - Landbruk

- balansere hensynet til at landbruket skal vaere den overordnede
interessen i omradet med gnsket om a utnytte driftsbygningen til
andre formal

- kan tillates omdisponering til aktiviteter som har sammenheng med
garden som produsent av varer og tjenester, basert pa lokale og
stedbundne ressurser

- etablering i driftsbygninger aktuelt i en startfase for virksomheter
som starter opp som et tillegg til gardsdrifta (ikke nye
driftsbygninger)
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Driftsbygning i Sola ombygd til selskapslokale, midl. disp/bruksendring i 5 ar
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Bruksendring til besgksgard, kurslokale, gardsutsalg
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Utfordringer

> Det blir stadig flere ledige driftsbygninger etter hvert som
landbruksforetak legger ned.

> Fa driftsbygninger blir revet pga:
» hay kostnad

> ikke interesse for a kjgpe gamle/darlige bygninger sammen
med tilleggsjord

> kende press fra grunneiere for a utnytte eksisterende
bygningsmasse for alternative inntektskilder pga

> investeringer som er gjort i bygningene og snske om a
utnytte alle tilgjengelige ressurser

» dekke vedlikeholdskostnader

> Noe press fra offshore-/oljetilknytta industri/annen naring for a
fa lagerplass m.v. i LNF omrader (rimelig, kort avstand)




Sola
kemmune

- e Ly headSe i) oSt
- sy B
v

ﬁ

{L?H_""". A
m

> Forsok pa oppstart av "kreative tilleggsnaeringer” i LNF
omrader: Bade pa aktive og nedlagte gardsbruk gnsker
eiere/leietakere a skaffe inntekt gjennom alternativ naering og/eller
utnytte eksisterende bygningsmasse.

> Eksempel fra Sola: Sgknad om bruksendring/omdisponering av 2. etasje i
nyoppfart potetlager pa gard i full drift, med formal frisgrsalong.

> Driftsbygninger er oppfort etter forenklet byggesoknad.
Driftsbygninger oppfares i tilkknytning til landbruksdrift, og har blitt
godkjent som byggemelding og etter ny pbl som tiltak uten
ansvarsrett jf pbl § 20-2b. Bruksendring/omdisponering medfarer en
bruk som bygningen ikke er vurdert for ved oppfaring.

» En rekke utfordringer knytter seg til dette, seerlig ift lokalisering, trafikk/tilkomst og
avlgpsforhold >—>->
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> Lokalisering

> | landbruksomrader infrastruktur planlagt og dimensjonert ut
fra at omradet skal brukes til jordbruksvirksomhet. Ny naering
kan fare med seg krav om forbedring av infrastruktur som
veier mv., som bade vil beslaglegge jordbruksjord og
medfare ulemper for aktivt landbruk i omradet

> Trafikk/tilkomst

» Bruksendring/omdisponering som generer trafikk, mye
besak, og/eller mange ansatte mv. belaster eksisterende
infrastruktur og medfarer gkte utslipp

» Avlgpsforhold

» Okt bruk farer til vesentlig gkning i spillvannsutslipp og farer
med seg store utfordringer ift til forskriftsmessig handtering
av avigpet
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Oppsummering

En ma forvente at antall sgknader om bruksendring/omdisponering
av ledige driftoygninger vil gke, ettersom flere legger ned aktiv
landbruksdrift

Potensielt mer press fra etablert naering som ikke har mulighet for a
finne lokaler i regulerte naeringsomrader

Utfordring ift manglende vedlikehold mv.

Sola kommune gnsker a behandle sgknadene pa en grundig, lik og
helhetlig mate i trad med:

» plan- og bygningsloven, med forskrifter og Landbruk Pluss
» fylkesdelplan for langsiktig byutvikling

» kommuneplan for Sola 2011-2022

» kommunedelplan for landbruk



