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Halvannen etasje

Reguleringsplan:

Kan bebygges med bolighus i 1 %2 etasje.
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Halvannen etasje

MD 16.03.1983:
e Hus med delvis innredning av loft over 1. etasje.

Kan veere enetasjes hus eller toetasjes hus hvis
innredning overstiger 1/3 av husets grunnflate.
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Gjelder sgknad eller tegning?

o Tiltakets art skal beskrives | sgknad, f.eks. naust og
brygge.

« Fasade skal vises pa tegning. Avvik innenfor ikke
sgknadspliktig endring.


Brukernavn
Presentasjonsnotater
Vi har eksempler på at søknaden viser naust mens tegningene viser både naust og brygge. Hva er det da søkt om. Svaret på dette er naust.
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Bergen tingrett 12.3.2012

«Men nar verken kai, murer eller stgttemurer er
nevnt med et ord | sgknaden, og det heller ikke
fremgar tydelig av situasjonskartet om det er en ny
eller eksisterende kai som er tegnet inn ettersom de
Ikke er inntegnet med rgdt, slik som det nye tilbygget
0g naustet er, kan ikke retten se at Byggesaks-
avdelingen i kommunen hadde noen foranledning for
a anta at sgknaden omfattet ogsa disse tiltakene.»


Brukernavn
Presentasjonsnotater
Saksøker har anført at kai, støttemurer og trapper var en del av søknaden om
rammetillatelse, da tiltakene fremgikk av tegningene vedlagt søknaden. Det er riktig at på
2 av oversiktstegningene av tiltaket er tegnet inn veier, trapper og kaier. Likeledes er det på
situasjonskart tegnet inn en kai. Men når verken kai, murer eller støttemurer er nevnt med
et ord i søknaden, og det heller ikke fremgår tydelig av situasjonskartet om det er en ny
eller eksisterende kai som er tegnet inn ettersom de ikke er inntegnet med rødt, slik som
det nye tilbygget og naustet er, kan ikke retten se at Byggesaksavdelingen i kommunen
hadde noen foranledning for å anta at søknaden omfattet også disse tiltakene. Desto
klarere blir dette når det i selve søknaden i rubrikken for "Tiltakets art" kun er krysset ut i
rubrikken for "Tilbygg, påbygg, underbygg". I rubrikken for "Vei" er det ikke krysset ut.
I rubrikken for "Vesentlige terrenginngrep" er det heller ikke krysset ut, og det er heller
ikke skrevet noe i rubrikken for "Annet, beskriv". Videre er det i vedleggsrubrikken under
dispensasjoner krysset ut i rubrikken "Ikke relevant".
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Bofellesskap/asylmottak /hybelhus

 Avgrensning mot institusjon:

 Flere beboere med eget rom og felles oppholdsrom og
spiserom. Fast personell med egne kontorer.

« Mellomilgsning hvor beboerne har egne leiligheter,
samlet | en bygning med fast innslag av
omsorgspersonell. Konkret vurdering:

e Konkret vurdering av trafikkbelastning,
parkeringsbehov, nattetrafikk gkt stagy osv.

e Boligformalet retter seqg mot boligfunksjonen oq ikke
egenskaper ved beboerne!
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Bruksendring innenfor samme formal

+ SAK10 §2-1 h):

« endret bruk av byggverk ... kan pavirke de hensyn som skal ivareta
... med hjemmel i plan- og bygningsloven i forhold til byggverket,
tilhgrende utearealer eller omgivelser..

« Rt. 1983 s. 1067 (Rulle Salomonsen) bilrekvisita til matsenter:

» «endringene som omleggingen medfarer, har adresse til de hensyn
bygningsmyndighetene etter loven skal ivareta.

» Faktisk antall beboere i vanlig bolig irrelevant.
« Stavanger byrett 21.4.1995 Brgdrene Torjussen A/S - Stvgr. kommune

« Utleie til ansatte ¥ til 1 ar. Maks 3 personer pr. leilighet. Ikke
bruksendring. Vekt pa at leiligheter fortsatt kunne brukes som
tidligere.

 Mye som taler for at korttidsbruk for opptil 10-12 ansatte kan
medfare plikt til & innhente tillatelse.


Brukernavn
Presentasjonsnotater
Utleie Chr. IV’s gt. 10 til Kværner som brukte leiligheter til egne ansatte. Delte opp i flere soverom samtidig som størrelse på fellesrom ble redusert.
Kommunen mente at det ikke forelå bruksendring. Naboer påklagde vedtaket til Fylkesmannen som mente tiltaket  var bruksendring og tok klagen til følge. Etter at det var anlagt søksmål omgjorde Kommunaldepartementet Fylkesmannens vedtak og konkluderte med at forholdet ikke var en bruksendring. Rettssaken ble deretter hevet og naboene brakte saken inn for sivilombudsmannen. Ombudsmannen var uenig med departementet og mente det forelå en bruksendring. 

I ombudsmannens begrunnelse heter det:

«Etter min oppfatning er det mer naturlig at tomannsboligen etter ombyggingen er egnet til hybelbruk, og at den faktiske bruk ligner mer på hybelbeboelse enn et tilfelle der leilighetene «disponeres i fellesskap av flere beboere slik departementet har lagt til grunn «».

Departementet omgjorde deretter sitt omgjøringsvedtak noe som medførte at fylkesmannens standpunkt for en stakket stund var det gjeldende.

Det ble deretter anlagt sak på nytt.


Retten kom til ut fra den faktiske bruk at det ikke forelå bruksendring.
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Utvidelse av bolig bruksendring?

 Fylkesmannens avgjgrelse av 09.07.12:

e «Endringen av underetasjen fra tilleggsdel til
hoveddel gker boligarealet. Teoretisk sett kan det
da oppholde seq flere personer i boligen og dette
vil kunne fare til gkt utslipp. Fylkesmannen kan
likevel ikke se at en gkning av boligens areal | seg
selv kan veere nok til a stille krav om ny
avlgpslasning. Dette vil kunne vaere annerledes
dersom det oppfares ny boenhet.»

10


Brukernavn
Presentasjonsnotater
Det var i saken stilt krav om minirenseanlegg. Fylkesmannen la til grunn at eiendommen i dag hadde godkjent avløpsløsning men at denne ikke var tilfredsstillende ut fra dagens krav. Det fremgikk også av saken at det ville bli etablert offentlig avløp i de 5 kommende år.
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Opparbeidelseskrav i regulert omrade

« § 18-1. Krav til opparbeidelse av veg og
hovedledning for vann og avlgpsvann

* | regulert strgk kan grunn bare bebygges eller
eksisterende bebyggelse utvides vesentlig eller gis
en vesentlig endret bruk, eller eilendom opprettes
eller endres, dersom: .....
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