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Formelle og materielle krav for terrasser og plattinger

Vi viser til brev av 15.03.2013. I henvendelsen bes det om departementets syn pa
sporsmal om seknadsplikt og materielle krav for bygging av terrasser og plattinger,
herunder adgangen til 4 ha sterrelsesbegrensninger for slike tiltak i plan basert pa
beregningsmaéter som avviker fra TEK10/TEKO07.

Fylkesmannen ber med bakgrunn i dette om departementets uttalelse om forstelse av
lovgivningen.

1 Soknadsplikt og materielle krav for frittliggende terrasser og plattinger
Bygging av terrasse pa bakken i omrader med arealformal byggeomrade ligger utenfor
tiltaksbegrepet etter pbl. § 20-1. De er dermed unntatt fra seknadsplikten etter SAK10

§ 4-1, i motsetning til hva fylkesmannen synes a4 mene slik det er beskrevet i brev til
departementet. ”Pa bakken” tilsier at terrassen ikke er understosttet, men den ma likevel
kunne bygges opp sdpass mye at treverket ikke ligger direkte pa bakken. Dette
innebeerer at det ber kunne legges en lecablokk e.l. pa bakken. Heyden vil da kunne
anslas a bli et sted mellom 200 og 500 mm.

Terrasser bergrer i liten grad forhold som skal vurderes etter pbl. En terrasse som
ligger lavt eller i flukt med terrenget vil verken medfere seerlig risiko for
brannspredning eller pavirke andre forhold pa naboeiendommer som for eksempel lys
og luft i forhold til det som felger av annen normal bruk direkte pa mark.

Terrasser med hoyde mer enn 0,5 m over ferdig planert terreng vil vaere omfattet av
tiltaksbegrepet i pbl. § 20-1. For denne type tiltak vil ogsa andre bestemmelser i plan- og
bygningslovgivningen veere relevante. Blant annet ma slike terrasser medregnes i
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bebygd areal og ha rekkverk, jf. TEK10 §§ 5-2 og § 12-11 annet ledd. Veiledningen til
TEK10 § 11-6 om tiltak mot brannspredning angir at brennbare konstruksjoner med
heyde > 0,5 m over terreng (terrasser, levegger mv.) medregnes som del av
byggverket.

Terrasser kan ha forskjellig omfang. I dag bygges det ofte storre terrasser enn tidligere.
Sterre terrasser medferer imidlertid ingen okt risiko for brannspredning eller andre
konsekvenser for naboeiendommer (utsyn, lys mv.) sa lenge de ligger lavt i terrenget.

Konstruksjoner og lignende som ikke anses som tiltak etter pbl. § 20-1, omfattes ikke av
avstandskravet i pbl. § 29-4 annet ledd og kan plasseres naermere nabogrense enn 4 m .

Terrasse, platting eller lignende som ikke anses som seknadspliktig etter pbl. § 20-1, vil
likevel kunne omfattes av tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6. Dette innebzeerer at oppfering vil
kunne kreve dispensasjon fra plan. Tiltak etter pbl. § 1-6 omfatter, i tillegg til tiltak som
fremgar av pbl. § 20-1 forste ledd bokstav a til m, ogsa “annen virksomhet og endring av
arealbruk som vil veere i strid med arealformal, planbestemmelser og hensynssoner”. Det
innebeerer at selv om oppfering av terrasse/utegulv eller lignende ikke anses som et
tiltak etter pbl. § 20-1, ma det regnes som et tiltak etter pbl. § 1-6 dersom
konstruksjonen plasseres i strid med for eksempel planbestemmelser.

Det ma i hvert enkelt tilfelle foretas en konkret vurdering hvor terrasse/utegulv
vurderes opp mot arealformal, planbestemmelser og eventuelle hensynssoner. Dersom
terrassen medferer endret bruk i strid med arealformal mv., er terrassen et tiltak etter
pbl. § 1-6 som krever dispensasjon for 4 kunne gjennomfores.

Anses oppfering av terrasse som tiltak etter pbl. § 1-6, omfattes det ogsa av forbudet
mot tiltak langs sjo og vassdrag, jf. pbl. § 1-8.

2 Storrelsesbegrensning i m2 for terrasser og plattinger basert pa
beregningsmater som avviker fra veileder Grad av utnytting i TEK10

Miljeverndepartementet har ansvaret for plandelen i plan- og bygningsloven.
I brev av 15.05.2013 til Kommunal- og regionaldepartementet har
Miljeverndepartementet uttalt folgende:

Miljeverndepartementet uttaler seg nedenfor om fylkesmannens spersmal 2 som lyder:

"Er det adgang til d vedta storrelsesbegrensninger i m2 for tervasser og plattinger
basert pa beregningsmdter som avviker fra bervegningsreglene for grad av utnytting i
TEK10.”

Det skal i arealplan angis grad av utnytting i byggeomrader. Nar en tomts grad
av utnytting skal beregnes, ma man bruke beregningsreglene i byggteknisk
forskrift og NS 3940. Dette forandres ikke av at man i en kommuneplan- eller
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reguleringsplanbestemmelse angir sterrelser pé tiltak med en annen beregningsmate,
for eksempel kvadratmeter. Veiledning om hvordan disse reglene skal brukes finner
man i veilederen Grad av utnytting T-1459. For ordens skyld gjor vi oppmerksom péa at
den veilederen som fylkesmannen viser til i sitt brev, 3. utgave juni 2012, ikke er en
gyldig veileder fra departementene.

I tillegg til 4 regulere grad av utnytting i arealplan, kan kommunen ogsa pa andre mater
begrense tiltak i arealplaner. Dette kan gjeres ved bruk av arealformal, kartsymboler
(herunder for byggegrenser) og bestemmelser. Ogsa tiltak som ikke er seknadspliktig
kan begrenses pa slike mater. Som et eksempel kan en kommune vedta bestemmelse
til en arealplan som begrenser storrelsen pa terrasser i et omrade; for eksempel ved
bruk av kvadratmeter. For & vaere gyldig méa bestemmelsen vaere nedvendig; det vil si at
det ma veere et saklig begrunnet behov for bestemmelsen. I et omrade med et saeeregent
utseende kan det vaere nedvendig at kommunen vedtar planbestemmelse som med
kvadratmeter begrenser storrelsen pa terrasser for & bevare strokets karakter. Denne
bestemmelsen vil gjelde i tillegg til planbestemmelsene om grad av utnytting.
Terrassene ma altsa bade veere innenfor kvadratmeterkravet og man mé vurdere om
den inngéar i beregningen av tomtas grad av utnytting.

Nar det gjelder regulering i kommuneplan, gir pbl. § 11-9 nr. 5 anledning til 4 vedta
byggegrense, utbyggingsvolum, funksjonskrav med mer. Dette er en videreforing av
tidligere hjemmel til & gi vedtekter, og den gir kommunen mulighet til 4 vedta detaljert
regulering. Dersom det er et saklig begrunnet behov, kan kommunen altsa i
kommuneplan begrense storrelsen pa terrasser ved bruk av kvadratmeter.

Med hilsen

Ole Molnes (e.f.)

avdelingsdirektor
Ron A. Emil Bakke
seniorradgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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