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El onske om 4 anspore planleggere, saksbehandlere, politikere og
byggherrer il 4 vektlegge kvaliteten pd reguleringsplaner
m/bestemmelser, med siktemal en vellykket landskapstilpasning,
bygninger med et godt formsprék, samt et funksjonelt og trivelig
utemilja.
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Referanse til rapporten
Bergeray, T.H. & Asheim, V. 2004: Blokkbebyggeise i landskap.
Fylkesmannen i Ostfold, miljavernavd., rapport nr. 5/ 2004.

Forord

Denne rapporten er utarbeidet for 4 anspore byggherrer,
planleggere, saksbehandelere og politikere til 4 vektlegge verdien
av god landskapsmessig tilpasning nar det gjelder blokkbebyggelse
i Ostfoldlandskapet.

Fylkesmannens miljevernavdeling gir bl.a. uttalelser til
reguleringsplaner ndr de foreligger til hering / offentlig ettersyn.

Vi har merket oss at forholdene estetikk / stedstilpasset byggeskikk,
ivaretakelse av evt. ekstisterende tomtekvaliteter og
landskapsmessig tilpasning ikke alltid er gode. Man kunne bl.a.
benyttet planbestemmelsene til 4 ivareta disse forholdene i sterkere
grad, og man kunne benytte mulighetene til 4 kreve
bebyggelsesplaner eller forholdsvis detaljerte utomhusplaner.

Foravrig har vi ensket 4 fokusere pa verdien av & bruke fagfolk
(eks. landskapsarkitekter og anleggsgartnere) i denne forbindelse.

Avslutningsvis takker vi styret i borettslaget for Varlebakken 18 i
Rygge for at vi fikk bruke deres anlegg som et modeliomride i
forbindelse med utarbeidelse av rapporten.

Moss 27.01.2004

Rune Bergstrem
fylkesmiljavernsjef
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Vi har tatt med denne avisannonsen for & vise at innpasning av
boligblokker er en utfordring i alle byer, tettsteder og kulturlandskap.
Uansett hvor man er i landet, er det vanskelig 4 fi en slik stor, linezr
bygningsform integrert i landskapsbildet.

Den stramme formen og de brutale linjene er dessuten oftest malt i
hvitt, noe som gjer blokka ekstra isynefallende.
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1 det flate Gstfoldlandskapet, og framfor alt i strandsonen, ber det
vare en prioritert oppgave 4 "tone ned” den visuelle eksponeringen
av bebyggelsen. Terrasseblokka som boform har riktignok mange
positive sider. Vi skal her vise hvordan man med enkle midler kan
oppné et godt estetisk resultat. Et par stikkord er riktig beplantning
og “kultiverte” farger.



Innledning

Fylkesmannens miljgvernavdeling gir bl.a. uttalelser til reguleringsplaner
m/reguleringsbestemmelser. Da innpasning av blokkbebyggelse
representerer en stor utfordring i det dpne og ofte flate @stfoldlandskapet,
blir vi stadig mer observante pa hvor viktig det er med gode planer som
detaljert styrer plassering av bygningene, hgyden pé disse, mulighet for &
ivareta eksisterende vegetasjon og andre verdifulle landskapselementer
m.v.

Tomta omfatter ogsa kjereveier og gangveier, parkeringsplasser og
eventuelle lekeplasser for beboeme eller ogsd deler av nermiljget. Dette
ma ogsi lgses gjennom reguleringsplanen.

I reguleringsbestemmelsene kan det ogsa stilles krav vedrerende en plan
for fargesetting pa fasader. I de samme reguleringsbestemmelsene kan
det ogsé stilles krav om en detaljplan for selve tomteopparbeidelsen.

De forhold som framgér av reguleringsplanen m/regulerings-
bestemmelser er juridisk bindende (etter plan- og bygningsloven). Evt.
enskede endringer i forhold til disse skal avgjeres av de kommunale
myndigheter.

Formal

Siktemélet med vart prosjekt er 4 sette fokus pa de forholdene som er
nevnt foran. Vi gnsker 4 anspore planleggere, saksbehandlere og tilslutt
politikere til & vektlegge kvaliteten p reguleringsplaner
m/reguleringsbestemmelser for & oppna god landskapstilpasning,
bygninger med et godt formsprik samt et funksjonelt og trivelig utemiljo
for beboerne.

Modellomrade

I samrdd med styret i borettslaget har vi fatt anledning til & benytte et
tomteomride med en blokk i Rygge kommune som modellomride. Dette
gjelder Varlebakken 18 (Varlevangen), gnr. 94/116. Den inneholder 49
leiligheter og ble ferdigstilt i 1978. Blokka representerer et meget
popul®rt bosted, og ligger vestvendt mot Mossesundet/Varlebukta. Det
er gangavstand til Moss sentrum, og ellers forholdsvis god n&rhet til
forretninger. Beboemne er stort sett “godt voksne mennesker”.

Kart over omrddet. Hoveddelen av eiendommen er vist med grann farge

Plangrunnlaget

Reguleringsplanen som er basis for prosjektet, er benevnt “Kallum,
Dyre, Heia”. Under "Ubebygde arealer” i reguleringsbestemmelsene
framghr bl.a. felgende: "Ubebygd areal skal gis en tiltalende
behandling. Eksisterende vegetasjon bor sokes bevart.”

Under "Bebyggelsens karakter, utforming m.v. framgir bl.a.:
*Utvendige farger skal godkjennes av bygningsradet.™



Beliggenhet

Eiendommen ligger i et typisk eneboligstrek hvorav noen av nabotomtene
forelepig ikke er bebygde. Streket er meget populart p.g.a. sine fine
utsiktsforhold mot Oslofjorden, og ellers sin solrike beliggenhet. Det er
forholdsvis kort avstand til Moss (gangavstand) og ellers til forretningsstigk og
skoler m.v. i Rygge. Det finnes en gangsti/trappekontakt ned langs tomtas
nordside med videre forbindelse nordover til en jembaneundergang. Dette
representerer adkomst til bl.a. strandarealene i vest. Denne gangkorridoren
benyttes ogsd av beboere i nabolaget.

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger rett pd oversiden av en offentlig badestrand, benevnt som
Festestranda, men med jernbanen mellom seg og denne.. Arealet representerer
en vestvendt skrining mot Varlebukta (Oslofjorden). Hovedelen av arealet
ligger mellom kote 14 og kote 38. Starrelsen pa eiendommen er ca 25 daa. Av
disse inngér en parsell pa nedsiden av jernbanelinja pa ca 3 daa.

Flyfotos fra 1940-tallet viser at det alt vesentligste av hovedtomta har vart
skogbevokst. Unntaket er et lite parti i nordvest. De partiene av den
opprinnelige skogen som fortsatt er bevart, viser en fin blandingsskog av
lgvirer, med betydelig innslag av varmekjere treslag, sarlig eik. Det finnes
ellers vakre, gamle furutreer pd tomta. I de heyestliggende partiene i sgrest
finnes fjell 1 dagen” med innslag av lyng og einer.

Det finnes rester av et gammelt steingjerde langs nordgrensen av tomta, Dette
glr ogsa klart fram av de gamle flyfotografiene, og ber betraktes som et
verdifullt kulturminne.

Om bebyggelsen

Leilighetene er forholdsvis kostbare. De er stort sett bebodd av “godt voksne
mennesker” som oftest har solgt sine eneboliger. Det finnes derfor nesten ikke
barn i bebyggelsen (men bamebarn pa besegk). Leilighetene har meget store
plantckasser pa terrassene. Blokka er er innredet med fellesrom i underetasjen,
bl.a. svemmebasseng. Garasjeanlegget finnes inne i bygget, men det er ogsi
lagt til rette for utvendig parkering.




I tillegg til kvalitetene som vakker utsikt og gode solforhold,
representerer den gjenverende, naturlige vegetasjonen et
leveomréde for dyre- og fugleliv og har et ofte vakkert
markblomstdekke. Disse arealene representerer ogsa le og skjerm
for vind, samt at de til en viss grad hindrer innsyn fra
bakenforliggende bebyggelse.

Man er imidlertid utsatt for et visst press fra beboere i bakkant
som ensker & fi beskéret eller felt trer for 4 £ bedre utsikt.

Tomteopparbeidelsen pr. i dag

Anlegget framstar som et ryddig og velstelt omrde med parkpreg.

Betydelige arealer er plenlagt. Mye av underskogen er temmet
ganske kraftig, ved at man rydder og klipper mye. Det som er
innfert av ny vegetasjon, kunne vart undergitt en grundigere
omtanke bide nér det gjelder plantenes funksjon/plassering og
valg av sorter.

Anlegget er beskjedent utstyrt med tilrettelagte, felles
oppholdsarealer (sittegrupper, benker m.v.)

Bygningsmassen framstar som noe uheldig "framstikkende™ i
landskapet, spesielt pd grunn av mye hvit maling pé gavler,
murflater og plantekasser m.v.

Hyvilke siktemal/snsker vil man anta at beboerne kunne ha for
det totale prosjektet?

* En analyse av tomtas gjenvarende, opprinnelige kvaliteter og
en plan for hvordan disse kan ivaretas/innpasses.

s En plan for framtidig fargebruk pi bygningsmassen, slik at
denne glir diskret inn i de omsluttende vegetasjonskulissene
(da ber hvitt unngas).

e Gode adkomstmuligheter béde for kjerende og glende.
Tilstrekkelig og godt planlagte parkeringsplasser/snuplasser,

sami estetisk og funksjonelt god utebelysning bade langs kjore- og
gangveier. Omhu ved valg av skilttyper, lysarmatur, avfallskurver,
utempbler m.v.

Opparbeiding av bade formelle og uformelle gangveier/stier med
benkeplasser (noen benker til heldrs bruk).

Opparbeiding av felles sitteplasser med sittegrupper, for eksempel
utenfor svemmehallen, inntil sgrveggen og inntil hovedinngangspartiet.

Valg av differensiert belegg pé veier, parkeringsplasser og gangsticr.
Vurdere alternativer til asfalt noen steder. Diverse former for
steinsetting kan vare vakrere, mer praktisk og ganske
vedlikeholdsfritt i forhold til trebelegg pé utegulv eller til asfalt pd
gangstier.

Avsette romslig areal til Iek og ballspill. Voksne mennesker trenger
ogsi slike arealer.

Auvsetie areal til sma parsellhager dersom noen av beboemne gnsker 4
dyrke blomster, krydder eller smagrennsaker.

Bestemme seg for i hvor stor grad man ensker og trenger formelle
plenflater. Disse er kostbare i vedlikehold. Noen av disse arealene
kunne med fordel gé over til uformell grasbakke.



Skogen som innpakning

Vegetasjonsrammen “holder blokka pé plass”

Terrasseblokka er et stort og bastant byggverk
som er innrammet av massiv trevegetasjon.
Vegetasjonsrammen er ngdvendig for 4 “holde
blokka pé plass™ i landskapsbildet. Her er vi si
heldige at det er rikelig med trer bak, pi sidene
og delvis foran blokka. Det meste av denne
vegetasjonen stir som skog pa boligselskapets
egen eiendom, og er tatt vare pa fordi de 49
leilighetene er samlet i en blokk og ikke spredt pad

frittliggende eneboliger.

Fjerner vi treerne, “hopper blokka ut av
bildet”

Her tenker vi oss skogen og de sterste treerne
hogd ut for & f& maksimalt utsyn fra leilighetene
og eneboligene i nabolaget. Hvis alles enske om
fritt utsyn skulle etterkommes, ville resultatet blitt
som pé tegningen. Blokka bryter horisontlinjen og
“hopper ut av landskapsbildet”. Vi ma finne et
balansepunkt mellom ensket om utsikt og
hensynet til landskap og omgivelser. Skogen bak
blokka er av stor verdi bdde som naturtype og
landskapselement. Noen traer mé vi nok ofre, men
det gir ogsd an 3 gjere noe med blokka, slik at
den ikke blir s3 dominerende sett fra sjgen og
badestranda.



Opplesning av blokka som form - trinn 1

Denne beplantningen bare forsterker kontrastene

Fasadene er rutet opp som et “raster” med harde lys- og
skyggevirkninger. Den kritthvite murmalingen og den
svartbrune beisen skjerper kontrastene til det ytterste. Og
de morke granbuskene og thujaene pé terrassene
understreker det harde og bastante uttrykket. Nar ogsé
plenen klippes inn til husveggene, ser det ut som om
blokka ”svever” over bakken, og narmest “hopper ut av
bildet”. Vi skal nd vise et par enkle grep som kan gjeres
for 4 f4 blokka integrert i landskapbildet.

Myke ”sler” over et hardt uttrykk

Klatreplanter pd gavlene og grasies, luftig og fargerik
beplantning pa terrassene vever blokka inn i et mykt
sler. Det arkitektoniske uttrykket blir mildere, og
vegetasjon langs grunnmur og rundt hjemer bryter
kontrasten mellom byggverk og natur.

Men det er fortsatt et stykke igjen for vi kan si at blokka
er opplest som form og integrert i landskapsbildet. Et
alternativ kunne vare i kle hele blokka med villvin, men
det blir vel for ekstremt?



Opplesning av blokka som form - trinn 2

Fra ”blendahvitt” til terracotta

I stedet for 3 skjule blokka med vegetasjon, kan vi
endre fargen fra hvitt til en merkere og mindre
intensiv jordfarge. Her er blokka slik den stér i dag,
men etter et strek med en nedtonet og varm redfarge.
Blokka framtrer med et avslappet og stillferdig
uttrykk, med kontrast i farge, men ikke i valer.
Marke farger er mer “tilbakelente’ enn lyse farger
og hvitt. Terracotta, oker og andre jordfarger star fint
til bide svartbrun beis og naturlig vegetasjon.

Kombinasjon av *plantesler” og terracotta

Her har vi “slaret” blokka inn i myk og grasies
vegetasjon. Dette lgser opp formen, og bryter det
bastante mensteret i fasadene. Denne kombinasjonen
av vegetasjon og fargesetting skrur ned blokkas
“visuelle stoynivd” til et minimum. Den trekker seg
beskjedent tilbake, og uttrykker en kultivert ro,
kanskje pa grensen til det ensformige og kjedelige.
Til gjengjeld er det rom for individuell utfoldelse pé
terrassene, med farger og plantefryd.



Opplesning av blokka som form - trinn 3

& slikdeneri
dag

- og slik
den kan bli &

Flere *farger i fargen”

I dette siste alternativet er det lagt inn et
fargespill i fasadene. Ikke bare terracotta, men
ogsi feltvise innslag av oker og lysere
pastellfarger. Lagt sentralt og litt uryddig i
fasaden, vil dette ogsé trekke oppmerksomhet
inn og ned fra ytterkantene og dermed bidra
til Igse opp formen.

Det visuelle uttrykket blir i mindre grad
blokka som helhet, og 1 sterre grad
individuelle enheter satt sammen 1 ulike
grupper. En slik visuell nedbrytning av
hovedformen vil ytterligere integrere blokka 1
forhold til smihusbebyggelsen i straket.
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Réad angiende valg av plantemateriell

e Jkke plante nye felt uten at disse har en klar funksjon, og at man

samtidig velger sorter som har tilhgrighet i det bestiende landskapet.

Eksempelvis vil de noe skyggefulle skraningene pa ostsiden av
bygningen trenge plantesamfunn som nettop tiler en del skygge,
samt at de aksepterer sur jord (delvis fuktig skogbunn eller sig
ovenfra).

e Masseplantninger gjor seg bedre enn soliteere busker og smétraer.
Plantefeltene vil representere et enklere vedlikehold dersom de
knyttes inntil vegg eller til annen bestdende vegetasjon.
Fremmedartede sorter som for eksempel seyletuja ber unngis
(fremmed sort/fremmed form i dette landskapet). Rhododendron,
azalea, lyng, efey, kaprifol og bregner vil bl.a. egne seg i @st.

e Bruk av sommerblomster og stauder bgr stort sett “foregd” i de
private plantekassene eller ved felles sitteplasser. Rikelige mengder
med lave lgkblomster av sorter som sprer seg lett, foreslds lagt i
overgangssonene mellom formell og uformell hage (scilla,
sngklokker, klosterklokker, krokus).

¢ Langs murer, verandarekkverk og oppover husgavler anbefales
utstrakt bruk av grasigse planteformer og klatrende/slyngende
vekster (som alternativ til stive, spisse planteformer).

e Buskfurufeltet langs garasjeinnkjerselen ber pé sikt skiftes ut med
lysere, lettere og mer grasigse vekster. Eksempelvis villmorell som
trerekke og snebar og buskkaprifol som undervegetasjon.
Tilsvarende kunne den bratte skriningen nedenfor gé over fra
grasbakke til en uformell buskskréning.

e Plantefeltet langs grensegjerdet i vest ber suppleres pé dpne steder
med robuste, lavfellende krattvekster.

Feltet omkring eika ved innkjerselen (som har fatt beskaret toppen)
ber f3 bli kratt av litt "vilter” kategori. Dette vil gi le og skjerm.

Réd vedrerende skjstsel av skogen i ost, nordest og serest

Som hovedprinsipp ma man ta sikte pa & bevare den gjenveerende
skogen, nettopp som skog. Dette er ogsé en intensjon i
plangrunnlaget, jfr. reguleringsbestemmelsene. Skog bestir av trer,
busker/kratt og undervegetasjon av urter (bregner, blomster,
grasarter). Samspillet mellom disse sjiktene er viktig, og har
betydning for insekter, fugl og pattedyr.

For 4 bevare skogen i god form trengs fagmessig skjotsel. Enkelte
partier ber fra tid til annen tynnes ut. Da ber man fjerne dede eller
sterkt skadde traer, men ellers fortrinnsvis tynne ut osp, selje og
inneklemte bjerker og graner. Med tanke pa biologisk mangfold
(reirhull) ber noen dede trer eventuelt kunne sté igjen pa perifere
deler av eiendommen.

Alle edellgvskogssortene ber gis heyeste prioritet for bevaring (i
dette tilfelle eik og lenn). Likeledes finnes det noen usedvanlig fine
furuer i de hgyereliggende partier som man mé verne om, likeledes
einervegetasjonen. 1 forbindelse med eventuelt 4 tilgodese naboers
pnske om bedret utsikt, mé aldri topper av tr®r fjemnes. Enkelte trar
ber heller kunne “akseptere” en oppstamming, ved at man fjerner
noen av de nederste greinene helt inntil stammen. Var ellers naye
med & bevare det vesentligste av underskogen.

Naér det gjelder skoglunden i nordvest, ville denne kunne bli enda
triveligere dersom man gjeninnferte undervegetasjonen i et romslig
parti i og omkring lunden.

Rad om vedlikehold av grentanlegget (fellesanlegget)

Et etablert grentanlegg med plener og plantninger trenger et
regelmessig og fagmessig vedlikehold for & bestd i god form. Plener
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ber fra tid til anne kalkes, gjedsles og de ma klippes. Kalking og
gjedsling ma gjeres etter en plan. Kalksalpeter en gang i sesongen
kan veare nylitig. Formelle plener kan ogsé komme til & trenge en
sproyting mot ugras hvis enkelte ugrasarter (eks. groplad og
lgvetann) tenderer til 4 ta overhind. Mengder av kalk, kalksalpeter og
gjedsel, samt behov for ugrasspreyting ma vurderes av fagfolk.

Plantefeltene ma ogs4 til en viss grad gjedsles, eventuelt gis

jordforbedringsmiddel/barkes, og de ma beskjares.

Vi vil sterkt tilrd at styret kontakter et anleggsgartnerfirma og
gjennomdiskuterer disse forholdene. Man kan innhente pris pa
utforelse av noen av arbeidsoperasjonene, og man kan vurdere hvilke
som egner seg til dugnadsarbeid. Tenk pé at drift og vedlikehold av
et grontanlegg representerer et fagarbeid!

Her ser vi et godt cksempel
som illustrerer mye av det vi
tar opp i dette heftet.

Denne blokka er stor, men glir
fint inn i landskapet. BlokRka
er ikRe spesielt vakker, men
den er malt i en dempet
naturfarge, og rammet inn av
et viltert hasselbuskas plantet
langs veggene. S4 Rommer en
smal plenstripe og danner en

fin overganyg til skogen.
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. Adkomstveien ned til Vzriebakken 18

Veien folger et skogbryn, og det &pner seg
et flott utsyn mot Vearlebukta og Jeloya.
Skogbeltet danner en vegg med et tett
kronesjikt. Langs bakken er det mer dpent,
og en plenstripe ligger mellom skogen og
veien. En trafokiosk stikker seg fram, uten
egentlig 4 ha noen funksjon som
landskapselement. Den kan med fordel
”pakkes diskret inn” i skogsbildet og for
eksempel kles med villvin eller annet
plantedekke.
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Plen, parkeringsplass og steingard

Det dpne draget ber struktureres
bedre. I praksis vil dette bety en
tettere underskog til venstre i bildet
og en rammeplantning rundt
parkeringsplassen.

Steingarden (til hayre) er et gammelt
landskapselement som ber bevares.
Her ber det fortsatt vare plen/apent
rom mellom veien og
steingarden/delet.



undors

Detaljer ved parkeringsplassen
Vi ser at den toppete eika klarer seg!

"Brennenesleskréningen” kan tilplantes
med buskas som kan forville seg til tett
undervegetasjon.

”Villnisset™ avgrenses av lav hekk mot
parkeringsplassen. For gvrig ber plassen
deles opp og rammes inn av hekker og
trerekker.

Vi anbefaler lav belysning pa
parkeringsplassen, for eksempel langs
innsiden av vegetasjonsrammen.
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”Brennenesleskraningen® sett nedenfra.

I forgrunnen ser vi litt av trappa og stien
ned fra parkeringsplassen.

Her vil det gjore seg med et viltvoksende
kratt under trekronene. Undervegetasjonen
vil ogsd skjerme bedre mot naboene nedenfor
parkeringsplassen. Mot plassen og stien kan
villnisset avsluttes og klippes som hekk.

Stien holdes &pen som plen.

‘é&ft{é’/‘f 7Y N

Tinrcs
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Skogsstien

Stien ferer gjennom en oppstammet
“parkskog” med tett kronesjikt og
manglende underskog. Plenen er
trukket for langt inn i skogen, og
naturlig vegetasjonsoppslag cr
“barbert” vekk.

Her ber det tvert 1 mot flettes inn en
variert undervegetasjon pa begge
sider av stien. Plenarealet kan
begrenses til en stripe langs veikanten
nedover. Mer om undervegetasjon og
beplantning seinere.
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Innkjoeringen mot blokka

Flott utsyn, men for hardt i uttrykket. Her kan noen
enkle grep gi et mye bedre totalinntrykk.

I stedet for buskfuru kan skrdningen tilplantes med en
pen og grasies trevegetasjon (for eksempel
villmorell), som ikke stenger utsikten. Den eksponerte
endeveggen kan “sleres” bak en h@yere og tettere
beplantning. Dette vil pakke inn blokka og dempe de
harde kontrastene.

Seppelstativet og kassa med strasand ber vies litt
omtanke her i hovedinngangspartiet. Kanskje
skjerming eller en annen utforming?

En undervegetasjon av hassel vil komplettere
skogbildet til venstre. Lyktestolpen ber erstattes av lav
belysning.
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Terrasseblokka

Buskfuruene ber fjemes og erstattes av
levfellende treer med grasigs form. Her kan det
vare forholdsvis dpent, slik at treme ikke
stenger utsikten. Naermere blokka kan
vegetasjonen bli heyere og tettere.

P4 bildet nedenfor har vi erstattet den hvite
murmalingen med terracotta. Temaet
fargesetting behandler vi nermere pé side 32,
der bildene viser solveggene mot sgr og vest.
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Gangyveien

Dette er en gangvei av mer privat karakter. Den ber
derfor ha en annen overflate enn asfalt. Vi vil anbefale
marktegl. Andre alternativer er betongheller, skifer
eller gatestein.

Nér gangveien fir et annet belegg enn bilveien, blir
kanskje skiltet overfledig? I alle fall ber det tones ned
i en annen utforming. Det heye gatelyset kan vel ogsa
erstattes med en annen og mer intim belysning?

Treet til hgyre for gangveien har en bred og kraftig
krone, og kan bli et flott tuntre her ved
hovedadkomsten til blokka.

De morke grantreeme til venstre vil vokse seg store og
skyggende. De passer heller ikke inn her og bar
fjernes pa sikt. I stedet bar det etableres et skogbryn
av hassel, rhododendron og azalea m.v.

funtre

Skogb n ow
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Skogsstien og skogen fram mot blokka

/n o f/e 7133 émm
aé/gu,

Her skimter vi blokka i bakgrunnen og
det gamle Varlevangen oppe til
venstre. Skogen er "topptung” idet den
kaster mye skygge uten & skjerme for
gjennomsyn.

Her ber det flettes inn undervegetasjon.

Nedenfor stien kan dette skje ved &
plante inn grupper av hassel, sngber,
trollhegg og annet skyggetilende
buskas mellom trestammene.

P4 oversiden, mot naboene, kan man i
stedet la undervegetasjonen komme
opp av seg selv.
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1k Aomslerbed her,
men hellor biger,
Ulthon whl, Hlooids m.v.

Planting m4 skje i felt eller grupper, ikke
enkeltvis og spredt.

Underskogen ber begrenses til den indre
kjernen av skogholtene, og avtrappes mot
ytterkantene, Helt ytterst kan det vare en
dpen stripe med gras.

Nér underskogen er etablert, kan det foretas
en forsiktig uttynning av de heye treeme. Det

‘vil gi mer lys i underskogen. Mélet ber veere

et godt sjiktet skogbilde, med tett underskog
og et lysépent kroneskikt.

Steinen er et naturlig element som ber fa
ligge 1 et skogsmilje uten kunstige bed og
smédetaljer.

Her ute i skogen kan man heller plante inn
bregner, lyng, lilickonvall, eller bldveis m.v.
og la dette f3 en viltvoksende utforming.
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Her ber skogen avsluttes med et naturlig skogsbryn,
ikke blomsterbed og "parkskog”.

Det er fint med sirlige blomsterbed, men de ber flyttes
inn til sitteplassene som er nermere blokka, og opp mot

i husveggene.

dhale

*Ilﬁ' i Bl -l““. Her ber det etableres tette kratt av rhododendron og

azalea oppe i skogkantene, gjerne supplert med store
bregner. Dette vil gi en fin overgang mellom natur og
kultur.

Skogstien mé gjeres mer spennende og opplevelserik
enn bare en asfaltstripe mellom trestammene. Hvorfor
ikke belegningsstein (marktegl) og en mer variert
undervegetasjon (buskas av rhododendron og annet
vintergrent som téler skygge)?

Kanskje kan man gjere bruksmulighetene sterre med

litt lav helvenina?

U my radrth -
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Inngangspartiet

Her er det mange muligheter og rom for
personlig parkpleie.

De sméi blomsterbedene og prydbuskene langs
skogbrynet ber flyttes hit og integreres i et
sammenhengende parkbelte mellom gangveien
og blokka (se side 28).
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Uteplasser ved hovedinngangen

Vi har tidligere foreslatt marktegl eller annen
belegningsstein pd gangveien fram til
hovedinngangen. Vi har ogs anbefalt 4 flytte
blomsterbed og andre prydplantninger fra
skogbrynet og hit til inngangspartict. Men dette ma
gjores med omtanke og etter plan.

Sitteplassen mé ha solide, tunge mebler som kan std

, ute store deler av aret. Gulvet ber vare fastere enn
lgse tremmer, og vi foreslir marktegl eller annen
steinsetting ogsa her.

Fasaden kan "bygges ut” med planter, som bugner
litt rundt sitteplassen. Kanskje ogsi noen frittstdende
vegger utenfor selve husveggen? Dette vil gjore
omridet mer intimt, samtidig som blokka vil virke
mindre bastant.

Her folger noen ideer om hva som kan gjores:

B moteplasser
\ | er iktige
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Passasjen langs fjellfoten

Her smyger blokka seg tett inntil et flott
naturomride med svaberg, gamle furuer, eik og
lysdpen underskog.

Selv om naturen er tatt vare pa nesten helt inntil
husveggen, er det noe som mangier. Blokka er
lgsrevet og ikke integrert i landskapsbildet. Det
er s4 lite som skal til for & f& den til & harmonere
med omgivelsene.

Det som trengs er farst og fremst vegetagjon som
bryter den harde overgangen mellom plen og
veggflate. Dernest fargeskifte fra hvitt til en
nedtonet farge.

Virkningen framgar tydelig pd bildet nedenfor,
der en sver, okergul hayblokk narmest “vokser”
opp av en vilter rammeplantning som gir en god
forankning.
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Fjellfoten og skogen ovenfor

Dette er et virkelig flott naturomrade, og
ber bevares uten inngrep. Men den gvre
delen av omradet ligger utenfor
borettslagets eiendom, og vil kunne bh
utbygd.

Derfor er det desto viktigere 4 ta vare pd
alle de gamle furuene innenfor
eiendommen. Ikke bare av hensyn til
beboermne i blokka, men ogsi av
biologiske, landskapsmessige og
almenne hensyn.

All vegetasjon ber beholdes inntil videre.
Det er ikke gnskelig med innblanding av
kultiverte vekster 1 dette omridet.

Det er flott med bregner langs fjellfoten.
Langs husveggen kan det ogsa plantes
ripsbusker.

Niér presset om mer utsikt kommer, kan
man ofre et par graner, noe bjerk og
ungfuru, men eik og gamle furuer ma std
uten 3 bli toppet!

o _,—-,r—,};:'{ﬂ;km.ﬁ,-a; ng 7

ot e b@n&r her
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Naboens utsikt

Her kan man vurdere 3 ta ut noen av de heyeste treme,
men kun gran, bjerk eller yngre osp og furu. Skogen ma
likevel bestd, med en tettere og kraftigere underskog enn
det som er nd. Naboens vindu skal i hvertfall ikke kunne
sees herfra en sommerdag med tett lov. Naboen trenger

Treer, sol og utsikt

Hvor langt skal man etterkomme naboenes krav om bedre sol- og utsiktsforhold?
Ingen har krav p4 panoramautsikt. Nar treer og buskas vokser opp og stenger for
utsynet, anser mange at det er et imelig krav 4 f& gjenopprettet forholdene som
var. Men der vegetasjonen er gammel og bebyggelsen ny, ma man akseptere at
treerne kaster skygge og begrenser mulighetene for utsyn. Hvis sol og utsyn er
avgjerende, ber man legge dette til grunn allerede nir man velger ut tomt eller
legger inn bud pa en bolig.

o Sa hoyl Ko stogm
B
haboen dov op

P f#i{f-‘ﬁi{f!\ﬂ" j e m’[{m'm
P qellel gir fine
host farger

ikke utsikten ned til blokka, kun ut over taket. Det ma vaere
sdpass mye skog i bakkant at blokka blir liggende innpakket i
skog sett fra Oslofjorden. S& kan man diskutere hvor mye som
kan tynnes i kroneskiktet og hvor tett skogen skal vare i de
lavere sjiktene.

30



Sergavlen

P4 bildet nedenfor har vi vist en anbefalt terracotta fargesetting.
I sprveggen er det muligheter for lune sitteplasser hest-vdr, med
sol og utsikt. Muren ber kles med klatreplanter som kan fa
krype oppover veggen. Vi anbefaler ogsé en gangsti med
trappetrinn i fjellet, gjerne av naturstein som stepes fast.

klalreplanter
l,i:':i AL

‘l:?‘ »a
hedrt

( o med trinn
‘?é‘gé/{fm! —

si&&:phs ; |

To gode trapper.

gatestein til venstre,
naturstein til hoyre
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Skriningen nedenfor sergavlen

Her er det allerede et naturomride med
engvegetasjon og oppslag av osp. De gamle :
sypressene til heyre stir ved hjemet av blokka, og
skjermer for et privat uteareal.

Til venstre har vi tegnet inn en sti som kan fore
ned og rundt blokka. Stien kan klippes som plen.

Omrédet kan gjeme ha et “'rufsete” preg, en
mellomting mellom plen og natur. Det kan pleies
som nd, med sporadisk tynning og ljaslatt.

b0 RN

)
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Dette bildet viser en
Bysdpen engskog med
bjor og hassel. En s(ik,
skog kan skjottes ved
sporadisk_tynning og
Gastatt, og vil passe godt
der man onsker noe

sol og utsyn.




Fargesettingen

Her ser vi sergavlen og den lange
vestfasaden i to svart forskjellige
fargesettinger. Den hvite
murmalingen skjarer i gynene,
”lgfter blokka opp fra bakken”, og
framhever det harde arkitektoniske
uttrykket.

P4 det store bildet er fargesettingen
kultivert, kontrastene tonet ned og
blokka har fatt et mer harmonisk
uttrykk.

Vi anbefaler & finne fram til en god
komposisjon av av varme jordfarger,
for eksempel terracotta (som her),
oker og oliven. Dette er farger som
fint kan kombineres med den
merkebrune fargen pé treverket.
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Hageterrassene

All beplantning pé terrassene bidrar til 8 myke opp fasaden. Jo mer,
jo bedre! Men de opprette, spisse og bastante ”granbuskene” passer
ikke helt inn i bildet. De ber suppleres eller byttes ut med grasigse,
slyngende, klatrende eller hengende vekster (for eksempel villvin,
kaprifol, clematis og humle). La det bugne i balkongkasser, umer
og ampler!

{& v mw gmsr'@ﬂf
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Hageterrassene og det offentlige rom

Fin og frodig utforming av en hageterrasse.
Her er det gode muligheter for individuell
utfoldelse, ikke bare pa bakkeniva, men ogsi
pé terrassene ovenfor.

Langs hele fasaden ber det etableres et mer
entydig skille mellom de private
hageterrassene pa bakkeplan og den store
plenskréningen nedenfor som er fellesareal.

Det apne fellesarealet ber tilrettelegges pd en
bedre maéte.

priva i
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Plenskriningen

Dette store, bratte arealet krever et kostbart vedlikehold,
men blir ikke brukt av beboerne. Vart forslag er
falgende:

e Det opparbeides en langsgiende terrasse i ovre del
av skrdningen. Denne tilrettelegges som en plenlagt
sti eller gangvei.

e (@vre del av skriningen (opp mot de private
hageterrassene) legges ut til parselldyrking. Her kan
beboerne dyrke det de méite enske av grennsaker,
rotfrukter, urter, stauder eller sommerblomster.

e Skriningen nedenfor kan plantes til med buskas;
lave busker gverst, hgyere busker lenger nede i
bakken. Alternativet vil vare “villeng”, men det kan
veere vanskelig 4 f3 til.

e En gjennomgaende tursti tilrettelegges i nedkant.

SGR kan
plenarealet

reduseres til en
"kizppet gate”
gjennom en
viltvoksende

|
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Buskaset i nedkant tas vare
p som en skjerm mot
jembanen. Skjermen trenger
ikke ta utsikten fra ferste
etasje i blokka. Ugrassonene
kan fylles ut med buskas, for
eksempel prydeple som er fin
1 kant.

Turstien kan formes som en

dpen plengate mellom buskas.

Skréningen kan tilplantes
med kraftige buskas nederst,

og lavere busker heyere oppe.

Buskaset kan ga naturlig over
i blomstereng opp til den
foreslatte “’plenterrassen”.

Parsellhagene pa oversiden av
“plenterrassen” kan bli en sosial
arena og et vakkert innslag som
setter et personlig preg pa
fellesarealene. Omrédet mé vare
klart avskjermet fra de private
hageterrassene pa oversiden, og
ber gi rom for individuell
utfoldelse.
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Til hoyre:

Parsellhager spenner fra praktiske
Riokken-hager og gronnsakdyrking
under plast til bugnende
"lysthager” med blomsterbed og
sitteplasser.

Under:
Eng 1 ulike utforminger

De to smd bildene il venstre:

Nar plenen ikke slds, blir resultatet "villeng”.

Mye neering i jorda gir Raftige ugrasoppsiag.

De to store bildene under:

Blomstereng er vanskelig a fd til. Den Rrever mager jord, og md ikke
grodsles. Enga skal slis (etter blomstring) og rakes fvert dr og Ralkes.
Ugrasoppslag (burot, tistel, brennenesle) slis og fjernes fortlopende.
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Terrassen ved svemmehallen

Her kan det tilrettelegges en
felles uteplass med utsikt,
ettermiddags- og kveldsol.
Plassen ber ha et formelt
hagepreg, og kan omfatte en
lun sittekrok under tak, en ytre
vegetasjonsramme og kanskje
et vannspeil.

Bildene viser gode ideer til
utforming.

39



Skréningen ved nordgavlen

Bildet er tatt utenfor svemmehallen. 1 forgrunnen kan vi tenke oss
terrassen innrammet av en skjermvegg eller hekk.

I skraningen vil vi foresl et tett kratt- eller skogbelte ned langs
gavlveggen og ut langs terrassen. Resten av skriningen kan vare et
viltert buskas med spredte "overstandere” av grasigse lgvtrer (for
eksempel morell).

En kavletrapp kan falge ktayybeltet foran gavlen ned fra innkjerselen.
Fra trappa kan det lages en forbindelse rundt terrassen, med tilknytning
til denne og videre til den foresldtte gangstien nedenfor hageterrassene.

De mange kumlokkene bortover plenen kan skjules med beplantning,
oppfylling eller senking til bakkeniva. Her med kommunen om hva som
kan gjeres.

bt Lol y ok
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Lunden nedenfor skraningen

Denne er i likhet med lunden pé oversiden rester av den
gamle skogteigen (jfr.flyfoto side 4). Lunden ber bevares, og
suppleres med et viltvoksende oppslag av underskog fra

midten og utover mot kantene. For & fa mer lys, kan noe osp i
kroneskiktet tynnes ut. Men de flotte bjorkene ma beholdes, fristilt
med brede,dype kroner.

it 0ls ndy
¢
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Skraningen ned mot sletta

Den foreslitte terrasserte plenstripa langs vestskrianingen kan dele
seg omtrent midt p2 bildet, med en gren til terrassen foran
svemmehallen og en gren ned til sletta 1 nordvestre hjpme av
eiendommen.

Skrningene tilplantes med buskas. I skréninger som ikke klippes,
vil buskas vare el bedre alternativ enn tistler og annet besvarlig
ugras.
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Sletta

Plenflaten bar beholdes til spill og lek. Den kan
vere fin 4 ha nir bamebarm kommer pé besek. Noen
voksne vil kanskje ogsa spille boccia eller krokkett.
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Tilrettelegging omkring sletta

Det er flotte buskas (mest sngbzr og buskkaprifol) pa
begge sider av sletta; mot lunden i @st og mot
jernbanen i vest. Denne vegetasjonsformen kan
brukes i skrininger og kanter som ikke skal holdes
som plen.

Bildet er tatt fra et punkt der vi tenker oss en sti
(plengate) ned fra blokka. ”Ugrastunga” i forgrunnen
kan erstattes av et lavt buskas.

Den foreslatte turstien langs jembanen kan fortsette
forbi sletta og fram til jernbaneundergangen. Ved
enden av sletta moter den stien som forer ned fra
parkeringsplassen.

Mot nabogjerdet i nord ber det plantes et kraftig
buskas, for eksempel med fagerbusk og skjeersmin i
sola og buskkaprifol og snebzr i skyggen.

ma;ng/gudé b;cff(ad
mot nor

flott buskas PR e
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Bildene viser situasjonen ved hjernet av sletta, der turstien langs
jernbanen og stien ovenfra metes og forer ut av omrédet.

busia
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Prosjektets generelle verdi.
Veien videre

Hovedformélet med prosjektet er & pdvirke
planleggere og beboere til 4 pase at
eksisterende tomtekvaliteter blir ivaretatt ved
planlegging og drift av blokkbebyggelse
(vegetasjon, topografiske forhold/verdifulle
landskapselementer m.v.).

Kommunene som behandler blokkprosjekter

1 reguleringsplansammenheng ber pase at
reguleringsbestemmelsene ivaretar

bade landskapsmessig god tilpasning,
arkitektomske kvaliteter og god fargebruk.

1 reguleringsbestemmelsene ber det stilles
krav om utarbeidelse av en bebyggelsesplan
eller en forholdsvis detaljert utomhusplan.
Det kan fastsettes krav om samtidighet vedr.
opparbeidelsen av utomhusanlegget og
ferdigstillelsen av boligene. Avisannonsen pa
side 2 viser en blokk som er “spinkelt”
ivaretatt 1 planproscssen.

Blokker méa ”pakkes inn” 1 vegetasjon og
™tones ned” (i farge) for 4 fi "bakkekontakt™.
Krattvegetasjon langs foten av blokkene og
som samtidig kan va&re med 4 skape smd
*uterom”, gir vellykket effekt (se bildet pa
side 11 som illustrerer en hagyblokk som er
"minimalisert” ved hjelp av vegetasjon).

Den arkitektoniske utformingen av
blokkbebyggelsen er ikke belyst i dette

prosjektet. Vi henleder imidlertid
oppmerksomheten pé at god landskaps-

tilpasning ofle kan skje ved avtrapning av
bygningers hayde, rokering av
lengderetningen m.v. Det viser seg ellers at
eldre blokker ofte gis en "ansiktslgftning” ved
4 "glasse inn” verandaer, teglsteinsctte
gavlvegger m.v.

Detaljeringen av det felles utomhus-
anlegget i1 forbindelse med blokkbebyggelse
er spesielt viktig fordi anlegget skal betjene
mange forskjellige menneskers behov og
ensker. En ber derfor ha en gjennomtenkt
strategi, ikke bare for opparbeidelse av vei-

og parkeringsanlegg, men ogsi for interne
gangveier, felles oppholdsarealer, lekearealer,
eventuelle parsellhager m.v.

Estetisk god utforming pé skilt og
opplysningstavler, lysarmatur, utemsbler m.v.
betyr mye for helhetsinntrykket.

Arkitektur er ogsd et spennende tema
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