Mulficonsult

Plan- og bygningsetaten
postmottak @pbe.os 0.kommune.no

DERES REF: | VAR REF: Oslo, 26. oktober 2018
DOKUMENTKODE: 125838-S@K-BREV-040
TILGJENGELIGHET: Apen

Vann- og avilgpsledninger til Hovedgya. Etablering av handicaprampe.
Anmodning om forhandskonferanse

Bakgrunn

Vann- og avlgpsetaten skal etablere nye vann- og avlgpsledninger til Hovedgya, Gressholmen og Langgyene
i Oslofjorden, se figur 1 gverst pa neste side.

| denne forbindelse skal ledninger lagt pa sjpbunn sommer 2017 (IG gitt 06.04.2017, ref. 201701930-18)
tildekkes eller graves ned i sjg ved Lindgysund, pa sgrvestsiden av Hovedgya. Her er det patruffet en
diabasgang. Det er en meget hard bergart. Det er gnskelig & anlegge en kombinert rampe og VA-kulvert for
a minimere pigging og sprengning i sjgen.

For a beskytte ledningene i strandsonen og utover i sundet planlegges det a stgpe ledningene inn eller
dekke dem med prefabrikkerte betongelementer. Dette tiltaket gjgr at det samtidig lett kan legges til rette
for etablering av en HC-rampe til sjg her.

MULTICONSULT | Nedre Skgyen vei 2 | Postboks 265 Skgyen, 0213 Oslo | TIf 21 58 50 00 | multiconsult.no NO 918 836 519 MVA



multiconsult.no

7 '}-\_

Re atc‘u'Oﬂt

a7
75

e

B
< skipywetit
Mogosinet” / .
.. fC'uté z
mogasin

Nyt ':\ ndaysund

" Kommandont -
boligen

Figur 1: Kart over eksisterende (r@dt) og prosjektert (bldtt og grant) ledningsnett (utarbeidet av
Multiconsult). Blatt rektangel viser lokalisering av utsnitt i figur 3.

Tiltaket

| tilknytning til ny sjgledning @nskes det etablert en ny HC-rampe. Rampen vil ga ca. 50 meter ut i sj@, og er
planlagt avsluttet pa kote -1,5-2,0. Plasseringen av rampen er ikke endelig, det kan vaere ngdvendig med en
mindre sidejustering.

Rampen har en helning pa 1:20 (der de siste 3-4 m er uten helning) for & oppfylle standardkrav til universell
utforming. Rampen er planlagt med en levetid pa 100 ar.
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Figur 2: Oversikt over eksisterende veier og forslag til nye veier som sikrer universell utforming.
Tiltaksomrdde er markert med rgd sirkel (kart hentet fra forvaltningsplan for Hovedgya, 2007)

Kartet ovenfor viser omrade for plassering av planlagt HC-rampe. Rampen er plassert i tilknytning til
eksisterende badeomrade pa sgrsiden av Hovedgya (Lindgysund), og har en nzer tilknytning til gang-
/vegnettet som skal ha universell utforming.
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Figur 3: Skisse som viser plahlagt pldsséring av HC-rampe inkl. eksisterende (rgdt) og prosjektert (blatt og
grent) ledningsnett (utarbeidet av Multiconsult). Grgnt rektangel viser lokalisering av utsnitt vist i figur 4.

Figur 4: Figuren viser planlagt plassering av HC-rampe
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Lindgysund

Lindgysund ligger pa sgrvestsiden av Hovedgya, og langs stranden ved Lindgysundet ligger det fortsatt
rester av det gamle offentlige badet, samt flere bygninger og midlertidige toaletter.

Som det fremgar av figur 5 er det allerede etablert flere st@rre og mindre konstruksjoner (som utgjgr deler
av driftsstasjonen til Bymiljgetaten) i strandsonen ved det aktuelle omradet. Omradet fremstar dermed
ikke som urgrt. Nar den planlagte nye driftsstasjonen er bygget vil driftsstasjonsomradet ved Lindgysund bli
apnet for publikum.

Her ligger ogsa Lindgysund magasin fra 1867. | fglge forvaltningsplanen for Hovedgya er det en malsetning
av bygningen skal vaere godt synlig i landskapet.

Figur 2: Strandsonen ved Lindgysund (flyfoto Oslo kommune)

Forvaltning av Hovedgya er underlagt Forskrift om Verneplan for Hovedgya — Hovedgya
landskapsvernomrade med plantelivsfredning i Oslo kommune, Oslo, med ikrafttredelse 19.5.2006.

Lindgysund inngar i landskapsvernomradet Hovedgya.

@nsket tiltak med etablering av rampe vil komme i konflikt med forskriftenes § 3, pkt. 2, da tiltaket ligger
innenfor grensen for Hovedgya landskapsvernomrade. Tiltaket vil ikke bergre gvrige vernesoner.
Sgknad om dispensasjon fra Verneforskriften er oversendt Fylkesmannen 17. september 2018.

Inngrep i 100-metersbeltet

Planlagt rampe ligger innenfor 100-metersbeltet og er derfor i strid med plan- og bygningslovens § 1-8 om
forbud mot tiltak i 100-metersbeltet langs sj@.
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Avklaringsspgrsmal

For a sikre forutsigbarhet og fremdrift i prosjektet har vi behov for 8 komme i dialog med Plan- og
bygningsetaten for a avklare videre krav til prosess. Vi anmoder derfor om forhandskonferanse.

Forelgpig ser vi behov for a avklare fglgende spgrsmal:

Dokumentasjonskrav:

Det gnskes tilbakemelding pa dokumentasjonskrav til rammesgknad og igangsettingssgknad.

Krav til dispensasjonssgknad:

Hovedgya er i kommuneplanens arealdel avsatt til grgnnstruktur. Rundt hele gya er det avsatt et
naturomrade i sjg og vassdrag, kun brutt av omrader avsatt til smabathavn ved Revierhavna og i
Hovedgybukta. Det er ogsa vist et belte langs hele sjgkanten med hensynssone H320 Flomfare
(Stormflo _1 og elveflom _2).

De planlagte tiltakene utfgres innenfor 100-metersbeltet, der det i utgangspunktet er forbud mot
andre tiltak enn fasadeendring. De planlagte tiltakene vil imidlertid ikke endre bruken av omradene
eller allmennhetens tilgang. Et handicaprampe vil etter var vurdering styrke allmennhetens bruk av
omradet som friomrade ved 3 tilrettelegge for bademuligheter for funksjonshemmede. Vi gnsker
tilbakemelding pa om tiltaket utlgser krav til dispensasjonssgknad etter pbl. § 1-8 og
kommuneplanens arealdel.

Utlgser tiltaket behov for andre dispensasjonssgknader?

Forholdet til andre myndigheter:

Det er planlagt a spke uttalelser/godkjenning hos fglgende; Vann- og avigpsetaten, Byantikvaren,
Fylkesmannen (sgknad sendt), Oslo Havn, Kystverket, Bymiljgetaten, Eiendoms- og
byfornyelsesetaten, OBY Omsorgsbygg Oslo KF og FFO Fellesorganisasjonen for
funksjonshemmede. Er PBE avhengig av uttalelser fra andre myndigheter/instanser for a kunne gi
rammetillatelse?

Krav til nabovarsling:

Vi ber om at PBE fritar tiltaket fra kravet til nabovarsling. Vi vurderer at nabovarsling ikke er
relevant. Eiendommer og bygninger eies av EBY og BYM og de skal gi egne uttalelser om tiltaket.
Tiltakene kan ikke sees & bergre naboer/gjenboere.

Tiltaksklasse:
Spgrsmal om tiltaksklasse gnskes diskutert. Multiconsult vurderer forelgpig at tiltakene vil falle inn
under tiltaksklasse 2.

Med vennlig hilsen
Multiconsult

Siv Kristin Mellgren
Ansvarlig sgker
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