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BESTEMMELSER TIL

Detaljregulering for
Nytt sykehus i Drammen — med Drammen Helsepark

Gnr. bnr.som omfattes av planen:

113/40, 14/7, 15/71, 15/296, 113/45, 113/1165, 113/1166, 14/5, 14/22, 15/112, 15/280, 16/72, 113/45,
113/285, 113/239, 113/243, 113/247, 113/602, 113/773, 113/1017, 113/1098, 113/1116, 113/6018,
113/6011, 113/6012, 113/1163, 113/761, 113/980, 113/784, 113/789, 113/791, 113/799, 113/5002,

113/5005, 113/1167, 15/105, 15/113, 15/297, 16/8, 16/72, 15/327, 14/261, 14/267,

Dato for siste revisjon av bestemmelsene:

14.08.2019
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1 AREALFORMAL

AREALTABELL

BETEGNELSE | FORMAL | sosi | AREAL W2
Bebyggelse og anlegg
o_BOP1, 0 _BOP2, 0_BOP3, | Offentlig eller privat 1160 94 522,1 m?
o_BOP4, o_BOPS tjenesteyting
BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4, | Kombinert bebyggelse og 1800 18 420,4 m?
BKB5 anleggsformal
BAB Andre typer bebyggelse og 1500 8576,3 m?

anlegg
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
0_SV1, 0_SV2,0_SV3, Veg 2010 55224,1m?
0_SV4, 0 _SV5,0 _SV6,
o0_SV7,0_SV8,0_SV9,
0_SV10, f Sv11
f ST1,f _ST2,0_ST3,0_ST4, | Torg 2013 6118,3 m?
o_ST5, 0o_ST6, f_ST7
0_SGS1, 0_SGS2, 0_SGS3, Gang-/sykkelveg 2015 4521,7 m?
0_SGS4, o_SGS5, o_SGS6,
0_SGS7
o_SVG Annen veggrunn grgntareal 2019 4754,1 m?
o_STJ1, 0 _STJ2,0 STI3, Trase for jernbane 2021 12063,9 m?
0_STJ4, 0_STJ5, 0_STI6

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraséer kombinert med
andre angitte hovedformal bebyggelse og anlegg

SAA Parkeringshus/-anlegg 2900 6615,5 m?
kombinert med bebyggelse
og anlegg

Grgnnstruktur

0 Gl,0 G2,0_G3,0 G4 Grgnnstruktur 3001 48308,5m?
(Blagrgnnstruktur)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

oV Bruk og vern av sj@ og 6001 28 880,8 m?
vassdrag med tilhgrende
strandsone

Hensynssone

H140 Frisikt 140

H320 Faresone - flomfare 320

H410 Krav vedrgrende 410
infrastruktur (E 18)

H430 Rekkefglgekrav infrastruktur | 430
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RpBestemmelsesomrdder

#(arealene som skal Vilkar for bruk av arealer,

flomsikres) bygninger og anlegg

#1-14, 18 Funksjons- og kvalitetskrav
til bygninger, anlegg og
utearealer

#15-17 Anleggs- og riggomrade

2  PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a transformere hele omradet tett pa Brakergya stasjon til et nytt
byutviklingsomrade. Dette bygger opp under regjeringens nasjonale forventninger til regional og kommunal
planlegging der fortetting rundt knutepunkter er avgjgrende for a kunne oppna kravet om baerekraftig areal-
og samfunnsutvikling, samt attraktive og klimavennlige by- og tettstedsomrader. Omradet er gjennom
kommuneplanens arealdel og vedtatt omraderegulering for nytt sykehus Vestre Viken pa Brakergya, avsatt
til offentlig og privat tjenesteyting med arbeidsplassintensiv virksomhet som utnytter den gode tilknytningen
til jernbanen. Planen skal avstemme forholdet mellom fortetting og byutvikling med tilgjengelighet og stgy.

Detaljreguleringen skal sikre rammene for utforming av nytt sykehus i Drammen med en helhetlig utvikling
av omradet. Detaljreguleringen legger ogsa til rette for utvikling av Drammen Helsepark med helserelaterte
funksjoner i tilknytning til sykehuset samt styrke forskning og undervisning. | tillegg kan det tillates
forretninger og bevertning/ service for betjening av virksomhetene i planomradet. Det er en direkte
sammenheng mellom nytt sykehus og Drammen Helsepark bade funksjonelt og gjennomfgringsmessig.

Detaljreguleringen skal legge til rette for at planomradet blir en integrert, sammenhengende, levende og
attraktiv del av den fjordnaere bykjernen i Drammen og den nye fjordbyen i Lier, med grgnne bygater og
gode mgteplasser, og med god kontakt mot alle tilliggende omrader. Detaljreguleringen legger til rette for
gjenapning av Ngstebekken med grgnnstruktur, og sikrer en sammenhengende blagrgnn struktur langs
Drammenselva og Drammensfjorden.

3  REKKEF@LGEKRAV/VILKAR FOR GJENNOMF@RING

3.1 Fremkommelighet i anleggsperioden

a. Fremkommelighet til tilliggende virksomheter / eksisterende bebyggelse skal sikres i
anleggsperioden.

b. Det skal giennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for kollektivtrafikk
inkludert togtrafikk, fotgjengere og syklister i anleggsperioden.

c. Det skal gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for de gdende og
syklende i gang- og sykkelveien langs Strandveien gjennom hele byggeperioden, med sikker
gang- og sykkelkryssing av atkomst til anleggsomradet.
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Eksisterende gang- og sykkelforbindelser langs vannkanten i felt o_G1 og o_G2 skal holdes apne
under hele anleggsperioden. Langs bestemmelsesomrade #1 tillates det at gang- og
sykkelforbindelsene stenges av sikkerhetshensyn i perioden nar utfylling i sjg pagar innenfor
bestemmelsesomrade #1, maksimalt i inntil 9 maneder.

3.2 Felles rekkefglgekrav

a.

F@r det kan tillates omdisponering av eksisterende sporgrunn innenfor planomradet, skal det
veere etablert en tilfredsstillende, alternativ Igsning for virksomhetene som nytter sporgrunnen i
dag. Lgsningen kan vaere permanent eller midlertidig, og gjelder bade godsspor og sidespor.
Bane NOR skal godkjenne alternativ Igsning og forestar prosessen for a innhente ngdvendige
tillatelser for omdisponering av eksisterende sporgrunn.

Samtidig som Ngstebekken legges i rgr og/eller gjendpnes innenfor deler av planomradet, skal
Ngstebekken ogsa ledes gjennom naboeiendommen(e) gnr./bnr. 15/234 og/eller 15/376 utenfor
planomradet innenfor vedtatt omraderegulering for Nytt Vestre Viken sykehus pa Brakergya,
datert 24.5.2016, og ut til Drammensfjorden.

Midlertidige parkeringslgsninger kan, ved trinnvis utbygging, tillates etablert pa ubebygget
terreng i inntil 5 ar beregnet fra dato pa den fgrste av utstedede midlertidige brukstillatelser for
bebyggelse innenfor o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4, f BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4 eller
BKBS5. Etter kommunens vurdering kan midlertidig varighet forlenges.

All midlertidig overflateparkering bundet til feltene o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4,
o_BOP5, BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4 skal vaere avviklet fgr det kan gis igangsettingstillatelse
for utbygging for det siste av de forannevnte felt.

Omradet for midlertidige riggarealer for sykehuset innenfor bestemmelsesomrade #11 i felt
0_G2 og o_BOP2 skal vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan og/eller
landskapsplan senest et halvt ar etter at det siste byggetrinn/-felt innenfor arealet for sykehuset
(o_BOP1, 0_BOP2,0_BOP3, 0 _BOP4 og o_BOPS5) er tatt i bruk. Vegetasjon/beplantning skal
senest etableres pafglgende vekstsesong.

Det skal gjennomfgres en trafikkanalyse av trafikken til og fra nytt sykehus i Drammen og omegn
ett ar etter at sykehuset har dpnet.

3.3 For det kan gis midlertidig brukstillatelse
3.3.1 Felles for sykehuset i byggefeltene o BOP1, o BOP2, o BOP3, o BOP4 og o BOP5, og Helseparken i
byggefelt BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4

a.

hovedatkomstgatene vaere ferdig opparbeidet:

e 0_SV1 (Helsegata), unntatt nordre fortau langs Drammen Helsepark i byggefelt BKB1,
o_BKB2, BKB3 og/eller BKB4 dersom disse byggefeltene ikke er ferdig utbygget

e 0_SV3 (Sykehusveien)

e 0 _SV8 (ny rundkjgring i Strandveien)

e 0_SV9 (Tomtegata)

gang- og sykkelforbindelse o_SGS4 (Jacob Borchs gate), o_SGS1, o_SGS2 og o_SGS3 langs
Strandveien vzere ferdig opparbeidet.

Trafikksikker og universelt utformet forbindelse til Brakergya stasjon innenfor
bestemmelsesomrade #6 vaere ferdig opparbeidet f@r det kan gis midlertidig brukstillatelse til
deler av sykehuset i byggefeltene o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4 og o_BOP5, og/eller
Helseparken i tilliggende byggefelt BKB3 og BKB4. Forbindelsen skal knyttes direkte til
midtplattform.

Det antall parkeringsplasser som er definert som minimumskrav i punkt 5.2 ma vaere ferdig
opparbeidet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse til deler av sykehuset i byggefeltene
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o_BOP1, 0 BOP2,0 BOP3 og o_BOP4, og/eller BKB1, o BKB2, BKB3 og BKB4 i tilliggende
byggefelt BKB3 og BKB4.

3.3.2 Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse til deler av sykehuset i byggefeltene o_BOP1, o_BOP2,
0_BOP3, o_BOP4 og/eller o_BOP5, skal:

a.

m.

tilliggende utomhusarealer innenfor det aktuelle feltet / de aktuelle feltene vaere ferdig
opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan. Vegetasjon/beplantning skal senest etableres
pafglgende vekstsesong.

hovedatkomstgatene vzere ferdig opparbeidet:

e 0 _SV5 (Ngstebekkveien), og
e 0_SV6 (Terminalen) vaere ferdig opparbeidet.

gang- og sykkelforbindelse o_SGS4 (Jacob Borchs gate), o_SGS1, o_SGS2 og o_SGS3 langs
Strandveien veere ferdig opparbeidet.

gang- og sykkelforbindelse o_SGS5, o_SGS6 og o_SGS7 (undergang under Strandveien) primaert
veere ferdig opparbeidet, sekundaert samtidig med parkeringshuset i Tomtegata 64 (felt SAA).
forbindelse o_SV4 (Holmenforbindelsen) vaere ferdig opparbeidet mellom felt o_SV3
(Sykehusveien) og adkomst til sykehusets servicebygg i felt o BOP1.

sammenhengende brannveg rundt sykehuset i felt o BOP1, o_BOP2, o BOP3, O_BOP4 og
o_BOP5, som godkjent i utomhusplan, veere ferdig opparbeidet. Brannveg skal heves til
flomsikker hgyde over kote 3,4.

tilliggende grgnnstruktur i felt o_G1, o_G2, o_G3 og o_G4, med turveier og skjermingsbelter,
inkl. gjenapning av Ngstebekken, veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan,
men unntak av riggarealer for sykehuset som beskreveti 3.2 e.

f_ST1 veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan fgr det kan gis midlertidig
brukstillatelse innenfor felt o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4 og o_BOPS5. Vegetasjon/beplantning skal
senest etableres pafglgende vekstsesong.

f ST2 veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan fgr det kan gis midlertidig
brukstillatelse innenfor felt o_BOP1. Vegetasjon/beplantning skal senest etableres pafglgende
vekstsesong.

omradet for oppfylling av masser innenfor bestemmelsesomrade #1 i felt o_V og o_G2 skal vaere
ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan senest et halvt ar etter midlertidig
brukstillatelse er gitt til bebyggelse innenfor felt o_BOP3. Vegetasjon/beplantning skal senest
etableres pafglgende vekstsesong.

anlegg for ngdstregm og fijernvarme/-kjgling til sykehuset i felt BAB og flomsikker atkomst til
anlegget (over kote 3,4) veere ferdig opparbeidet.

tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning veere ferdig opparbeidet.
pumpestasjoner for avlgp innenfor bestemmelsesomrade #9 og #10 veere ferdigstilt.

3.3.3 Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse til deler av Drammen Helsepark i byggefeltene BKB1, o_BKB2,
BKB3, BKB4 og/eller BKB5, skal:

a.

tilliggende nordre fortau i o_SV1 (Helsegata) vaere ferdig opparbeidet fra gst (Sykehusveien)
eller vest (Ngstebekkveien) fram til og med det aktuelle feltet / de aktuelle feltene.

0_SV2 (Fjordbygata) veere ferdig opparbeidet fra gst (Sykehusveien) eller vest (Terminalen) fram
til og med det aktuelle feltet / de aktuelle feltene.

tilliggende utomhusarealer innenfor det aktuelle feltet / de aktuelle feltene veere ferdig
opparbeidet i trad med godkjent utomhusplan, inkl. overbygde passasjer pa tvers av det aktuelle
feltet. Vegetasjon/beplantning skal senest etableres pafglgende vekstsesong.

tilliggende gater og byrom vzere ferdig opparbeidet.
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3.34

3.35

3.3.6

3.3.7

3.3.8

e. gavl ogfasade til eksisterende bebyggelse vaere gjenoppbygget iht. bestemmelse 6.3.5 h, fgr det
kan gis brukstillatelse innenfor felt BKB1.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse til fiernvarme-/fiernkjglingsanlegg, samt ngdstremsanlegg i
byggefelt BAB, skal:
a. tilliggende utomhusarealer innenfor feltet vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan. Vegetasjon/beplantning skal senest etableres pafglgende vekstsesong.
b. tilliggende grgnnstruktur i felt o_G1 med turveier og skjermingsbelter vaere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent landskapsplan.
c. o_ST3 vere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse til bebyggelse i byggefelt SAA skal:

a. tilliggende utomhusarealer innenfor feltet vaere ferdig opparbeidet i trad med godkjent
utomhusplan. Vegetasjon/beplantning skal senest etableres pafglgende vekstsesong.

b. tilliggende byromifelt f ST7 og o_ST6 («Jacob Borchs plass») vaere ferdig opparbeidet i henhold
til godkjent landskapsplan.

c. gang- og sykkelforbindelsene o_SGS1 og o_SGS_2 skal vaere ferdig opparbeidet., med unntak av
0_SGS5, 0_SGS6 og o_SGS7.

d. Tilliggende sideareal langs jernbanen i felt STJ1 og STJ2 skal vaere ferdig opparbeidet i trad med
godkjent landskapsplan

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for hele eller deler av o_SV2 (Fjordbygata), skal:
a. midlertidig opparbeidelse av tilliggende sideareal langs jernbanen i felt STJ2 og STJ3 veere ferdig
opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan. Fgr siste brukstillatelse gis til o_SV2 skal STJ2 og
STJ3 i sin helhet vaere ferdig opparbeidet.
b. sikringsgjerde mot jernbanen i overgangssonenifelt o_STJ 3 mellom o_SV2 (Fjordbygata) og
sporomradet veaere ferdig etablert.

Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for o_SV3 (Sykehusveien), skal:
a. 0_ST3 ogo_ST4 vere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan.
b. Sideareal pa gstsiden/fjordsiden av jernbanen i felt STJ1 skal vaere ferdig opparbeidet i trad med
godkjent landskapsplan
Far det kan gis midlertidig brukstillatelse for o_SGS4, skal:
a. 0_ST4ogo_ST5 veere ferdig opparbeidet i trad med godkjent landskapsplan.

4 DOKUMENTASJONSKRAV/KRAV TIL UNDERS@KELSER
4.1 For tillatelse til tiltak
4.1.1 Riving

Fgr tillatelse til riving for bygninger innenfor det aktuelle tiltaksomradet kan gis , skal fglgende vilkar
innfris:

a. for bygninger i klasse A og B (ref. Drammen kommunes kulturminneregistrering) skal
bygningenes kulturhistoriske verdi dokumenteres. Dokumentasjon skal foreligge i form av foto,
tegninger og/eller kart, samt en beskrivelse.
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4.1.2

4.1.3

4.1.4

b. det skal dokumenteres hvordan rivingen kan gjennomfgres, uten a forarsake
forurensningsspredning. Ved fare for forurensningsspredning skal det utarbeides tiltaksplan for
handtering av massene. Tiltaksplanen skal godkjennes av kommunen for riving over terreng.

c. Fegr tillatelse til riving av bygninger i f_felt BKB1, skal det foreligge redegjgrelse og skisser som
viser hvordan materialer og bygningselementer kan tas vare pa for @ kunne innlemmes og
eksponeres i ny bebyggelse i felt BKB1 (Kfr. 6.3.5 Utforming).

Utbygging i deler av felt BKB1, o_BKB2, BKB3, f BKB4 og/eller BKB5

Dersom det sgkes om tillatelse til tiltak for utbygging av deler av ett av feltene BKB1, o_BKB2, BKB3,
BKB4 og BKBS5, skal mulig utvikling av den resterende delen av feltet illustreres

Utomhusplan (skal fremmes for omrdder regulert til for bebyggelse og anlegg, inkl. SAA)

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor det enkelte utbyggingsfelt skal det foreligge utomhusplan for
utomhusarealer, felles takterrasser samt internvei- og gang-/sykkelanlegg i malestokk 1:200 som
redegjgr for:

arealer for varierte uteomrader for opphold inkl. ev. lek og aktivitet,

e arealer for gang- og sykkelforbindelser, vegetasjon, sykkel- og bilparkering,

o tilgjengelighet for funksjonshemmede/universell utforming,

e handtering av overvann,

e overganger mot tilliggende gate- og byromsarealer, samt tilliggende bebyggelse for a sikre
helhetlig terrengtilpasning,

o eksisterende og fremtidig terreng,

e tykkelse pa vekstlag og betingelser for beplantning,

e mgblering, vegetasjon, belysning og materialbruk,

e renovasjonslgsninger,

e solforhold pa ev. uteoppholdsarealer,

e eventuelle stgyskjermingstiltak og vinddempende tiltak.

Det skal redegjgres for et samlet grep for terrengutforming i overgangen mellom o_ BOP1-5
(sykehuset) og o_G1-4 (Fjordparken), bl.a. for a sikre universell tilgjengelighet i
forbindelser/overganger mellom utearealer i o_BOP1-5 og Fjordparken i o_G1-4.

For sgknad om tiltak/deler av tiltak som omhandler klargjgring av tomt skal det redegjgres for
eksisterende terreng og planlagt nytt terreng. Utomhusplanen kan for gvrig veere veiledende.

Landskapsplan (skal fremmes for arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.
Tilsvarende gjelder for grgnnstruktur.)

For det kan gis tillatelse til tiltak innenfor den enkelte utbyggingsetappe innenfor arealene for
samferdselsanlegg og infrastruktur skal det foreligge landskapsplan i malestokk 1:200 som redegjgr
for:

e kotehgyder,

o kjgre-, sykkel- og gangarealer med atkomster,
e av- og pastigning til busser,

o fotgjengerkryssinger,

e ev. av- og pastigningsarealer,

e overflater,

e materialvalg,ev. vindskjerming,

o sykkel- og bilparkering,

e vegetasjon/beplanting,
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

e belysning,
e byromsmgbler, -utstyr og —kunst,
e vise ev. grensesnitt til riks- og fylkesveier.

Det skal utarbeides landskapsplan for felt o_G1, 0_G2, o_G3, o_G4, o_SV1 (Helsegata), o_SV2
(Fjordbygata), o_SV3 (Sykehusveien), o_SV4 (Holmenforbindelsen), o_SV5 (N@stebekkveien), f ST1,
f ST2,0_ST3,0_ST4, 0_ST5,0_ST6,f ST7,0_STJ1, 0_STJ2, 0_STJ3 og 0_SVG.

Det skal ogsa foreligge en oversiktsplan i stgrre malestokk, samt delutsnitt som mer detaljert viser
tilliggende omrader.

For den delen av landskapsplan som utgj@r en del av et stgrre sammenhengende byrom, sammen
med deler av utomhusplan tilhgrende tilliggende byggefelt, skal det spesielt redegjgres for kontinuitet
i utforming, herunder:

e Terrengniva, universell utforming, forbindelser

e materialbruk,

e Dbelegg,

e vegetasjon,

e mgblering og belysning
skal sikres i forhold til den delen av utomhusplanen som inngar i tilliggende byggefelt. Tilsvarende
gjelder for den delen av utomhusplan som utgjgr en del av et stgrre sammenhengende byrom,
sammen med deler av landskapsplan for tilliggende arealer for samferdsel og teknisk infrastruktur
samt grgnnstruktur.
Forf ST1, 0 SV1ogo SV2 er det serlig viktig at det redegjgres for kontinuitet til
Stasjonsforbindelsen innenfor bestemmelsesomrade #5. For Helseplassen og o_SV1 og o_SV2 ma det
ogsa redegjgres for kontinuitet til arealer utenfor byggegrenser innenfor felt BKB1.

For spknad om tiltak/deler av tiltak som omhandler klargjgring av tomt skal det redegjgres for
eksisterende terreng og planlagt nytt terreng. Landskapsplanen, kan for gvrig vaere veiledende.

Tekniske planer for kommunale veianlegg

For tiltak som bergrer kommunale veier eller veier som skal overdras til kommunen til kommunal drift
og/eller eierskap skal det foreligge teknisk plan som er godkjent av Drammen/Lier kommune fgr det
kan gis tillatelse til tiltak. Alle kommunale veianlegg skal tilfredsstille kommunens gatenorm og andre
relevante kommunale retningslinjer og bestemmelser.

Tekniske planer for riks- og fylkesveianlegg
For tiltak som bergrer riks- og fylkesvei skal det foreligge teknisk plan som er godkjent av Statens
vegvesen fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

Tekniske planer for jernbane

For ny jernbanebro i felt o_STJ5 over Sykehusveien skal det foreligge teknisk plan som er godkjent av
Bane NOR fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

For gangkulvert fra Brakergya stasjon under o_STJ3 og Fjordbygata (o_SV2) skal det foreligge teknisk
plan som er godkjent av Bane NOR fg@r det kan gis tillatelse til tiltak.
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4.1.8 Andre tekniske planer

4.1.9

For det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge teknisk plan for:

overvannshandtering, vann- og avlgpslgsning, slukkevann mv.,
renovasjon, avfallshandtering,

parkering,

framfgring av fjernvarmeledninger,

midlertidige riggarealer og anleggsomrader inkl. atkomst.

oo oo

Nye og omlagte VA-anlegg som er/skal bli kommunale anlegg skal oppfylle Drammen/Lier kommunes
VA-norm.

Grunnundersgkelser

For det kan gis tillatelse til tiltak skal det gjennomfgres grunnundersgkelser som bakgrunn for
geoteknisk vurdering av grunnforholdene, med redegjgrelse for fundamenteringslgsninger og
sikringstiltak, som dokumenterer at byggegrunnen vil bli midlertidig og varig sikret mot ras/utglidning
av planomradet.

4.1.10 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks
stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8, 2. ledd.

4.1.11 Flom- og stormflosikring

Fgr det gis tillatelse til tiltak

a. for oppfering av bebyggelse i felt o BOP1, o_BOP2, o BOP3 og o_BOP4, skal det dokumenteres
hvordan terrenget planlegges fylt opp til flom- og stormflosikkert niv3, jf. pkt. 5.6.

b. for tiltak i byggefelt o BOP1, o BOP2, o_BOP3, o BOP4, o_BOP5 og BAB skal det dokumenteres
at atkomstveg via o_SV6, o_SV5 og o_SV1, samt brannadkomst til sykehusbebyggelsen og
energianlegg er flom- og stormflosikker.

4.1.12 Tiltak innenfor byggegrense for riks- og fylkesveg

4.2
4.2.1

a. For alle tiltak innenfor byggegrenser langs- riks og fylkesveg som vist pa plankart og innenfor
byggegrense for vedtatt reguleringsplan for E18,skal det ved sgknad om tillatelse til tiltak
foreligge uttalelse fra Statens vegvesen.

b. For alle tiltak innenfor byggegrenser langs- riks og fylkesveg som vist pa plankart og innenfor
byggegrense for vedtatt reguleringsplan for E18, skal byggeplan vaere godkjent av Statens
vegvesen fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Miljpkvalitet og samfunnssikkerhet

Grunnforurensning

For tillatelse til tiltak kan gis, skal det foreligge en risikovurdering av grunnforurensning med
akseptkriterier (tillatte forurensningskonsentrasjoner) for det aktuelle byggefeltet o_BOP1, o_BOP2,
o_BOP3, 0 BOP4, 0_BOP5, BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4, BKB5, BAB og SAA, samt delfeltene for
gronnstruktur (o_G1, o_G2, o_G3 og o_G4).

Ved utbygging skal det utarbeides tiltaksplan for a sikre og dokumentere oppfglging av krav i eller i
medhold av forurensningsloven for handtering av forurenset grunn. Tiltaksplanen skal blant annet
dokumentere og risikovurdere forurensningssituasjonen, vurdere behov for tiltak og beskrive

handtering av forurensede masser og anleggsvann under utbyggingen. Ved utbygging som bergrer
neerliggende elv-/sjgbunn skal det utarbeides plan som viser hvilke tiltak som skal iverksettes for a
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unnga spredning av forurensning fra underliggende forurensede sedimenter. Tiltaksplaner skal
godkjennes av forurensningsmyndigheten, Miljgdirektoratet.

4.2.2 Miligoppfalgingsprogram

For det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge et miljgoppfelgingsprogram som redegjgr bl.a. for

aktuelle Igsninger for energi, massehandtering, overvakningsprogram for overvann, grunnvann og

eventuelt elv-/sjg, sikringstiltak og transport i anleggsfasen, avfallshandtering og materialbruk.

4.2.3 Sty

Fgr det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge dokumentasjon som redegjgr for at stgykrav som

angitt i punkt 5.7 er ivaretatt.

4.3 Fgrigangsettingstillatelse
F@r igangsettingstillatelse kan gis:

a.

for tiltak i byggefelt o BOP1, o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4, o_BOP5, BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4,
BKB5, BAB, SAAog grgnnstruktur i felt o_G1, o_G2, o_G3 og 0o_G4, ma det vurderes i hvilken grad
det er behov for supplerende miljggeologiske undersgkelser for det aktuelle byggefeltet.
Grunnen under eksisterende bygninger skal undersgkes.

for tiltak i byggefelt o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3, o_BOP4, o_BOP5, BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4,
BKB5, BAB, SAA og grgnnstruktur i felt o_G1, o_G2, o_G3 og o_G4, ma det foreligge aksept fra
Miljgdirektoratet om at det ikke er behov for ytterligere tiltak i forhold til opprydding av
forurenset grunn. Det skal ogsa dokumenteres at forurenset grunn er tilstrekkelig sikret for
utlekking til Drammensfjorden/Drammenselva.

fer utfylling i sj@ i felt o_V innenfor bestemmelsesomrade BG#1, skal det dokumenteres at det er
foretatt grunnundersgkelser og at det er tilfredsstillende geotekniske forhold i omradet. Aktuelle
Igsninger skal vaere godkjent av geoteknisk fagpersonell.

alle VA-anlegg og pumpestasjoner som skal eies eller drives av Drammen/Lier, skal veere
godkjent av Drammen/Lier kommune. Tilsvarende gjelder alle VA-anlegg og pumpestasjoner
som skal etableres pa kommunalt eiet grunn.

for etappevis utbygging av parkering, skal det redegjg@res for hvordan parkering er tenkt Igst i de
resterende byggefelt innenfor planomradet hvor det er stilt krav til parkeringsdekning. Det skal
redegjgres for fordeling og plassering av parkeringsplasser innenfor ulike felt.

ved etappevis etablering og/eller avvikling av midlertidig overflateparkering, skal det redegjgres
for parkeringsdekning etter punkt 5.2. Det skal eventuelt redegjgres for redusert behov for
parkering, i takt med oppnaelse av miljgvennlig mobilitet.

for forste utbyggingsetappe for sykehuset, ma det foreligge en tinglyst avtale om sykehusets
parkeringsrettigheter/-dekning i felt BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4 og/eller SAA. | pavente av
permanente lgsninger, ma det vaere sikret tilstrekkelig parkeringskapasitet for hver enkelt tiltak,
jf. punkt 5.2.

5  FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

5.1 Funksjons- og kvalitetskrav
5.1.1 Estetikk

Bygninger, anlegg og uteomrader skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, nar det gjelder utforming, tekniske

Ipsninger, materialer og vegetasjon. Alle elementer skal utformes slik at disse samspiller estetisk og
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bruksmessig. Materialer og tekniske Igsninger skal ha gode aldringsegenskaper og veere lette a
vedlikeholde.

5.1.2 Utforming

a. Det skal benyttes robuste og holdbare materialer som i Igpet av hele bygningens livssyklus har
liten pavirkning pa miljget.

b. Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk.

5.1.3 Grad av utnytting

Tenkte plan, parkeringskjeller og arealer med himling mindre enn 0,5 meter over giennomsnittlig
terreng, herunder varelevering, lager og tekniske rom i underetasje regnes ikke med i m?-BRA. Arealer
med himling mellom 1,5 og 0,5 meter over gjennomsnittlig terreng medregnes med 50 %.

5.1.4 Plassering og hgyder

a. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Med mindre annet er
angitt i plankart og reguleringsbestemmelser, er byggegrense lik formalsgrense.

b. En sammenhengende underetasje som strekker seg over flere tilliggende utbyggingsfelt tillates
etablert under alle utbyggingsfelt.

c. Bebyggelse under terreng tillates trukket frem til formalsgrense, som angitt pa plankartet pa
vertikalniva 2 pa terreng, unntatt for sjgsiden av sykehuset hvor utstrekning av kjeller skal vaere
sammenfallende med byggegrenser som angitt pa vertikalniva 2 pa plankartet, og for felt SAA
hvor bebyggelse under terreng skal plasseres innenfor byggegrenser som angitt pa vertikalniva 2
pa plankartet.

d. Maksimal tillatt gesimshgyde er angitt med kote pa plankart.

e. Takoppbygg for trapperom/heishus for atkomst til takterrasser, pergola, vindskjerming, kan
maksimalt bygge 4 meter over maks. tillatt gesimshgyde, med mindre annet er oppgitt i
bestemmelser for de ulike feltene. Disse elementene kan utgjgre maksimalt 10 % av
underliggende hovedtak. Rekkverk skal trekkes minimum 3 meter inn fra fasadeliv.

5.1.5 Utearealer og uteoppholdsareal inkl. ev. lek

a. Anlegg i tilknytning til utearealer/uteoppholdsarealer pa tak skal veere innebygget/integrert i
den arkitektoniske utformingen og innga i den samlede volumutformingen.

b. Det skal velges et helhetlig grep minimum for hvert felt for belegg, beplantning, mgblering og
andre utformingsdetaljer.

c. Pautomhusarealer pa bakkeplan skal det legges til rette for innslag av vegetasjon. Omrader for
vegetasjon skal ha jorddybde minimum 0,4 — 1,0 meter, som sikrer variert vegetasjon.

d. Det tillates takterrasser/takhager.

e. Minst 20 % av takterrasse/takhager skal beplantes med busker/stauder, mindre traer og
klatreplanter. Gressarealer kommer i tillegg. Vekstlag skal varieres mellom 0,1 — 0,7 meter for 3
muliggjgre variert vekst av sedum og urter, stauder, busker og sma treer.

f. Takterrasse/takhage skal vaere utformet slik at den gir tilstrekkelig sikkerhet og trygghet, og slik
at utearealene far tilstrekkelig le. Uteoppholdsarealer pa tak som inngar i
uteoppholdsarealregnskapet skal redegjgres for i takplan.

g. Inngjerdinger ut over det som er pakrevd av sikkerhetshensyn tillates ikke. Primeert bgr andre
virkemidler som vegetasjon eller lignende benyttes.

5.1.6 Overvannshdndtering

a. Overvann skal handteres pa egen grunn, og skal ivaretas innenfor den enkelte utbyggingsetappe
og integreres som en kvalitet i utearealene. For etappevis utbygging, ma det redegjgres for
planlagt helhetlig grep for overvannshandtering.
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b. Overvannshandteringen skal bidra til opplevelseskvaliteter i omradet. Dette gjelder ogsa for
overvann som kommer fra omrader utenfor planomradet.

5.1.7 Vegetasjon
Ved nyplanting ved sykehusets og helsehusets pasientinnganger skal det kun benyttes vekster med
lite allergifremkallende pollenutslipp.

5.2 Parkering

5.2.1 Bilparkering
Bilparkering for bebyggelsen, skal innpasses i underjordiske eller innelukkede fellesanlegg, unntatt
parkering for felt BAB, besgksparkering pa terreng for sykehuset i felt f ST1,0 BOP1 og o_BKB2 og
parkering innenfor bestemmelsesomrader #7 og #8. Kjgreadkomst til parkeringsanlegg under terreng
skal utformes slik at de tilgrensende utearealene ikke forringes.

a. Minimum 5 % av plassene i parkeringsanlegg inntil 200 plasser skal settes av for personer med
nedsatt bevegelsesevne, og minimum 2 % av plassene i parkeringsanlegg med over 200 plasser
skal settes av for personer med nedsatt bevegelsesevne.

b. Det skal tilrettelegges for framfgring av kabler for alle bilparkeringsplasser for lading av el-bil.

c. Parkeringsdekning skal vaere ivaretatt til enhver tid. Etter kommunens vurdering kan det fravikes
fra de angitte parkeringskravene for bil dersom det kan dokumenteres at samlet maksimalantall
for parkeringsplasser for alle felt angitt ovenfor ikke overskrides innenfor planomradet.

d. Midlertidige bilparkeringslgsninger tillates plassert innenfor felt BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4 og
SAA, og som beskreveti3.2 og4.3 eogg.

5.2.2 Antall parkeringsplasser for bil
Bilparkering skal innpasses etter fglgende krav:

a. Samlet for felt o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3, 0o_BOP4:

e Minimum 600 og maksimum 800 plasser for ansatte. Parkeringsplassene skal vaere
reservert for ansatte og maksimum 600 av plassene skal etableres i felt SAA.

e Minimum 600 ordinare plasser for pasienter og bespgkende. Parkeringsplassene for
pasienter og besgkende skal etableres under terreng i felt BKB1, o BKB2, BKB3 og/eller
BKB4, , samt i eventuelle parkeringshus i felt o_BOP1, og/eller i o_BOP5

e  Minimum 120 og maksimum 140 plasser for pasienter/besgkende, vakthavende personell
og tjenestebiler som naerparkering ved innganger. Disse skal etableres i felt o_BOP1 og
o_BOPS5 (jf. bestemmelsesomrade #8 og #13), eventuelt helt eller delvis i parkeringshus i
felt o_BOP1 og o_BOPS5.

e Samlet antall parkeringsplasser for felt o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3 og o_BOP4 skal ikke
overstige 1540 plasser.

b. For felt BKB1:

e maksimum 5 plasser. Parkeringsplassene skal etableres under terreng i felt BKB1, o_BKB2,
BKB3, BKB4 og/eller BKB5

c. Forfelt o BKB2:

e maksimum 60 plasser, hvorav 5 plasser kan etableres pa bakkeplan innenfor felt o BKB2.
Parkeringsplassene skal etableres under terreng i felt BKB1, o BKB2 BKB3, BKB4 og/eller
BKB5.

d. For felt BKB3:
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h.

e maksimum 15 plasser. Parkeringsplassene for besgkende skal etableres under terreng i felt
BKB1, o_BKB2, BKB3, BKB4 og/eller BKB5.

For felt BKB4:

e maksimum 30 plasser. Parkeringsplassene skal etableres under terreng i felt BKB1, o BKB2,
BKB3, BKB4 og/eller BKB5.

For felt BAB:

e maksimum 15 plasser.

For felt SAA:

e maksimum 45 plasser samlet. Parkeringsplassene skal etableres i felt SAA.

Samlet for alle felt innenfor planomradet kan det etableres maksimalt 1 710 parkeringsplasser.

5.2.3 Sykkelparkering
Minst 50 % av sykkelparkeringsplassene skal etableres i innelukkede eller underjordiske
parkeringsanlegg, eventuelt i eget bygg med tak og tette vegger. De resterende

sykkelparkeringsplassene pa bakkeplan skal ha overbygg med tak og opparbeides pa egen tomt i
tilknytning til innganger og/eller utomhusarealer.

a.
b.
C.

S@ o

Det skal veere mulighet til 4 Iase sykkelen til en fast installasjon (sykkelstativ eller tilsvarende).
Sykkelparkeringsplassene skal veere lokalisert naer inngangen til byggene de skal betjene.

Der man ma passere dgrer med automatisk lukkemekanisme for & komme til/fra
sykkelparkeringen, skal disse utstyres med automatiske dgrapnere.

Der parkeringen ikke er pa bakkeplan, skal det sikres atkomst via forskriftsmessig rampe eller
heis, og dimensjonert for laste- og familiesykler.

Minst 10 % av plassene skal vaere store nok til 3 parkere laste- og familiesykler.

Det skal etableres lademuligheter for elsykler.

Det skal etableres enkelt verksted og vaskeplass for sykler.

| felt det er krav om 30 plasser eller flere, skal det vaere dusj og garderobe i tilknytning til
sykkelparkeringen eller bebyggelsen som plassene skal betjene.

Sykkelparkeringsdekning skal veere ivaretatt til enhver tid. Etter kommunens vurdering kan det
fravikes fra de angitte parkeringskravene for sykkel for det enkelte felt, dersom det kan
dokumenteres at samlet minimumsantall for sykkelparkeringsplasser for alle felt angitt nedenfor
overholdes innenfor planomradet.

5.2.4 Antall parkeringsplasser for sykkel

Sykkelparkering skal innpasses etter fglgende krav:

a.

b.

C.

Samlet for felt o_BOP1, o_BOP2, 0 BOP3 og o _BOP4:

e Det skal avsettes areal til minimum 850 plasser, hvorav mimimum 600 skal vaere etablert
for det kan gis midlertidig brukstillatelse til deler av sykehuset. Etter kommunens vurdering
kan sykkelparkeringanlegg pa terreng etableres trinnvis for intervallet 600 til 850
sykkelparkeringsplasser.

Samlet for felt BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4:

e minimum 615 sykkelplasser, hvorav inntil 415 under terreng i felt BKB1, o_BKB2, BKB3,
BKB4 og /eller BKB5

Felt BAB:

e minimum 20 plasser
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d.

Felt SAA:

o Sykkelparkering skal innpasses i henhold til den enhver tid gjeldende sykkelparkeringsnorm.

5.3 Energiforsyning
Planomradet omfattes av konsesjon gitt etter energiloven, og tiltak innenfor omradet skal knyttes til
fijernvarme.

5.4

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle publikumsrettede
bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg m.v.

5.5 Tekniske anlegg
Tekniske anlegg som heis, trapp pa tak skal vaere innebygget/integrert i den arkitektoniske
utformingen og innga i den samlede volumutformingen.
Transformator- og pumpestasjoner skal gis en kvalitativ god utforming. Anleggene skal
fortrinnsvis integreres i bygningsvolumet og gjgres til en helhetlig del av bebyggelsen.
Nedkjgringsramper skal integreres i bygningsvolumet.
Det skal avsettes tilstrekkelig arealer for fremtidig teknisk infrastruktur. Alle kabler skal fgres
frem i skjulte anlegg.

a.

5.6 Flomsikker terrenghgyde
Funksjoner i planomradet skal flomsikres ved a etableres pa terrenghgyde i henhold til kravene i
nedenforstaende tabell.

a.

stormflosikker hgyde

beredskapsfunksjoner,
jf. tabell i punkt 5.6 c)

Fjernvarme-
/fiernkjglingsanlegg og
ngdstrgmsanlegg

Brannvei rundt
sykehuset

Adkomstvei til
sykehuset

Krav referanse Krav Kotehgyde|Funksjoner Felt
(NN2000)
TEK17, §7-2 1. ledd |Flom- og 3,4 Sykehusets o_BOP1, o_BOP2,

o_BOP3

BAB

o_BOP1, o_BOP2,
o_BOP3 og o_BOP4

0_SV1 (gst for
akuttmottak), o_SV5
(mellom o_SV1 og
o0_SV2)ogo _SV6

ledd, klasse F2

stormflo slik at stgrste

planomradet

TEK17, §7-2, andre |Sikres mot flom og 2,5 Legevakt og helsehus |o_BKB2
ledd, klasse F3 stormflo S|Iok Z.it stgrste Psykiatri o_BOP4
nominelle arlige
sannsynlighet er
1/1000
TEK17, §7-2, andre |Sikres mot flom og 2,2 @vrig bebyggelse i BKB1, BKB3, BKB4, SAA
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Krav referanse Krav

(NN2000)

Kotehgyde |Funksjoner Felt

nominelle arlige
sannsynlighet er 1/200

. Byggverk og tiltak under angitte kotehgyder skal kunne tale 3 bli utsatt for flom og stormflo.
c. Avgrensing av nasjonale og regionale beredskapsfunksjoner iht tabell i punkt 5.6 a og TEK17 §7-2

ferste ledd gjgres i henhold til nedenforstaende tabell:

Virksomhet som er nasjonale og regionale
beredskapsfunksjoner jf. TEK17 § 7-2 fgrste ledd

Virksomheter definert i TEK17 § 7-2 annet ledd

bestemmelsesomradet:

Fglgende skal plasseres innenfor

e  Sykehus, beredskapsfunksjoner som er:
somatiske akutt- og intensivfunksjoner
(akuttmottak, intensivavdeling og andre
mindre behandlingsavdelinger) og
ngdvendige ikke-medisinske drifts- og
stgttefunksjoner (bildediagnostikk,
laboratorier og teknisk forsyning)

e Helikopterlandingsplass

e Beredskapsvei til sykehuset

Fglgende har ikke restriksjoner pa plassering i
forhold til bestemmelsesomradet:

Sykehus ikke beredskapsfunksjoner
Psykiatriinstitusjoner
Helseinstitusjoner

Lege, tannlege, fysioterapi,
kiropraktor, sykehjem

Forskning, utvikling og
konsulentvirksomhet

Undervisning (skole, hgyskole og
universitet)

Stgttefunksjoner til sykehuset, sa som
forsamlingslokaler, treningssenter,
servering og bevertning,
forretning/kiosk, hotell

Utearealer og grgnnstruktur
Samferdsel slik som veier,
parkeringshus

5.7 Stagy

a. Pasientrom pa sykehuset (felt o_BOP1, o_BOP2, o_BOP3 og o_BOP4) kan etableres i gul og rgd
stgysone, forutsatt tilstrekkelige tiltak for a sikre godt inneklima (med solavskjerming, kjgling,
ventilasjon, individuelt regulerbar temperatur pa pasientrom mv.) ved alle temperatur- og

solforhold uten at det er behov for at vinduene ma apnes.

Minimum 35 % av pasientrommene i psykiatridelen av sykehuset skal vende mot stille side.

c. Uteoppholdsarealer for pasienter i atriene i psykiatribyggene i felt o_BOP4, og i pasienthagen
mellom poliklinikkbyggene i felt o_BOP2 skal ha tilfredsstillende stgynivaer iht Miljgverndeparte-
mentets retningslinje T-1442/2016, med fglgende grenseverdier som gjeldende:

Stoykilde St@yniva pa uteoppholdsareal
Vei Lgen 55 dB
Bane Lgen 58 dB

Industri, havner og terminaler

Uten impulslyd: Lgen 55 dB Med impulslyd: Lgen 50 dB

d. Forfelt BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4 skal det vurderes avbgtende tiltak for stgy pa eventuelle
uteoppholdsarealer ved sgknad om tillatelse til tiltak.
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e. Det skal ikke etableres rom til stgyfglsom bruk i fasade mot Fjordbygata (felt o_SV2) i felt BKB1,
o_BKB2, BKB3 og BKB4.

5.8 Anleggsperioden
Det tillates ikke forurensning i grunnvann og elv/sj@ under anleggsperioden.

6 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 nr. 1)

VERTIKALNIVA 1 UNDER TERRENG

6.1 Felt BKB5 — Kombinert bebyggelse og anleggsformal- bebyggelse og anlegg for offentlig
eller privat tjenesteyting (undervisning, institusjon, administrasjon, annen offentlig eller
privat tjenesteyting), kombinert med forretninger, kontor, hotell, bevertning, annen nzering
(konferansesenter, forskningssenter)

6.1.1 Reguleringsformal
Felt BKB5 reguleres til:

Offentlig eller privat tjenesteyting (undervisning, institusjon, administrasjon, annen offentlig eller
privat tjenesteyting), forretninger, kontor, hotell, bevertning, annen naering

6.1.2 Plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og formalsgrense som vist pa plankartet.

Bebyggelsen skal ikke vaere i strid med sone for allébeplanting langs nordre side av Helsegata.

VERTIKALNIVA 2 PA TERRENG

6.2 Felto_BOP1, 0o_BOP2,0_BOP3, o_BOP4 og o_BOP5 — Bebyggelse og anlegg for offentlig og
privat tjenesteyting (institusjon (sykehus, forskning), administrasjon og annen offentlig og
privat tjenesteyting)

6.2.1 Reguleringsformal
Feltene reguleres til:

e felto BOP1, 0 BOP2,0 BOP3, 0 BOP4, 0 BOP5:
Offentlig eller privat tjenesteyting (institusjon (sykehus, forskning), administrasjon, annen
offentlig eller privat tjenesteyting),

6.2.2 Bruk
a. Innenfor feltene o_BOP1, 0_BOP2, o_BOP3 og o_BOP4 tillates det oppfart bebyggelse for
offentlig tjenesteyting, herunder sykehus med tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsa etablert
annen offentlig eller privat tjenesteyting som f. eks. post, bank, apotek, frisgr, kiosk, bevertning
og lignende.
b. Innenfor felt o_BOP?2 tillates landingsplattform for helikopter.
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Underetasje i felt o_BOP1, o_BOP2, o BOP3 og o BOP4 skal vaere vanntett opptil kote 3,4, og
ikke inneholde beredskapsfunksjoner inkludert ngdvendige ikke-medisinske drifts- og stgtte
funksjoner for sykehusets drift. Jf. pkt. 11.1

Innenfor felt o_BOP1 tillates oppf@ring av parkeringshus for bil og sykkel & dekke deler av
sykehusets bilparkeringsbehov for pasienter, besgkende, tjenestebiler og vakthavende
personell. Minst 30 % av parkeringshusets fasader i 1. etasje mot Helsegata og mot akuttmottak
i @st skal etableres med utadrettet virksomhet (annen offentlig eller privat tjenesteyting).
Innenfor felt o_BOPS tillates kun oppfert parkeringshus for bil og sykkel for a dekke deler av
sykehusets bilparkeringsbehov for pasienter, besgkende, tjenestebiler og vakthavende
personell. Minst 80% av parkeringshusets fasadene i 1. etasje mot Helsegata og mot
Adkomstplassen o_ST1 skal etableres med utadrettet virksomhet (annen offentlig eller privat
tjenesteyting).

| parkeringshuset i felt o_BOP1 tillates det maksimalt 350 bilparkeringsplasser.

| parkeringshuset i felt o_BOPS5 tillates det maksimalt 250 bilparkeringsplasser.

6.2.3 Utnyttelse
Omradet skal ha maks. utnyttelse:

e felto_BOP1:17 300 m%-BRA
e felto_BOP2: 78 000 m2-BRA
e felto_BOP3: 15000 m2-BRA
e felto_BOP4:22 000 m2-BRA
e felto BOP5: 6 700 m%-BRA

6.2.4 Hgyder

a.

Tekniske installasjoner kan maksimalt bygge 4 meter over maks. tillatt kotehgyde. Innenfor felt
o_BOP2, over akuttheisen i forbindelse med. helikopterlandingsplass, kan tekniske installasjoner
maksimalt bygge 1 meter over maks. tillatt kotehgyde pa 52.

Mot Helsegata (o_SV1) i felt o_BOP2 skal bygningsvolumene over kote 25 trekkes tilbake fra
byggegrense mot o_SV1 med minimum 50 meter i hele feltets lengde med unntak av to atskilte
partier med maksimal lengde pa 17 meter hver, som kan oppfgres opptil maksimal tillatt
gesimshgyde pa kote 46 mot o_SV1 (Helsegata).

6.2.5 Utforming

a.

®oo0 o

Bygningene skal ha en variert volum-, hgyde- og fasadeoppdeling. Maksimal ubrutt fasadelengde
langs gate skal ikke overstige 70 m. Innenfor de 70 m skal en sammenhengende fasadelengde
brytes opp med variasjon i fasadeoppdeling, material- og fargevalg, samt i vindusutforming og
plassering.

Adkomstbyggets f@rste etasje (gateplan) i felt o_BOP3 skal utformes med en stor andel glass.
Sengebygget i felt o_BOP2 skal etableres i lyse ikkereflekterende fasadematerialer.

Fasadene mot Pasienthagen i felt o_BOP2 skal etableres med apenhet mot hagen.

Mellom bygninger i byggefelt o_BOP1 og o_BOP2 skal det etableres min. 17 meters mellomrom
mellom bygningskropper, malt fra fasadeliv til fasadeliv. Forbindelsen mellom bygningene skal
utformes i gjennomsiktige materialer.

Mellom bygninger i byggefelt o BOP2 og o BOP3 og mellom bygninger i byggefelt o BOP3 og
o_BOP4 skal det etableres min. 15 meters mellomrom mellom bygningskropper, malt fra
fasadeliv til fasadeliv. Forbindelsen mellom bygningene skal utformes i gjiennomsiktige
materialer.
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6.2.6 Den ubebygde del av tomta / utearealene / uteoppholdsarealene

a.

Mot o_SV1 (Helsegata) skal det etableres mgbleringssone med utvidet fortau, oppholdsplasser,
samt beplantning og mgblering for skjerming av behandlingsrom i sykehuset. Det tillates
etablering av sykkelparkering, sykkelverksted, servicetilbud og lignende innenfor
bestemmelsomrade #7.

Det tillates interne veier inkl. brann- og remningsvei, overflateparkering innenfor
bestemmelsesomrader #8 og #13, av- og pastigningssoner innenfor feltavgrensning og som
godkjent i utomhusplan.

Atkomstsonen skal gis en bymessig opparbeidelse og en tydelig atkomst til sykehusets
hovedinngang.

Deler av uteomradet mellom kantine i Atkomstbygget i o BOP3 og brannveien, skal opparbeides
med fast dekke, vegetasjon og sittemgbler.

Det skal opparbeides en mellomsone med vegetasjon mellom o_SV1 (Helsegata) poliklinikk- og
psykiatribyggene i felt o BOP2 og o_BOP4, samt gvrige utomhusanlegg som skjermer for innsyn.
Arealene mot grgntstrukturifelto_G1, o_G2, o_G3 og o_G4 skal opparbeides parkmessig i trad
med godkjent utomhusplan.

Utearealer/ uteoppholdsarealer som er forbeholdt sykehusets pasienter tillates skjermet med
voller og vegetasjon for a hindre innsyn og ferdsel. Det tillates etablering av terrengvoll opptil
kote 5,0 innenfor felt o_BOP4, som skjerming mot psykiatri.

Det skal etableres kjgrbar gangvei med fast dekke rundt sykehusbygningen, dimensjonert som
brannbilatkomst og adkomst for vedlikeholdsarbeider. Kjgrbar gangvei skal vaere flom- og
stormflosikker, jfr. TEK 17 §7-2 fgrste ledd og ligge over kote 3,4 (hgydereferanse NN2000).
Kjgrebredde skal vaere pa min. 3,5 meter.

Det skal sikres uteoppholdsarealer for pasienter i atriene i psykiatribyggene i felt o BOP4, og i
Pasienthagen mellom poliklinikkbyggene i felt o_BOP2.

Etter tillatelse fra kommunen tillates det etablering av uteservering tilknyttet tilliggende
virksomhet og utendgrs aktiviteter.

Det skal etableres maksimum 11 bilparkeringsplasser ved akuttmottak psykiatri innenfor felt
o_BOP4.

Det skal etableres maksimum 6 bilparkeringsplasser og en busslomme i forbindelse med
akuttmottak innenfor felt o_BOP2.

. Innenfor felt o_BOP1, o_BOP4 og o_BOPS5 tillates det etablering av to oksygentanker med

npdvendig kjgreareal for vedlikehold og drift. Tankene skal gis en god utforming, slik at tankene
med tilhgrende konstruksjon/anlegg inngar som en integrert del av Fjordparkens utforming
Det er ikke tillatt inngjerding av arealer, unntatt ngdvendig inngjerding av utearealer tilhgrende
psykiatri i felt o_BOP4, inkl. ballbane, samt oksygentankene i felt o_BOP1, o_BOP4 og o_BOPS5.

6.2.7 Avkjarsel
Det skal etableres avkjgrsel til servicebygget og til parkeringshuset i felt o_BOP1, til psykiatribyggene i
felt o_BOP4, og til parkeringshuset i felt o_BOPS5. Det skal etableres to avkjgrsler (inn- og
utkjgringsslgyfe) til akuttmottak og en avkjgrsel til ambulansemottak i felt o BOP2. Som en del av inn-
og utkjgringsslgyfe tillates det etablert opptil 11 korttidsbilparkeringsplasser. Plassering av avkjgrsler
skal fastsettes i utomhusplanen.
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6.3 Felt BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4 — Kombinert bebyggelse og anleggsformal- bebyggelse og
anlegg for offentlig eller privat tjenesteyting (undervisning, institusjon, administrasjon,
annen offentlig eller privat tjenesteyting), kombinert med forretninger, nsaeringsbebyggelse
(kontor, hotell, bevertning, annen nzering)

6.3.1 Reguleringsformal

Feltene reguleres til:

o felt BKB1:
Offentlig eller privat tjenesteyting (institusjon, administrasjon, annen offentlig eller privat
tjenesteyting), forretninger, kontor, hotell, bevertning, annen neering (konferansesenter,
forskningssenter)

o felt o_BKB2:
Offentlig eller privat tjenesteyting (helsehus/ legevakt og annen offentlig eller privat
tjenesteyting), forretninger, kontor, bevertning, annen naering (konferansesenter,
forskningssenter)

o felt BKB3:
Offentlig eller privat tjenesteyting (institusjon, administrasjon, annen offentlig eller privat
tjenesteyting), forretninger, kontor, hotell, bevertning, annen nzering (konferansesenter,
forskningssenter)

e felt BKB4:
Offentlig eller privat tjenesteyting (undervisning, institusjon, administrasjon, annen offentlig
eller privat tjenesteyting), forretninger, kontor, hotell, bevertning, annen naering
(konferansesenter, forskningssenter)

6.3.2 Utnyttelse og bruk
Omradet skal ha maks. utnyttelse:

e felt BKB1: 5 500m?-BRA

e felt o_BKB2: 16 100 m*BRA
e felt BKB3: 17 300 m?-BRA

o felt BKB4: 37 600 m?-BRA

Av totalt areal m2-BRA skal:

a.

o

Forretningsareal utgjgre maksimalt 2 900 m2-BRA i feltene BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4 samlet.
Det tillates en dagligvareforretning pa inntil 1200 m?-BRA. @vrige forretningsenheter skal ikke
overstige 300 m2-BRA.

Kontor utgjgre maksimalt 10 000 m?-BRA i feltene BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4 samlet

Hotell utgjgre maksimalt 10 000 m2-BRA i feltene BKB1, BKB3 og BKB4 samlet.

Undervisning skal vaere videregéende skole eller hgyskole og utgjgre maksimalt 25 000 m2-BRA i
felt BKB4

I bygg med maksimal tillatt gesimshgyde pa kote 55,0 skal gverste etasje ha publikumsrettede
virksomheter, som skal veere allment tilgjengelige.

6.3.3 Plassering

a.

Underetasje tillates etablert innenfor formalsavgrensning, i tillegg til byggearealer som angitt pa
plankartet pa vertikalniva 1 under terreng.

I tillegg til Stasjonsforbindelsen innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det etableres én allment
tilgjengelig tverrforbindelse gjennom hvert felt BKB3 og BKB4 innenfor byggegrenser som angitt
pa plankartet. Hver tverrforbindelse skal koble sammen o_SV1 (Helsegata) og o_SV2
(Fjordbygata). Forbindelsene skal vaere minimum 6 m brede. Forbindelsene gjennom felt BKB3
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og BKBA4 tillates overbygget forutsatt at fri hgyde er minimum 5 meter. Plassering av forbindelser
skal fastsettes i utomhusplanen. Forbindelsene skal vaere allment tilgjengelige til enhver tid.

| felt BKB1 i tilknytning til passasjen mellom Helsegata (o_SV1) og Fjordbygata (o_SV2) skal det
etableres et byrom mot Helsegata pd minimum 250 m2. Byrommet skal veaere allment tilgjengelig
til enhver tid.

Utenfor byggegrensen i felt o_BKB2 (mot Felt BKB1) tillates oppsatt transparent stgyskjerm mot
Fjordbygata, dersom st@gyvurderinger tilsier at det er behov for avbgtende tiltak. (kfr. 4.2.3 Stgy)
| feltene o_BKB2, BKB3 og BKB4 skal minimum 25 % av bebyggelsens fasadelengde i 1. og 2.
etasjer trekkes minimum 2 meter tilbake fra byggegrense/formalsgrense for variasjon og
utforming og innganger. Mot de ubebygde delene av felt BKB1 som inngar i Helseplassen skal
det innpasses publikumsrettede virksomheter med atkomst fra plassen.

Forretninger kan bare tillates plassert i 1. og 2. etasje og skal vaere henvendt til og ha innganger
fra tilliggende gater eller byrom.

For a synliggjgre historiske spor skal bebyggelsen sydvest i felt BKB1 mot Helseplassen og videre
minimum 18 meter mot Helsegata ligge i angitt byggegrense.

| felt BKB4 skal det etableres en plassdannelse pa min. 300 m? mot grgntarealet i sydgst. Deler
av plassdannelsen tillates overdekket.

1. etasje mot gater og tverrforbindelser skal i stgrst mulig grad apnes mot gatene/
forbindelsene.

| 1. etasje mot Stasjonsforbindelsen innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det innpasses
forretninger, bevertning eller andre publikumsrettede virksomheter med innganger fra
forbindelsen. Det kan ogsa tillates innpasses innganger til andre virksomheter herfra.

Det tillates ikke takoppbygg for trapperom/heis, med mindre noe annet er spesifisert i
bestemmelse 6.3.4

6.3.4 Hgyder

a.

For a sikre oppsplitting av bebyggelsen pa tvers av byggefeltene (fra Helsegata til Fjordbygata)
skal min. 7 % av grunnarealet i feltene o_BKB2, BKB3 og BKB4 ha maksimal tillatt gesimshgyde
pa kote 15 pa tvers av hvert felt eller innga i en apen tverrforbindelse gjennom feltet. | felt BKB4
skal det etableres 2 apne tverrforbindelser med maksimal tillatt gesimshgyde pa kote 15.

prinsippdiagram

For a sikre variasjon av bebyggelsen mot tilliggende gater, skal i tillegg min. 20 % av grunnflaten i
feltene o_BKB2, BKB3 og min. 12 % av grunnflaten i BKB4 ha maksimalt tillatt gesimshgyde pa
kote 15. Hoveddelen av disse arealene skal ligge mot gatene.

- E

prinsiopdiagram prinsiopdiagram
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Bebyggelsen skal ha varierte hgyder innen hvert av feltene o BKB2, BKB3. og BKBA4.
Hovedvolumene skal trappes opp mellom laveste og hgyeste angitte maksimalt tillatt
gesimshgyde i feltets lengderetning. Det skal vaere minimum to etasjers (minimum 7 meter)
hgydeforskjell fra stgrste gesimshgyde til tilliggende lavere takflater. | tillegg skal det legges til
rette for variasjon ved at grunnflaten i de to gverste etasjene reduseres i forhold til
underliggende etasje i samme bygningskropp. Krav om redusert grunnflate gjelder imidlertid
ikke stgrste hgyde i felt BKB4, kfr. 6.3.4 f.

L (h A

prinsippdiagram prinsiopdiagram

Bebyggelse i felt BKB1 med maksimal tillatt gesimshgyde pa kote 35 skal utgjgre maksimalt 30 %
av feltets grunnflate.

Innenfor felt o_BKB2 skal bebyggelse med stgrste gesimshgyde utgjgre maks. 25 % av feltets
grunnflate. @vrig bebyggelse tillates ikke & overskride maksimal gesimshgyde pa kote 35, med
unntak av at det tillates takoppbygg for trapperom/heishus pa takflater med maks. gesims inntil
kote 35. Eventuelle takoppbygg skal utformes iht. bestemmelse 5.1.4 e. | felt BKB2 skal arealer
fra feltgrensen mot BKB3 og 8 meter inn pa BKB2 ha maksimalt tillatt gesimshgyde pa kote 15.
Innenfor felt BKB3 skal bebyggelse med stgrste gesimshgyde utgjgre maks. 25 % av feltets
grunnflate. @vrig bebyggelse tillates ikke & overskride maksimal gesimshgyde pa kote 39. med
unntak av at det tillates takoppbygg for trapperom/heishus pa takflater med maks. gesims inntil
kote 39. Eventuelle takoppbygg skal utformes iht. bestemmelse 5.1.4 e.

Bebyggelse med maksimalt tillatt gesimshgyde pa kote 55 skal plasseres sgrvest i feltet. Inntil 10
% av feltets grunnflate tillates oppfgrt med maksimalt tillatt gesimshgyde pa kote 55. Innenfor
disse 10 % tillates takoppbygg for trapperom/heishus iht bestemmelse 5.1.4 e, dersom
takterrasse er tilgjengelig for publikum. Bebyggelse med st@rste gesimshgyde i resten av feltet,
tillates ikke a overskride maksimal gesimshgyde pa kote 43 og kan utgjgre maks. 25 % av feltets
grunnflate, med maksimum areal pr takflate inntil 1200 m?2. Bebyggelse i arealer fra feltgrensen
mot Nordgst (mot Lierstranda) og 15 meter inn pa BKB4 skal ikke overskride maksimalt tillatt
gesimshgyde pa kote 23. Det tillates takoppbygg for trapperom/heishus pa takflater med
maksimal gesims inntil kote 35. Eventuelle takoppbygg skal utformes iht. bestemmelse 5.1.4 e.

6.3.5 Utforming

a.

Bygninger og uteomrader skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og skal ha en variert utforming.
Lange fasader skal brytes opp ved ulik materialbruk og/eller sprang i fasadelivet.

Dersom det innpasses skole i bebyggelsen, tillates det etablert utearealer pa taket av skolens
arealer.

Pa Helseplassen, f_ST2, 0_ST3, 0_ST4_ o_ST5, og Stasjonsforbindelsen, bestemmelsesomrade
#5, skal beplantningen inkludere treer.

Bebyggelsen skal ha min. 50 % grgnne tak. Der det er uteoppholdsareal pa de grenne takene skal
disse arealene utformes med variert beplanting.

| felt BKB4 skal utforming av bebyggelse over kote 43 tillegges spesiell vekt. Over kote 43 skal
bebyggelsens hovedretning ligge i skra vinkel i forhold til tilliggende gater. (Kfr. ogsa 6.3.4 g. om
hgyder)

Gulv i fgrste etasje i bebyggelsen skal legges i niva med tilliggende gateplan/fortau/byrom.
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g. 1. etasje (pa bakkeplan) skal ha en min. brutto hgyde pa 4,5 meter.

h. |felt BKB1 mot Helseplassen og videre minimum18 meter langs Helsegata skal det arkitektoniske
uttrykket i dagens bebyggelse gjenskapes ved at eksisterende vinduer og deler av teglstein
innpasses i fasaden. Naveerende hovedgesims og utforming av gavlvegg skal markeres, og
nybygg over dette trekkes tilbake fra vegglivet. Overgangen mellom bygg med maksimal
gesimshgyde kote 23 og bygg med st@rre hgyde skal markeres (kfr. pkt. 6.3.4 d)

6.3.6 Avkjarsler, parkering og varelevering

6.3.7

6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

a. | henhold til parkeringskrav angitt i punkt 5.2.1 kan det i underetasjen til felt BKB1, o_BKB2,
BKB3 og/eller BKB4 innpasses inntil 460 bilparkeringsplasser.

b. Varelevering skal skje pa egen grunn. Det skal veere snumulighet for varelevering pa egen grunn,
og avkjgrsel til varelevering skal vaere fra o_SV2 (Fjordbygata).
Varelevering skal skje i kjeller, med unntak av to vareleveringsmottak som tillates etablert i
tilknytning til inn og utkjgring til parkeringskjeller. Vareleveringen skal skjermes og integres i
bebyggelsen.

c. Det skal etableres to inn- og utkjgringer til parkeringskjeller fra o_SV2 (Fjordbygata), en i felt
BKB3 og en i BKB4. Plassering skal fastsettes i utomhusplanen.

d. Dettillattes etablert avkjgrsel til den ubebygde delen av felt o_BKB2 bade fra o_SV1 (Helsegata)
og o_SV2 (Fjordbygata).

Den ubebygde del av tomta / Utomhusarealene

a. Mot tilliggende gater skal den ubebygde delen av tomten utformes som en utvidelse av
fortausarealet mot gatene. @vrig ubebygget areal skal beplantes og/eller mgbleres for opphold.

b. Areal utenfor byggegrensen i felt BKB1 skal utformes som en del av tilliggende torgareal i felt
f ST2,0 ST3,0 _ST4 ogo_ST5.

c. Dettillates etablert uteservering pa den ubebygde delen av felt BKB1 mot vest (som inngar som
en del av Helseplassen) i tilknytning til bevertning i tilliggende bebyggelse.

d. Pa Helseplassen i felt BKB1 skal det etableres et vannspeil.

Felt BAB — Bebyggelse og anlegg for andre typer bebyggelse og anlegg (energianlegg,
fjernvarmeanlegg)
Plassering

a. Gulvnivaianlegg som forsyner sykehuset med fjernvarme, fjernkjgling og ngdstrgm skal vaere
minimum pa kote 3,4. (Ref. punkt 6.2.2)
b. Det tillates ikke takoppbygg for trapperom/heis over angitt maksimal gesimshgyde

Bruk
Felt BAB tillates bebygd med fjernvarme-/fiernkjglingsanlegg, samt ngdstrgmsanlegg.

Utnyttelse
Felt BAB skal ha maks. utnyttelse pd m?-BRA 5 500 m?,

Utforming

Ny bebyggelse skal viderefgre oppdeling og materialbruk i eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen skal
deles opp til minimum tre volumer, som tillates & vaere sammenhengende. Hoveddelen av fasadene
skal utformes slik at disse fremstar som transparente, med materialer som glass, slik at anleggets
funksjon synliggj@res til omgivelsene. Utover de tillatte maksimale kotehgyder som vist pa plankart,
tillates det to skorsteiner med hgyde opp til kote 39 og akkumulatortank med hgyde opp til kote 23.

Den ubebygde del av tomta / utearealene

a. Dettillates etablering av interne veier, overflateparkering og arealer for varelevering som
godkjent i utomhusplan.
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Atkomstsonen skal gis en bymessig opparbeidelse.

Den ubebygde delen av tomta skal utformes med gode overganger til byrommet i felt o_ST3.
Det tillates ikke lagring pa den ubebygde delen av tomta.

Arealene mot grgnnstruktur i felt o_G1 skal opparbeides parkmessig.

Det tillates ikke inngjerding.

~0oo0T

6.4.6 Avkjgrsel
Det skal etableres avkjgrsel til BAB fra o_SV4 (Holmenforbindelsen).

7 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. NR 2.)

VERTIKALNIVA 1 UNDER TERRENG

7.1 Felt o_SGS6 (Gang- og sykkelvei under Strandveien)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS6 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5 meter fri ferdselsbredde.

Innvendig fri hgyde i kulvert skal veere minimum 3,1 meter.

VERTIKALNIVA 2 PA TERRENG

7.2 Felt o_SV1 (Helsegata) (Veg)
Arealene skal veere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV1 (Helsegata) som vist

pa plankart.

a. Gatetverrsnittet har en bredde pa 24 meter og skal omfatte fglgende funksjoner, sett fra nord
fra feltene BKB1, o_BKB2, BKB3 og BKB4:

e fortau med en bredde pa minimum 3 meter,

e toveis sykkelvei med en bredde pa minimum 4 meter,

e vegetasjonsfelt (vedliheholdsareal) med en bredde pa minimum 3 meter,
e tofelts kjgreareal med en bredde pa minimum 7 meter, inkl. skulder,

e vegetasjonsfelt (vedlikeholdsareal) med en bredde pa minimum 3 meter,
e fortau med en bredde pa minimum 4 meter.

b. Kjgrefelt og fortau skal heves til flomsikker hgyde over kote 3,4 mellom felt o_SV5
(Ngstebekkveien) og sykehusets akuttmottak.

c. lkjorefeltene kan det etableres kantstopp for buss.

d. |vegetasjonsfeltene kan det etableres lehus og venteareal for busspassasjerer.

e. Gaten skal utformes bymessig, med allétrzer i vegetasjonsfeltene langs begge sider av gaten i
hele gatens utstrekning.

f. Det skal etableres opphgyd fortau slik at de gdende og syklende har egne tydelige
ferdselsomrader.

g. Omrokering av foran nevnte arealer innenfor o_SV1 (Helsegata) tillates etter kommunens
vurdering.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

h. Arealene skal opparbeides i trad med godkjent landskapsplan.

Felt o_SV2 (Fjordbygata) (Veg)
Arealene skal veere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV2 (Fjordbygata) som
vist pa plankart.

a. Gatetverrsnittet (15 m) skal omfatte fglgende funksjoner, sett fra sgr fra feltene BKB1, o_BKB2,
BKB3 og BKB4:

e fortau og vegetasjonsfelt (vedlikeholdsareal) med en samlet bredde pa 8 meter,
e Kkjgreareal med en bredde pa 7 m, inkl skulder.

b. Arealene skal utformes bymessig, og vegetasjonsfeltet skal ha allétrzer i hele feltets utstrekning.

Det tillates etablert stopplomme utenfor kjgrearealet ved o_BKB2

d. Omrokering av foran nevnte arealer innenfor o_SV2 (Fjordbygata) tillates etter kommunens
vurdering.

e. Arealene skal utformes i trad med godkjent landskapsplan.

Felt o_SV3 (Sykehusveien) (Veg)

Arealene skal veere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV3 (Sykehusveien) som
vist pa plankart. Gaten skal utformes bymessig med et tverrsnitt pa 16 m, med to kjgrefelt i hver
retning, og med en rabattsone pa minimum 2 m bredde mellom kjgreretningene. Kjgrefeltbredden
skal veere 3,25 m, og kjgrebanene skal ha skuldre pa minimum 0,25 m pa hver side. Pa begge sider av
veien avsettes et areal med 1 m bredde som vedlikeholdsareal/sngopplag.

o

Veien skal etableres flomsikker opp til 200 ars returverdi for stormflo. Veien skal skal utstyres med
pumpe for a drenere regnvann/overvann som samles i bunnpunktet.

Felt o_SV4 (Holmenforbindelsen) (Veg)
Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_Sv4
(Holmenforbindelsen) som vist pa plankart.

Gatetverrsnitt mellom skal minimum ha en bredde pa 7 meter for to kjgrefelt, en bredde pa minimum
3,5 meter for sykkelveg, og en bredde pa minimum 2,5 meter for fortau.

Fram til ny broforbindelse til Holmen etableres, skal det opparbeides midlertidig vendehammer i
henhold til kommunal veinorm.

Felt o_SV5 (Ngstebekkveien) (Veg)
Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor felt o_SV5 (N@stebekkveien) som vist pa
plankart. Kjgrebane og fortau skal heves til flomsikker hgyde over kote 3,4.

Gatetverrsnitt skal ha en bredde pa minimum 10 meter, hvor av det skal avsettes en bredde pa
minimum 7 meter for to kjgrefelt og en bredde pa minimum 3,0 meter for fortau. Utenfor fortau skal
det vaere 2 meter sngopplag mot felt o_G3 og o_G4.

Felt o_SV6 (Terminalen) (Veg)

Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV6 som vist pa plankart.
Kjgrebane og fortau skal heves til flomsikker hgyde over kote 3,4. Kryss og avkjgrsler til tilstgtende
veier og eiendommer som vist pa plankart ma tilpasses ny hgyde.

Veitverrsnitt skal ha en bredde pa minimum 7,0 meter for to kjgrefelt, inkludert skuldrer pa hver side
av veien, med minimum 0,25 meter hver. | tillegg kommer en bredde pa minimum 3,0 meter for
fortau pa sgrsiden av veien. Sngopplag skal sikres i skraningsutslag.
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7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Felt o_SV8 (Strandveien) (Veg)
Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV8 som vist pa plankart.

Veien skal ha to kjgrefelt i hver retning, med en rabattsone pa minimum 2,5 m bredde mellom
kjgreretningene. Kjgrefeltbredde er 3,25 meter. Det skal etableres skulder pa minimum 0,5 m bredde
langs ytterkant pa begge sider av veien.

Felt o_SV9 (Tomtegata) (Veg)
Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV9 som vist pa plankart.

Veitverrsnitt skal ha en bredde pa minimum 7 meter for to kjgrefelt. | tillegg kommer skulder pa hver
side av veien, med minimum 0,5 meter bredde.

Felt o_SV10 (Jacob Borchs gate) (Veg)
Arealene skal vaere offentlig vei, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SV10 som vist pa
plankart.

Veitverrsnitt skal ha en bredde pa minimum 6,5 meter for to kjgrefelt. | tillegg kommer skulder pa
hver side av veien, med minimum 0,25 meter bredde.

Felt f_SV11 (avkjgrsel til parkeringshus) (Veg)

Arealene skal tilhgre felt SAA og veere allment tilgjengelig. Veitverrsnitt skal ha en bredde pa minimum
6,5 meter for to kjgrefelt. | tillegg kommer skulder pa hver side av veien, med minimum 0,25 meter
bredde. Innkjgring til parkeringshus skal ligge i plan med Jacob Borchs plass.

Felt f_ST1 (Adkomstplassen) (Torg)

Arealene skal veere felles for felt o_BOP1, o BOP2, o_BOP3 og o_BOP4 og vzere allment tilgjengelig til
enhver tid. Torget skal opparbeides med omfang som vist pa plankart, og med innhold som godkjent i
utomhusplanen. Adkomstplassen skal vaere en del av et sammenhengende byrom fra sykehusets
atkomtsbygg gjennom o_SV1 (Helsegata) og gjennom en allment tilgjengelig passasje gjennom
Drammen Helsepark, og videre gjennom en offentlig gangkulvert til Brakergya stasjon.

a. Arealetif_ST1 skal opparbeides med kjgrearealer og, torgarealer, fortaus- og gangarealer,
vegetasjon og byromsmgbler for opphold, samt belysning.
Kjgrearealene skal vaere dimensjonert for buss.

c. Oppholdsareal pa midten med vegetasjon og sittemuligheter skal ha minimum en bredde pa 10
meter.

d. Det kan etableres inntil 8 parkeringsplasser for forflytningshemmede.

e. Det skal etableres beplantning med treer i forbindelse med HC-parkeringsplasser og
sykkelparkering.

f. Det skal etableres to atkomster (inn- og utkjgring) til o_ST1 (Atkomstplassen) fra o_SV1
(Helsegata) slik at det tilrettelegges for inn- og utkjgringsslgyfe. Plassering skal fastsettes i
utomhusplanen.

Felt f_ST2 (del av Helseplassen) (Torg)

Arealene skal vaere felles for felt o BOP1, o_BOP2, o BOP3 og o BOP4 og veere allment tilgjengelig til
enhver tid. Torget skal opparbeides bymessig med omfang som vist pa plankart. Helseplassen skal
utformes med variert terreng, vegetasjon og byromsmgbler for opphold.

Felt o_ST3 (del av Helseplassen)
Arealene skal veere offentlige. Torget skal opparbeides bymessig med omfang som vist pa plankart.
Helseplassen skal utformes med variert terrengformasjon, vegetasjon og byromsmgbler for opphold.
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7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

7.20

7.21

7.22

7.23

7.24

Innenfor o_ST3 tillates oppfgring av pumpestasjon. Pumpestasjonen skal gis en god utforming, slik at
den inngar som en integrert del av torgets utforming. Pumpestasjonen skal maks. vaere 30 m?-BRA.

Felt o_ST4 og o_ST5 (del av Helseplassen og Jacob Borchs plass)

Arealene skal vaere offentlige. Torget skal opparbeides bymessig med omfang som vist pa plankart.
Helseplassen og Jacob Borchs plass skal utformes med variert terrengformasjon, vegetasjon og
byromsmgbler for opphold. Utformingen av felt o_ST4 og o_ST5 skal bidra til a skape en sammenheng
i utformingen mellom de to plassrommene.

Felt o_ST6 (del av Jacob Borchs plass) (Torg)

Arealene skal veere offentlige. Torget skal opparbeides bymessig med omfang som vist pa plankart.
Jacob Borchs plass skal utformes med variert terrengformasjon, vegetasjon og byromsmegbler for
opphold.

Felt f_ST7, (del av Jacob Borchs plass) (Torg)

Arealene skal veere felles for felt SAA og veere allment tilgjengelig til enhver tid. Torget skal
opparbeides bymessig med omfang som vist pa plankart. Jacob Borchs plass skal utformes med variert
terreng, vegetasjon og byromsmgbler for opphold.

Felt o_SGS1 (Regional gang- og sykkelvei langs Strandveien)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS1 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5,5 meter, inklusive 0,25 m skulder pa hver side.

Felt o_SGS3 (Regional gang- og sykkelvei langs Strandveien)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS3 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5,5 meter, inklusive 0,25 m skulder pa hver side.

Felt o_SGS4 (Gang- og sykkelvei fra Jacob Borchs plass til Fjordbygata)
Arealene skal veere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS4 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5,5 meter, inklusive 0,25 m skulder pa hver side.

Felt o_SGS5 (Gang- og sykkelvei over Jacob Borchs plass til Strandveien)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS5 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5,5 meter, inklusive 0,25 m skulder pa hver side.

Felt o_SGS7 (Gang- og sykkelvei fra Strandveien til Hofgaards gate)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS7 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5,5 meter, inklusive 0,25 m skulder pa hver side.
Ved etablering skal gangbanen tilknyttes til eksisterende fortau i Hofgaards gate og Tomtegata.

Felt o_SVG (Annen veggrunn)
Arealet skal utformes med vegetasjon.

Felt o_STJ1, o_STJ2, 0o_STJ3 (Trase for jernbane)
Arealene er offentlige og satt av til sporomrade for jernbane.

a. o0_STJ1, 0 _STJ2 og o_STI3 er regulert til jernbane pa grunn. | omrader regulert til trasé for
jernbane kan det bygges jernbane med tilhgrende installasjoner.
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Pa stasjonsomradene tillates ogsa heiser, trapper, ramper, underjordiske gangforbindelser,
plattformer og ngdvendige tekniske og publikumsrettede installasjoner.

Bane NOR har rett til 3 foreta mindre justeringer av bro- og kulverttverrsnitt, plassering av
tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet.

| overgangssonen i felt o_STJ 3 mellom o_SV2 (Fjordbygata) og sporomradet skal det etableres
sikringsgjerde mot jernbanen.

Arealet mellom gjerdet og o_SV2 skal opparbeides med vegetasjon. Innenfor arealet tillates ogsa
midlertidig mgblering (opphold) og sykkel- og gangforbindelse inntil det foreligger vedtak om
detaljregulering for Brakergya stasjon og/eller sporomradet. Det tillates ikke permanente
konstruksjoner.

VERTIKALNIVA 3 OVER TERRENG

7.25 o_SV7 (Brakergya bro til Holmen)
Arealene skal veere offentlige. Broen skal ha en bredde pa minimum 16 meter. Det skal avsettes plass

7.26

7.27

til to kjgrefelt og gang- og sykkelvei. Broen skal plasseres innenfor arealene som vist pa plankart.

Jernbanebroene o_STJ4, o_STJ5, o_STJ6
Arealene er offentlige og satt av til sporomrade for jernbane.

a.

C.
d.

0_STJ4, 0_STJ5 og o_STI6 er regulert til jernbanebro over grunn. | omrader regulert til trasé for
jernbane kan det bygges jernbane med tilhgrende installasjoner. | volumet under broen tillates
offentlige tverrforbindelser og ngdvendige tekniske installasjoner.

Bane NOR har rett til 3 foreta mindre justeringer av sporgeometri, bro- og kulverttverrsnitt,
plassering av tverrforbindelser etc. innenfor reguleringsformalet.

Min. fri hgyde under bro i felt o_STJ5 skal veere mimimum 4,9 meter.

Min. fri hgyde under bro i felt o_STJ4 og o_STJ6 skal veere mimimum 3,1 meter.

Gang- og sykkelbro o_SGS2 (Regional gang- og sykkelvei langs Strandveien)
Arealene skal vaere offentlige, og skal plasseres innenfor arealet for felt o_SGS2 som vist pa plankart.

Gang- og sykkelveien skal ha en bredde pa minimum 5 meter fri ferdselsbredde.

PARKERINGSHUS/-ANLEGG KOMBINERT MED BEBYGGELSE OG ANLEGG

VERTIKALNIVA 2 PA TERRENG

8.1 Felt SAA (Parkeringshus/-anlegg kombinert med forretninger, annen offentlig eller privat
tjenesteyting, naeringsbebyggelse (kontor, hotell/overnatting, bevertning)
8.1.1 Reguleringsformal

SAA reguleres til:

e Parkeringshus/-anlegg kombinert med forretninger, annen offentlig eller privat
tjenesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning.
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8.1.2 Utnyttelse
Feltet skal ha maksimal utnyttelse pa 32 000 m2-BRA.

8.1.3 Bruk

Av totalt areal m2-BRA skal:

a.

® oo

Bilparkering, sykkelparkering og varelevering utgjgre maksimalt 22 000 m2-BRA. Det tillates
maksimalt 645 bilparkeringsplasser i felt SAA.

andre formal enn parkering utgjgre maksimalt 12 000 m?-BRA.

forretninger utgjgre maksimalt 1000 m2-BRA

| underetasje tillates kun parkering, varelevering og tekniske rom.

Ved innkjgring til parkeringshuset tillates det ikke oppfaring/oppsett av bom.

8.1.4 Plassering

a. Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Med mindre annet er
angitt i plankart og reguleringsbestemmelser, er byggegrense lik formalsgrense.

b. Pakrevd sykkelparkering (iht. 5.2.4 parkering) skal etableres innenfor byggegrenser.

8.1.5 Hgyder

a. For a sikre variasjon av bebyggelsen mot tilliggende gater, skal min. 10 % av grunnflaten
innenfor byggegrenser i feltet ha maksimalt tillatt gesimshgyde pa kote 18. Hoveddelen av disse
arealene skal ligge mot Jacob Borchs plass og hjgrner i hovedfasadeliv mot denne plassen,
resterende mot gang/sykkelveien og jernbanen, samt andre gatelgp.

b. Det tillates ikke takoppbygg over angitt maksimal tillatt gesimshgyde.

8.1.6 Utforming

a.

h.

Bebyggelsen skal utformes med fasader med hgy grad av variasjon i form av fasadesprang,
relieffvirkning og materialbruk. Fasadelengder pa 30 meter eller mer skal deles opp med med
variert materialbruk og / eller sprang i fasadelivet. Det skal tillegges seerlig vekt at fasade mot
Fjordparken/ sykehusveien (o_SV3) far et variert uttrykk.

Det skal etableres utearealer pa taket av bygningen, unntatt innenfor regulert hgyde kote 31.
Bebyggelsen skal ha minimum 50 % grgnne tak. Der det er uteoppholdsareal pa de grgnne
takene skal disse arealene utformes med variert beplanting.

Gulv i fgrste etasje i bebyggelsen skal legges i niva med tilliggende
gateplan/fortau/byrom/parkrom. Arealer knyttet til bilparkering- og mangvrering i
parkeringshus/anlegg er unntatt kravet om at 1. etasje skal legges i nivd med tilliggende terreng.
Forretninger kan bare tillates plassert i 1. og 2. etasje og skal vaere henvendt til og ha innganger
fra tilliggende gatereller byrom.

Tekniske installasjoner skal integreres i bygningskroppen.

1. etasje skal inneholde publikumsrettede virksomheter som aktiviserer fasader mot felt f_ST7
(Jacob Borchs plass) og jernbanen.

Innkjgring til parkeringshus skal ligge i plan med Jacob Borchs gate.

8.1.7 Den ubebygde del av tomta / utearealene / uteoppholdsarealene

a.

Mot Jacob Borchs plass skal den ubebygde delen av tomten utformes som en utvidelse av
plassrommet.

Ubebygde arealer mellom bebyggelsen og jernbanen skal gis en bymessig utforming med variert
terrengformasjon, vegetasjon, belysning og byromsmgbler for opphold.

Sonen mellom bebyggelsen og o _SV3 (Sykehusveien) skal opparbeides med variert vegetasjon,
og treer.

@vrig ubebygget areal skal beplantes.
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8.1.8 Avkjgrsel
Det skal etableres avkjgrsel til parkeringshuset i felt SAA fra f_SV11.

8.1.9 Varelevering

Varelevering skal benytte avkjgrsel til parkeringshuset i felt SAA fra f_SV11, og skje innendgrs.

Varelevering tillates ikke eksponert i fasade.

9 GR@NNSTRUKTUR (PBL §12-5. NR 3.)

9.1 Felto_G1l,0_G2,0_G3ogo_G4

a.
b.

Arealene skal vaere offentlige.

Eksisterende grgntsone mot sjgen viderefgres som et sammenhengende grgnnstruktur fra
Elveparken i Drammen til fremtidig fjordby i Lier.

Grgnnstruktur skal opparbeides parkmessig og med varierende vegetasjon.

Det tillates endring av terrenghgyde for a skape gode overganger mellom nytt og eksisterende
terreng.

Innenfor o_G1 tillates omrokkering av trasé for o_SGS1 og o_SGS2. Endelig trasé fastsettes i
landskapsplan.

Det skal etableres en sammenhengende turvei, langs Drammenselva og Drammensfjorden,
gjennom hele planomradet (i felt o_G1 og o_G2). Turveien skal vaere grusbelagt og ha en
gjennomsnittlig bredde pa minimum 2,5 meter.

Turveien i felt o_G1 og o_G2 skal kobles til felt o_G3 og o_G4 og tillates etablert giennom
bestemmelsesomrade #2.

Det tillates oppfgrt mindre konstruksjoner, som for eksempel oppholdsmgbler, lekeapparater og
lignende.

Innenfor felt o_G2 skal det etableres badestrand.

| forbindelse med badestrand i felt o_G2 kan det etableres et offentlig tilgjengelig toalettbygg
inntil 15 m?-BRA.

10 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE (PBL
§12-5. NR 6.)

10.1 Felto_V
Arealet skal vaere offentlig.
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11 HENSYNSSONER

11.1 Frisiktsone (140)
| frisiktsonen tillates ikke sikthindrende elementer som rager mer enn 50 cm over kjgrebanen.

11.2 Faresone (320) — Flomfare

a. Hensynssonen viser omrade utsatt for flom og stormflo (med klimaframskriving fram til ar 2100)
med arlig nominell sannsynlighet 1/200.
b. Byggverk og tiltak som etableres innenfor sonen skal flomsikres i henhold til kravene i punkt 5.6.

11.3 Infrastruktursone (410) (E18 pa bro)
Der E18 krysser pa bro over planomradet skal vedtatt reguleringsplan for motorvei fra Lier grense — Bj.
Bjgrnsonsg. E-18 gjennom Drammen, vedtatt 22.11.1972 fortsatt gjelde.

11.4 Infrastruktursone (430) — rekkefglgekrav infrastruktur (Ngstebekken)
Innenfor infrastruktursonen tillates Ngstebekken lagt i kulvert, med rgrdiameter pa minimum 2
meter.

12 BESTEMMELSESOMRADER

12.1 Bestemmelsesomrade #1 — utfylling i sj@
Innenfor bestemmelseomrade #1 tillates utfylling i et naturlig skraningsutslag ut fra
strandlinjen.Tiltaket skal godkjennes av forurensningsmyndigheten, og av lokal havnemyndighet.

12.2 Bestemmelsesomrade #2 —forlengelse av o_SV5 (Ngstebekkveien)
Innen bestemmelsesomrade #2 skal det etableres en gate-/veiforbindelse til tilliggende felt o_BOP
innenfor vedtatt omraderegulering for Nytt sykehus Vestre Viken pa Brakergya, datert 24.5.2016.
Gate-/veiforbindelsen skal ha en lik bredde og utforming som felt o_SV5 (Ngstebekkveien) langs
o0_G4. Gate-/veiforbindelse skal kobles til felt o_SV5 (N@stebekkveien). Gate- /veiforbindelsen kan
ikke benyttes for atkomst til og fra ny bebyggelse pa «Odden» (gnr/bnr 14/261 og 15/376 i felt o_BOP
innenfor vedtatt omraderegulering for Nytt sykehus Vestre Viken pa Brakergya), for omradet inngar i
vedtatt detaljreguleringsplan og at ny trafikkvurdering foreligger. Fram til ny detaljregulering
foreligger kan adkomsten blant annet benyttes til midlertidig parkering for inntil 200
parkeringsplasser, i tillegg til reguleringsplass for rutebuss og helseekspress. Plassering av gate-
/veiforbindelse skal fastsettes i utomhusplanen.

12.3 Bestemmelsesomrade #3 — gjendpning av Ngstebekken

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal Ngstebekken apnes fram til bestemmelseomrade #2.
Gjenapning av bekken kan utfgres i etapper. Plassering og utforming av Ngstebekken skal fastsettes i
utomhusplanen. Innenfor bestemmelsesomradet skal det ogsa etableres dam for bl.a. handtering av
overvann.
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12.6

12.7

12.8

12.9

Bestemmelsesomrade #4 — bro- eller kulvertforbindelse mellom sykehuset og helsehus
Innenfor bestemmelsesomrade #4 kan det etableres bro- eller kulvertforbindelse mellom sykehuset i
felt o_BOP2 og helsehuset i felt o_BKB2 og/eller BKB3. Eventuell broforbindelse skal ha et lett og
transparent uttrykk. Broen/kulverten skal ha en innvendig fri ferdselsbredde pa minimum 3,5 meter.
Fri hgyde til underkant dekke i broen over bakkeplan skal vaere minimum 10 meter.

Bestemmelsesomrade #5 — Stasjonsforbindelsen

Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det pa bakkeplan etableres en fotgjengerforbindelse gjennom
bebyggelsen i felt BKB3 og BKB4 fra o_SV2 (Fjordbygata) neer stasjonsomradet til o_SV1 (Helsegata)
ved Adkomsttorget. Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig til enhver tid . Forbindelsen skal ha en
fri bredde pa minimum 14 meter. Forbindelsen tillates ikke overbygget. Forbindelsen innen
bestemmelsesomrade #5 skal gis en bymessig opparbeidelse i tilknytning til tilliggende torg og
hovedinngang til sykehuset. Forbindelsen skal utformes med sikte pa reduksjon av stgy og
luftforurensning. | tilknytning til forbindelsen skal det etableres et byrom/en plass p& min. 300 m2.
Plassering og utforming av forbindelsen og byrom/plass skal fastsettes i utomhusplanen.

Bestemmelsesomrade #6 — forbindelse til Brakergya stasjon

Innenfor bestemmelsesomrade #6 skal det etableres en trafikksikker, trygg, inviterende og universelt
utformet kulvert- eller gangbroforbindelse for myke trafikanter mellom plattformer pa Brakergya
stasjon og bestemmelsesomrade #5 innenfor felt BKB3 og BKB4 (Stasjonsforbindelsen). Forbindelsen
skal veere fortrinnsvis vaere en kulvertforbindelse. Forbindelsen skal veere allment tilgjengelig til
enhver tid. Forbindelsen skal ha en fri ferdselsbredde pa minimum 5 meter, og en fri hgyde pa
minimum 3,1 meter. Ved store hgydeforskjeller tillates Igsningen med heis og trapp i stedet for
ramper. Forbindelsen skal kobles til atkomstforbindelsen innenfor bestemmelsesomrade #5 innenfor
felt BKB3 og BKB4. Det skal vaere direkte adkomst til midtplattform fra forbindelsen. Plassering og
utforming av forbindelsen skal fastsettes i egen plan.

Bestemmelsesomrade #7 — mgbleringssone mellom o_SV1 (Helsegata) og sykehusets
fasade
Innenfor bestemmelsesomrade #7 skal det etableres mgbleringssone med utvidet fortau,

oppholdsplasser, samt beplantning og mgblering for skjerming av behandlingsrom i sykehuset. Det
tillates etablering av overdekket sykkelparkering, sykkelverksted med maks. 1100 m2-BRA. | pdvente
av gkt behov for flere sykkelparkeringsplasser skal sonen mgbleres med benker og beplantning.

Bestemmelsesomrade #8 — overflateparkering
Innenfor bestemmelsesomrade #8 tillates det etablert inntil 60 bilparkeringsplasser pa terreng for

korttidsparkering for besgkende, vakthavende personell og tjenestebiler for sykehuset, dersom det
ikke etableres parkeringshus her. Innenfor bestemmelsesomradene #8 og #12 skal det samlet
etableres maksimalt 65 bilparkeringsplasser for vakthavende personell og tjenestebiler for sykehuset.

Det tillates etablering av overdekket sykkelparkering, sykkelverksted med maks. 60 m2-BRA.

Bestemmelsesomrade #9 — pumpestasjon innenfor arealene i felt o_BOP2

Innenfor bestemmelsesomrade #9 i felt BOP2 skal det etableres en offentlig pumpestasjon.
Pumpestasjon skal integreres i utomhusanlegget og gis hgy arkitektonisk utforming. Pumpestasjonen
skal maks. vaere 30 m2-BRA.
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12.10Bestemmelsesomrade #10 — pumpestasjon innenfor arealene i felt o_BOP4
Innenfor bestemmelsesomrade #10 i felt BOP4 skal det etableres en offentlig pumpestasjon.
Pumpestasjon skal integreres i utomhusanlegget og gis hgy arkitektonisk utforming.Pumpestasjonen
skal maks. vaere 80 m2-BRA

12.11Bestemmelsesomrade #11 — randsone utenfor Adkomstplassen
Innenfor bestemmelsesomrade #11 tillates det etablert overdekket avstignings- og gangareal med

maks. 225 m2-BRA.

12.12Bestemmelsesomrade #12 — overflateparkering i felt o_BOP5
Innenfor bestemmelsesomrade #12 tillates det etablert inntil 50 bilparkeringsplasser pa terreng for

korttidsparkering for besgkende, vakthavende personell og tjenestebiler for sykehuset, dersom det
ikke etableres parkeringshus her. Innenfor bestemmelsesomradene #8 og #12 skal det samlet
etableres maksimalt 65 bilparkeringsplasser for vakthavende personell og tjenestebiler for sykehuset.
Det tillates etablering av overdekket sykkelparkering og sykkelverksted med maks. 300 m2-BRA.

12.13Bestemmelsesomrade #13 — riggomrade for sykehuset
Innenfor bestemmelsesomrade #13 tillates det under anleggsperioden etablering av riggarealer for

sykehuset. Inngjerding tillates. Bruken av omradet til riggareal skal opphgre og arealene veere ferdig
opparbeidet senest 1 ar etter at ferdigattest er gitt for o_BOP1-5.

12.14Bestemmelsesomrade #14 — riggomrade for samferdselsanlegg mm
Innenfor bestemmelsesomrade #14 tillates det etablering av rigg i forbindelse med etablering av

samferdelsanelegg i felt o_SV3 (Sykehusveien), o_SV8 (rundkjgring i Strandveien), o_SGS1, o_SGS2 og
0_SGS3. Bruken av omradet til riggareal skal opphgre og vaere ferdig ryddet senest 1 ar etter at
midlertidig bruksattest er gitt.

12.15Bestemmelsesomrade #15 — riggomrade for samferdselsanlegg mm
Innenfor bestemmelsesomrade #15 tillates det etablering av rigg i forbindelse med etablering av

samferdelsanelegg i felt o_SGS5, o_SGS6 og o_SGS7, . Bruken av omradet til riggareal skal opphgre og
veere ferdig ryddet senest 1 ar etter at midlertidig brukstillatelse er gitt.

12.16Bestemmelsesomrade #16 — flom- og stormflosikker hgyde
Innenfor bestemmelsesomrade #16 skal terrenget heves til sikker terrenghgyde i forhold til flom og
stormflo, beregnet til kote 3,4 (hgydereferanse NN2000).
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