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Pbl § 29-4

§ 29-4. Byggverkets plassering, hgyde og avstand fra nabogrense

Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og byggverkets hgyde skal
godkjennes av kommunen. Kommunen skal pdse at veglovas bestemmelser om
byggegrense og frisikt blir fulgt. Bygning med gesimshayde over 8 meter og
monehgyde over 9 meter kan bare fgres opp hvor det har hiemmel i plan etter
kapittel 11 eller 12.

Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kapittel 11 eller 12, skal byggverk ha en
avstand fra nabogrense som angitt i forskrift eller som minst svarer til byggverkets
halve hgyde og ikke under 4 meter.

Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres ncermere nabogrense enn nevnt
i andre ledd eller i nabogrense:

a) ndr eier(fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller

b) ved oppfering av frittiggende garasje, uthus og liknende mindre tiltak

Departementet kan gi forskrifter med ncermere bestemmelser, herunder regler om
avstand mellom byggverk, avstand fra nabogrense og beregningsmdten for hgyde
og avstand, samt for areal pd byggverk som nevnt i tredje ledd bokstav b.



MODER?

Veiledning

Grad av ut

Beregnings- og malereg

%

§ 6-3. Avstand

§ 6-3. Avstand

Avstanden midles som korteste avstand horisontalt
melom byggverkets fasodeliv og nabobyggverkets
fasadeliv eller nabogrense. Forbyggverk med
utstildende bygningsdeler akes avstanden tilsvarende
det bygningsdelen stikker merenn 1,0m ut fra
fasadelivet.

1 henhold til hovedregelen i pbl. § 284 annet ledd, slal
avstand fra bygning til nabogrense tilsvare bygningens
halve hayde, men ikke mindre enn 4 m. Tilsvarende
setter TEK10 § 11-6 krav om avstand mellom bygninger
zom ikke er skilt med branmvegg. Bestemmelsen er ogsi
aktuell nér det i arealplan er fastsatt krav til avstand.

1Tt fra besternmel sen skal avstandene méles horisontalt

y fra fasadeliv:

= Hvor tilbygg, pabyee el er forbundet med bygningen,

skal avstanden til nabogrense méales fra tilbyggets/
pabyggets fasadeliv.

» Utspring mindre enn 1,0 m tas ikke med i milingen
mellom fasadeliv og nabogrense.

» Har utspringet sterre dybde enn 1.0 m, skal avstanden
akes tilsvarende det utspringet overskrider 1,0 m.

Malereglene gjelder ikke for by gpegrense mot veg.
Ingen deler av byeningen kan krage ut over bygge-
grense mot offentlig veg eller pate.
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Figur 4-17 @ Maling av avstand 1l nabogrense for bygning med utspringy
utkraging mirdre enn 1 m.
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Figur 417 b Eksempel pd utregning av avstand tl nabogrense for bygning
med utspring/utkraging stere enn 1 m

Regneeksempel for utspring / utkraging stere enn 1m:
Setter inn tallverdier:
L = 1,5m (vilkirig verdi starma 2nn 1m)



Kompetansen etter bl § 29-4 fgrste ledd

© «Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og byggverkets hgyde skall
godkjennes av kommuneny

* Ytre rammer angitt i arealplan, forskrift eller lov

- TEK10 § 8-3 Plassering av byggverk

Byggverk skal ha god terrengmessig tilpasning ut fra hensynet til god arkitektonisk utforming, visuell kvalitet, naturgitte
forutsetninger, sikkerhet, helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov. Byggverk skal plasseres slik at det tas
hensyn fil lys- og solforhold, samt lyd- og vibrasjonsforhold.

- Tiltaket prosjekteres og omsgkes

+ Bygningsmyndighetens behandling - hvilkke hensyn kan vekilegges ¢
e Brannteknisk
+ Tilpasning til terreng og eksisterende bebyggelse, TEK10
Visuelle kvaliteter
Krav ubebygde deler av tomta
Lys- og solforhold
«  Private hensyn
*  Naboens filsvarende interesser
*  Rundskriv H-18/90 gjelder fortsatt men skal erstattes av et nytt

* NB pbl § 29-4 farste ledd ferste punktum gir ikke adgang til fullstendig avslag
+ Begrenset fil & avgjere plasseringen av byggverket
+  Ma& anvise alternativ plassering, f.eks redusere hgydeplasseringen
+  Pd&by endret utforming?e



Tredje ledd

- unntak fra hovedregel om avstand -

Kommunen kan godkjenne at byggverk plasseres ncermere nabogrense enn

nevnt i andre ledd eller i nabogrense:
« a) nér eier(fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller
* b) ved oppfering av frittliggende garasje, uthus og liknende mindre filtak

Skriftlig samtykke/erklcering
* |varetar det branntekniske og nabointeresser
- Tiltaket ma fortsatt godkjennes

Bokstav b) «mindre filtak»

« TEK § 6-4, bygning hvor hverken samlet bruksareal eller BYA er over 50 kvm uten innredning for
beboelse

- Tilsvarende gjelder ogsé for andre frittiggende mindre tiltak som ikke kan males

Ny SAK § 4-1. Mindre tiltak med scerskilte avstandsregler og som er unntatt
sgknadsplikt

«  Bokstav b far betydning der man gnsker & avvike disse forskriftsbestemte avstandsreglene



Avvik fra plan, lov eller forskrift
- Dispensasjon etter pbl § 19-2 -

« Mindre frittliggende bygning som er ...
« over 50 kvm eller
* innredet for beboelse

« Alle tilbygg som plasseres i strid med avstandsbestemmelser, der det ikke er
foreligger samtykke NBbygget kan godt veere unntatt sgknadsplikt |

« Dispensasjonssgknad pbl § 19-1
Dispensasjon krever grunngitt sesknad
Nabovarsling
Bergrte regionale og statlige myndigheter skal varsles hvis saksomrade blir direkte berart



Dispensasjonsvilkar

®* Pbl § 19-2 annet ledd

Dispensasjon kan ikke gis dersom

I hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene ilovens
formdlsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt.

| | tillegg ma& fordelen ved & gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en
samlet vurdering.

* Ved klage - klageinstansens kompetanse

«  Om dispensasjonsvilkérene er oppfylt
+ Rettsanvendelsesskjgnn — kan overpraves



