Porskngxi

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
OMRADEREGULERING NO1 STOLEN DATALAGRINGSPARK, VENNESLA KOMMUNE

18.02.2016

03.03.2016 revisjon mgte i Bygg- og miljgutvalget
24.05.2016 revisjon etter offentlig ettersyn
21.09.2017 revisjon etter klagebehandling
28.06.2019 Reguleringsendring

Godkjent i B/M 27.3.2020

25.05.2022 Mindre reguleringsendring

06.07.2022 Mindre reguleringsendring, revisjon etter offenlig ettersyn
25.07.2022, strgket §8.7

12.04.2024, Mindre reguleringsendring

07.06.2024 Mindre reguleringsendring

22.01.2025 Mindre reguleringsendring
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GENERELT
§1.1. Disse bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa

plankart ID 2015004 NO1 Stglen datalagringspark, datert 24.05.2016 i malestokk 1:5000 med
etterfglgende endring av 28.6.2019, 06.07.2022 og 16.08.23

§1.2. Omradet reguleres til falgende formal i h.h.t. PBL § 12-5:
Nr. 1 Bebyggelse og anlegg

o Boligbebyggelse, B
. Fritidsbebyggelse - frittliggende, BFF
. Industri, BI
o Nezeringsbebyggelse, BN
. Skilgype, BST
. Energianlegg, BE
. Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BKB
. Angitt bebyggelse og anleggsformal, BAA

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
. Veg, V
o Veg, SV
o Gang-/ og sykkelveg
. Annen veggrunn - grgntareal
. Parkering, SPA

Nr. 3 Grgnnstruktur

o Turveg, GT

o Vegetasjonsskjerm, GV

. Kombinert grgnnstrukturformal med bebyggelse og anlegg, GAA
Nr. 5 Landbruks-, natur og friluftsformal samt reindrift

. Landbruks- natur og friluftsformal samt reindrift, L
Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag

. Friluftsomrade i sjg og vassdrag
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§2
FELLESBESTEMMELSER

Miljgoppfalgingsprogrammer/vurderinger

Det skal utarbeides miljgoppfalgingsprogram for det enkelte delomrddet med tilhgrende

influensomrade. Dette vil si viktige omrader for natur, miljg og friluftsliv som kan bli

pavirket av utbyggingen, jf. hensynssoner i plankartet.

Miljgoppfelgingsprogrammet skal omhandle:

- risiko for negativ pavirkning av vannressurser(miljg) og friluftsomrader i bygge- og
anleggsfasen.

- avbgtende tiltak for 8 begrense overnevnte, herunder beskrivelse av kontrolltiltak
og prgvetakinger som skal gjennomfgres for overvann og bekker.

- risiko for erosjon i bygge- og anleggsfasen og varige/midlertidige terrengendringer.

- avbgtende tiltak for @ begrense overnevnte

- visualisering av omrdder som vil bli benyttet som midlertidige anleggsomrader og
omrader som skal forbli ubergrte.

- undersgkelser av og ev. hdndtering knyttet til svartlistearter.

- krav til visuell oppmerking i terreng av omrader som skal forbli ubergrte i bygge-
og anleggsperiode.

Det skal utarbeides hydrologianalyse ved utbyggingen av hver enkelt sone, fortrinnsvis
for flere sone sammen. Analysen skal vise oppfglging, ivaretagelse og tiltak knyttet til
eksisterende vannveger og ivaretagelse av avrenning og flomhensyn. Analysen kan
utarbeides som del av teknisk plan for VA eller utomhusplan.

Det skal utarbeides hydrogeologisk undersgkelser fgr Krokvann kan saneres i BI5, og
fgr det kan iverksettes tiltak i Knutmyrasen i BI10.

Tekniske planer, utomhusplaner og sikringsplaner

For BI4-BI10, BN2, BAA2 og GAA skal det utarbeides en samlet overordnet VA-plan.
Det skal utarbeides ngdvendige situasjonsplan, sikringsplan, tekniske planer for VA og
veg, og utomhusplan for alle arealer regulert til BN, BI, BAA, GV og GAA. Planen kan
utarbeides samlet for flere soner. Tiltak som vises i de forskjellige planene fremgar av
planbeskrivelsen kap 8.4.

Internvegen i utbyggingssonene skal tilfredsstille standard til SVV A2 - atkomstveg til
industriomr8der, fartsgrense 50km/t. 1 tillegg kommer areal til fortau.

Dersom det etableres turveg gjennom L1 og L2 skal det lages teknisk plan som
tilfredsstiller kommunens krav til turvegstandard.

Estetikk

Det skal benyttes naturtoneskala ved fargesetting og ikke-reflekterende materialer pa
bygningsmassen. Kontrastfarger pd enkeltelementer tillates.

Dokumentasjon over fargesetting og materialbruk av bygningsmassen skal fglge
byggesgknad.

Fyllingene skal tilpasses det naturlige terrenget i omradet, og terrasseres nar dette er
fornuftig. Avrunding av fyllingsfot og skjzering skal gjennomfgres.

Stedegen vegetasjon skal benyttes ved revegetering.

Stoy
Ved utbygging av BI8, BI9 og BI10 skal det utarbeides stgyvurderinger.

Skilt

Skilt og reklameinnretninger i tilknytning til bebyggelse skal dimensjoneres med
grunnlag i profilering fra internt vegsystem, ikke med grunnlag i stgrst fjernvirkning.
Skiltplan skal fremlegges.

Tekniske anlegg

Oppfering og fremfgring av anlegg tilknyttet til VA-anlegg, dvs. pumpestasjoner,
hgydebasseng, trykkgkningsstasjon, ledningsnett, tillates i alle reguleringsformal, men
ma ivareta hensyn knyttet til fare-, bandlegging-, og hensynssoner.

Ved opparbeidelse skal terreng og vegetasjon hensyntas ved plassering og/eller
fremfgring. Inngrepsomrader skal ryddes og revegeteres ved ferdigstilling.

Det stilles krav til en god estetisk utforming av bygningsmasse, jf. §2.3.
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Byggegrenser

Fra offentlig vei fv. 75 er det byggeforbud 20 meter fra midtlinje vei, ev. 15 meter fra
midt av gang-/sykkelveg der hvor dette er regulert inn. Byggegrensen fremgar ogsa av

plankartet.
Parkering
Fglgende parkeringsdekning er gjeldende for BN, BI, BAA og GAA:
Type bygg P-plass P-plass til HC- Tilrettelagt
til bil sykkel parkering | for EL-
av total parkering
antall p-
plasser
Industri- eller lagerbygg Minimum Minimum 2 1 plass pr. Minimum
3 plasser | plasser pr. bygg 25 %
pr. bygg | bygg
Gartneri Minimum Minimum 2 1 plass pr. Minimum
3 plasser | plasser pr. bygg 25 %
pr. bygg | bygg
Administrasjon/kontor/ Inntil 40 Minimum 5 Minimum 2 | Minimum
gjestesenterbygg plasser plasser pr. plasser pr. | 25 %
pr. bygg bygg bygg
§3

BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 12-5,nr. 1

Boligbebyggelse

Det tillates oppfaring eller ombygging av boligbebyggelse med tilhgrende strukturer.

Det kan oppfares flere separate bygninger, men total BYA skal ikke overstige 250 m? for
hvert enkelt regulert areal. Garasje og 35 m2 biloppstillingsplass pa terreng inngar i
BYA.

Fritidsbebyggelse - frittliggende, BFF

Det tillates oppfaring eller ombygging av eksisterende fritidsboliger. Det kan oppfgres
flere separate bygninger, men total BYA skal ikke overstige 130 m? for hvert enkelt
regulert areal.

Industri, BI1, BI2, BI4 -10

Arealene tillates benyttet til datalagringspark med tilhgrende funksjoner og tekniske
anlegg. Internveger og parkering inngar ogsa i formalet.

I BI7 og BI8 tillates tunnel for fremfgring av vei til BI10.

Det tillates uttak og bearbeiding av masser og midlertidig lagring av masser, sa fremt
dette er konkret tilknyttet driften og utviklingen i planomradet.
Forurensningsforskriften kap. 30 ma overholdes ved uttak av masser.

Ved midlertidig lagring av masser skal disse sikres/hdndteres slik at det ikke er fare for
forurensning.

Det skal gjennomfgres tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokale
overvannshandtering. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser vurderes
for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke direkte utslipp av spillvann til bekk eller
terreng.

Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

Ved etablering ma folgende ivaretas av enkelt soner:

- BI4 ma hensynta H320_1 og H320_2

- BI5 ma hensynta H320_1 og H320_5

- BI7 ma hensynta H_560_6

- BI8 ma hensynta H_560_6

- BI9 ma hensynta H320_4 og H_560_6, H530_4

- BI10 ma hensynta H530_4, H560_6, H560_7 og H_560_9

Innenfor arealene med bestemmelsesgrense #1, #2 og #3 kan det ikke fgres opp annet
enn bebyggelse som er direkte knyttet til datalagring uten tillatelse fra tilgrensende
virksomheter.
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Fglgende utnyttelse og kotehgyder gjelder for de ulike sonene:

Maksimal Maksimalt Maksimal

kotehgyde planert utnyttelse

gesims/mgne | kotehgyde pa % -BYA

terreng

BI1 273 258,5 50
BI2 268 256 50
BI4 272 252,5 60
BIS 282 260 60
BI7 286,5/283 274,5/271 50
BI8 286,5/271,5 274,5/259,5 60
BI9 240,5 228,5 50
BI10 256 241 60

Maksimal gesims/mgnehgyde er avhengig av hvilken takform som velges. Tekniske
oppbygg pa tak tillates inntil 4 meter over maksimal gesims-/mgnehgyde, men ma
plasseres minimum 5 meter innenfor fasadeliv. Oppbygget kan ikke vaere mer enn 1/10
del av underliggende etasje.

Internveger inngdr ikke i utregning av BYA.

Eksisterende parkering og stiadkomst til hytten ved Mgrkvann pa gnr/bnr 26/6 skal
ivaretas. Ved utbygging i BI2 som pavirker parkeringen eller stiadkomsten skal det
fremlegges en plan som viser hvordan parkering og gangadkomst er endret og
ivaretatt med tilsvarende kvalitet som fgr utbygging. Etablering av ny stiadkomst
og parkering skal opparbeides av utbygger ved utbygging av BI2, planen skal vaere
godkjent av bygningsmyndigheten fgr det kan gis rammetillatelse til nye tiltak i
BI2

Kombinert bebyggelse og anlegg, BKB

Arealene tillates benyttet til steinbrudd, masseuttak industri og lager med tilhgrende
funksjoner og tekniske anlegg. Internveger og parkering inngar i formalet.

I tillegg tillates viderefgring av driften tilknyttet eksisterende avfallsanlegg.

Maksimal BYA er 50 %. Maksimal gesims/mgnehgyde er 12 meter over planert terreng
avhengig av hvilken takform som velges.

Pukkverksdrift tillates. Forholdet til forurensingsforskriftens kap. 30 ma overholdes.
Innenfor omradet kan det lagres reine masser. Avrenning fra masser som lagres i
omradet skal handteres slik at det ikke er fare for forurensing av vann eller vassdrag.
Det skal gjennomfgres tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokale
overvannshandtering. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser vurderes
for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke direkte utslipp av spillvann til bekk eller
terreng.

Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

Naeringsbebyggelse, BN2

P8 arealet tillates etablert administrasjon/kontor/service/kantine/gjestesenter knyttet til
driften av datalagrinsparken. Dette inkluderer oppholds- og hvilerom tilknyttet drift av
anlegget.

Tekniske anlegg, internveger og parkering inngar i formalet.

BN2 tillates ogsa benyttet til industri, lager og logistikkbygninger som ikke er direkte
knyttet til datalagring.

Fglgende utnyttelse gjelder:

NAVN Maksimal Maksimalt Maksimal
kotehgyde — planert utnyttelse
gesims/mgne | kotehgyde % -BYA

pa terreng

BN2 260 248 50

Maksimal gesims/mgnehgyde er avhengig av hvilken takform som velges. Tekniske
oppbygg pa tak tillates inntil 4 meter over maksimal gesims-/mgnehgyde, men ma
plasseres minimum 5 meter innenfor fasadeliv. Oppbygget kan ikke veere mer enn 1/10
del av underliggende etasje.

Internveger inngdr ikke i utregning av BYA.



§3.5.6. Det skal gjennomfgres tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokal
overvannshdndtering. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser vurderes
for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke direkte utslipp av spillvann til bekk eller

terreng.
§3.5.7. Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.
§3.6. Naeringsbebyggelse, BAA
§3.6.1. Innenfor planformalet tillates; naeringsbygg, herunder industri, lager og logistikkbygg,

gartneri samt virksomheter knyttet til produksjon av mat i ulike former. Med tilhgrende
funksjoner og tekniske anlegg. Internveger og parkering inngar ogsa i formalet
Det skal ikke vaere virksomheter som driver med utadrettet salg.
Forutsetning for etableringer er at de skal benytte overskuddsvarme fra datasenter som en
vesentlig innsatsfaktor i drift / produksjon

§3.6.2. Innenfor BAAL tillates etablering av datalagringspark med tilhgrende funksjoner og
tekniske anlegg, uten krav til at det skal benyttes overskuddsvarme. Internveger og
parkering inngar ogsa i formalet

§3.6.3. Innenfor BAA 2 tillates etablering av administrasjon /kontor /service /kantine
/gjestesenter knyttet til driften av datalagrinsparken. Dette inkluderer oppholds- og
hvilerom tilknyttet drift av anlegget. Opparbeidelse kan skje uten krav til at det skal
benyttes overskuddsvarme. Internveger og parkering inngar ogsa i formalet

§3.6.4. Innenfor arealene med bestemmelsesgrense #3 kan det ikke fgres opp annet enn
bebyggelse som er direkte knyttet til datalagring uten tillatelse fra tilgrensende
virksomheter.

§3.6.5. Fglgende utnyttelse gjelder:

NAVN | Type bygg Maksimal Maksimalt Maksimal
kotehgyde - | planert utnyttelse
gesims/mgne | kotehgyde % -BYA

pa terreng

BAA1 Datalager 266 254 50

BAA1 Naeringsbygg 266 254 60

BAA1 Lager / logistikk | 266 254 60

bygg

BAA1 Gartneri 263 254 80

BAA2 Naeringsbygg 255 235 60

BAA2 Adminstrasjon, | 255 235 50

kontor, service,
gjestesenter
BAA2 Lager / logistikk | 255 235 60
bygg
BAA2 Gartneri 244 235 80
8§3.6.6. Maksimal gesims/mgnehgyde er avhengig av hvilken takform som velges. Tekniske

oppbygg pa tak tillates inntil 4 meter over maksimal gesims-/mgnehgyde, men ma
plasseres minimum 5 meter innenfor fasadeliv. Oppbygget kan ikke veere mer enn 1/10
del av underliggende etasje.

8§3.6.7. Internveger inngdr ikke i utregning av BYA.

§3.6.8 Det skal gjennomfgres tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokal
overvannshdndtering. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser vurderes
for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke direkte utslipp av spillvann til bekk eller
terreng.

8§3.6.9. Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

§3.6.10. Ved etablering ma fglgende ivaretas av enkelt soner:

- BAA2 ma hensynta H320_3

8§3.7. Skilgype, BST
§3.7.1. Trase som ivaretar kvalitetskrav knyttet til det regionale Igypenettet kan anlegges i trad
med avsatt areal.
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Energianlegg, BE

Arealet kan benyttes til energianlegg med tilhgrende infrastruktur. Eksisterende
velteplass for tammer og traktorveg tillates viderefgrt.

Innenfor arealet kan det ndr det ikke er til hinder for energianleggene etter avtale med
Statnett tillates utfylling fra BI1, 3, 7 og 8

Arealet kan etter avtale med Statnett tillates brukt til midlertidig riggomrade.

Det tillates tiltak som ivaretar fordrgying av overvann/lokal overvannshandtering.
Tiltakene skal fremga av utomhusplan eller teknisk plan for VA. Ved fravik fra naturlige
vannmengde ma konsekvenser vurderes for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke
direkte utslipp av spillvann til bekk eller terreng. Tiltak for overvannshandtering ma
avklares med Statnett

Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

Det tillates ikke gjerder eller andre sperringer, midlertidige eller permanente, som
hindrer gangferdsel gjennom omradet fra L5 til L2.

§4

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 2
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Kjgreveg

Offentlig og private veger er angitt i plankartet.

- f_V6 er felles for utbygningssonene, vegen som gar fra denne avkjgringen kan pa
sikt helt eller delvis overtas av det offentlige for a sikre vegadkomst videre inn i
Kristiansand kommune

- f V8,10, 11, f SV9 og f_SV13 er felles for utbyggingssonene som har tilgang fra
de respektive veger.

Vegene skal anlegges slik som vist pa plankartet.

0_V4 og o_V7 kan benyttes som ledd i turvegforbindelsen mellom Engelsvann og Lona.

Kulvert pa o_V4 ma utbedres.

Det skal utarbeides tekniske planer for alle veger som skal opparbeides, og for

eventuelle utbedringer av fylkesvegen til godkjent standard deriblant med g/s-veg og

veglys. Samt teknisk plan for utbedring av o_V4 slik at den blir godkjent som g/s-veg
og beredskapsveg, deriblant med veglys.

Parkeringsplass, o_SPA
Det skal etableres 150 parkeringsplasser i tilknytning til det regionale turlgypenettet.
Inntil 40 av plassene etableres i o_SPA 3, mens gvrige plasser etter avtale med
kommunen kan plasseres i andre omrader i tilknytning til det regionale
turlgypenettet

Minimum 2 parkeringsplasser skal vaere HC-plasser.
O_SPA2 er offentlig parkering knyttet til sti inn til Eptevann.
Det skal opparbeides teknisk plan o_SPA3. Teknisk plan skal vise hvordan
eksisterende groft / overvannshdndtering skal legges om og opparbeides, da
primaert som apen Igsning. Rgr kan tillates under tilkobling mot dagens tursti
(traktorvei)

Annen veggrunn - grgntareal, AVG og SVG

Arealet kan benyttes til sngopplag, grgfter, fordrgyning, murer, rekkverk, lys og lignede
konstruksjoner, og traser for teknisk infrastruktur.

Arealet tillates benyttet til velteplass, men en minimumsavstand p& 6 meter til fv. 75
ma ivaretas.

Arealet tillates benyttet i forbindelse med justering av veilinje for optimal veilgsning.

Frisikt
I frisiktsonen kan det ikke etableres sikthindringer som er hgyere enn 0,5 meter over
primaervegens kjgrebane.
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§5
GRONNSTRUKTUR PBL § 12-5, nr. 3

Turveg
Arealet GT1 og GT2 ivaretar eksisterende turlgype.

Vegetasjonsskjerm, GV

Innenfor formalet kan terrenget bearbeides og benyttes til fylling, veger, parkering og
teknisk infrastruktur ved etablering av tilgrensende utbyggingssoner. Murer og gjerder
tillates etablert.

Det skal utarbeides utomhusplan for arealene tilknyttet tilgrensende utbyggingsareal, jf.
§ 2.2.

I f_GV6 tillates etablert samferdselsanlegg knyttet til viderefgring av o_V3. Arealet
tillates ogsd benyttet til tunnel.

If_GV7, 8 og 9 tillates utvidelse av BI8, BI9 og BI10 ndr kotehgyden reduseres mer
enn 5 hgydemeter under maksimal kotehgyde for planert terreng.

I f _GV7 og 9 tillates veilgsninger, inkludert bro og tunnel, som ivaretar adkomst over til
BI10.

Innenfor arealet merket med #4 i GV3 tillates ikke inngrep, foruten inngrep som er
direkte knyttet til VA-anlegg.

N&r veg mellom BI8 og BI9 etableres i f_GV7 m& SK4, ogsd dens funksjon som
traktorveg og turveg, ivaretas.

I f_GVO tillates enkel tursti til Moseidvarden fra L5 etablert. Turstien ma vises i
utomhusplan for BI10 eller i egen plan.

Det skal gjennomfgres tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokale
overvannshandtering. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser vurderes
for nedstrgms vannveg.

Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

Det dpnes for at arealene kan benyttes i forbindelse med skogs- og landbruksdrift og
det kan anlegges ferdselsveger eller stier innenfor formalet sa lenge dette ikke er til
hindre for driften av naeringsarealene.

Arealet tillates brukt til midlertidig riggomrade i forbindelse med anleggsarbeidene.
Arealet er felles for tilgrensende utbyggingssoner.

I f_GV3 tillates opparbeidet enkel kjgrevei til eiendom gnr/bnr 26/6, innenfor
form&lsomrddet. Veien skal ha en kjgrebredde pd minimum 2,5 m. Veilgsningen skal
vises pa en enkel teknisk plan for den tillates opparbeidet.

I f_GV14 tillates etablering av gang forbindelse fra parkering i o_SPA3 til turlgype.

Det tillatels videre tiltak knyttet til utbedring / restaurering av myrdrag i omradet.
Eksisterende grgft / bekkelgp kan legges om som en del av denne utbedringen /
restaureringen.

Grgnnstruktur kombinert med bebyggelse og anlegg, GAA

Arealet tillates benyttet til:

- Veg

- Bebyggelse benyttet til administrasjon/kontor/service/kantine/gjestesenter og
lager- og logistikkbebyggelse med tilhgrende teknisk bebyggelse og infrastruktur.

-  Skrotmassedeponi.

- Bearbeiding av terreng og fylling for tilgrensende naerings- og industriarealer.

BYA for arealet er maksimalt 25 %.

Maksimal hgyde p& planert terreng for bebygd areal er kote 227.

Maksimal gesims/mgnehgyde for bebyggelse er kote 239. Tekniske oppbygg pa tak

tillates inntil 4 meter over maksimal gesims-/mgnehgyde, men ma plasseres minimum

5 meter innenfor fasadeliv. Oppbygget kan ikke vaere mer enn 1/10 del av

underliggende etasje.

Det tillates tiltak som ivaretar fordrgyning av overvann/lokale overvannshandtering fra

naerliggende utbyggingssoner. Ved fravik fra naturlige vannmengde ma konsekvenser

vurderes for nedstrgms vannveg. Det tillates ikke direkte utslipp av spillvann til bekk

eller terreng.

Lokale overvannslgsninger ma etableres slik at de kan vedlikeholdes.

For massedeponering skal det utarbeidet en plan som ivaretar kontroll av typer masser

og plassering av masser slik at man hindrer forurensing og spredning av ugnskede

arter.

Arealet tillates brukt til midlertidig riggomrade i forbindelse med anleggsarbeidene.

Det skal utarbeides utomhusplan for arealene tilknyttet tilgrensende utbyggingsareal, jf.

§§ 2.2.



§6

LANDBRUKS- NATUR OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT PBL § 12-5, nr. 5

§6.1.
§6.1.1.

§6.1.2.
§6.1.3.
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§8.1.
§8.1.1.

§8.1.2.

§8.1.3.

§8.2.
§8.2.1.

§8.2.2.

§8.3.

§8.3.1.

§8.4.

§8.4.1.

§8.5.

§8.5.1.
§8.5.2.

§8.5.3.

Landbruk- natur og friluftsformal samt reindrift, L

Arealet skal benyttes til drift av skog- og landbruksinteresser, samt i

friluftssammenheng.

Det tillates kun bebyggelse eller inngrep som kan knyttes opp til formalets

hovedinteresser. Unntaket er:

- Mindre utfyllinger som er ngdvendig i forbindelse med opparbeidelsen av
tilgrensende utbyggingsarealer og fyllinger. Slike inngrep ma dokumenteres og
begrunnes spesielt i tilhgrende situasjons-/teknisk- /utomhusplan.

- Etablering av kommunaltekniske anlegg jf. § 2.6.

I L5 og L7 tillates det opparbeidet enkel tursti fra Bordalen som tilknyttes eksisterende

turlgypenett. Turstien ma vises i utomhusplan for BI10 eller i egen plan.

I L5 tillates det etablert enkel tursti til Moseidvarden via f_VG9. Turstien ma vises i

utomhusplan for BI10 eller i egen plan.

I L1 og L2 tillates det opparbeidet turlgype fra Engelsvann til Lona. Dersom den

etableres skal den ha en bredde pd inntil 6 meter og skal kunne benyttes til skilgype

vinterstid. Teknisk plan ma lages for turlgypa. Turlgypa kan benyttes i forbindelse
med skogsdrift.

§7
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG PBL § 12-5, nr. 6

Friluftsomrade i sjg og vassdrag,

Det tillates kun inngrep knyttet opp til formalets hovedinteresse.

Mgrkvann tillates benyttet i forbindelse med industriprosesser, brannvann ol., men
kvaliteten og kvantiteten ma ikke forringes i forbindelse med denne bruken.

§8
HENSYNS-/FARE-/BANDLEGGINGSSONER PBL § 12-6

Faresone hgyspenningsanlegg - H370

I arealene tillates ikke oppfgrt bebyggelse som kan hindre etablering av nye linjeanlegg,
hindre vedlikehold eller gjgre skade pa nettstasjon eller hgyspentlinjer

Alle tiltak som planlegges innenfor arealet ma avklares med Statnett og Agder Energi.
Faresonen H370 som krysser BI5 og GAA oppheves nar Statnett har frigitt omrade ved
at linjen er tatt ned eller overlevert til grunneier.

Bandleggingssone kulturminner — H730

Tiltak som forringer eller gdelegger kulturminner tillates ikke uten saerskilt tillatelse fra
kulturminnevernmyndigheten.

Ved frigivelse av enkeltminner skal det vurderes om disse har en slik verdi at de kan
gjenbrukes langs eksisterende eller nye turveger for & ivareta kulturminnets historiske
funksjon.

Hensynssone friluftsliv - H530
Ved gjennomfgring av tiltak skal hensynet til friluftslivet ivaretas. Dette gjelder
tilpassing eller erstatning av viktige funksjoner knyttet til friluftslivet i sonen.

Hensynssone bevaring av naturmiljg — H560
Ved gjennomfgring av tiltak skal hensynet til naturmiljget ivaretas.

Faresone flom - H320

Sonene skal ivareta viktige flomveger og bekkedrag knyttet til vann- og naturmiljg.

For H320_1 tillates ikke lukking av strekning hvis ikke det kan vises til en vurdering
som ivaretar hensynet til h&ndtering av flom, overvann og vannmiljget tilstrekkelig.
Kulvert for vegfremfgring vil ngdvendigvis tillates.

For H320_2, 3, 4 og 5 tillates lukking over deler av strekningene, men hensynet til

flom, overvann og vannmiljget m8 dokumenteres.



§8.6. Faresone ras og skredfare - H310

§8.6.1. Ved gjennomfgring av tiltak som bergrer fareomradet, eller naerliggende tiltak som kan
fgre til ras innenfor fareomrddet, m3 det vurderes om det behov for midlertidige eller
permanente sikkerhetstiltak.

8§89

REKKEFOLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10

§9.1 Fglgende gjelder for de ulike utbyggingsomradene.

Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone Bl4
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfart
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pa o_Vv4
skal vaere gjennomfart.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart




Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BI5
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfart
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet.

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
gjennomfgrt og opparbeidet.

- Utbedring av kulvert pa o_Vv4
skal veere gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt vaere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak Anleggsarbeider Bebyggelse
Sone BI7
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet.

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pd o_V4
skal veere gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal veere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BI8
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfart
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf. 84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet.

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet Utbedring av
kulvert pd o_V4 skal veere
gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
alle krav og/eller tillatelse som er
gitt veere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BI9
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfglgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfart
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf. 84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg &
vaere opparbeidet

- Utbedring av kulvert pd o_V4
skal vaere gjennomfart.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt vaere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BI10
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfglgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt

- hydrologisk og
hydrogeologisk vurdering”

- Etablert tursti gjennom L5
og L7

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfart
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf. §4.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pa o_Vv4
skal vaere gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal veere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BKB
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfglgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfart
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pd o_V4
skal veere gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal veere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere
gjennomfgrt
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BN2
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfart
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfart
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pa o_Vv4
skal veere gjennomfgrt.

- Opparbeidet gang-

/sykkelveg langs fv.75

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BAAL1
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfalgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfart
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak, uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal veere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart
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Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone BAA2
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfglgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfgrt
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent
- teknisk plan o_SPA3
- overordnet VA-plan

Situasjonsplan over bebyggelse med
plassering, snitt og fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfgrt
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf.84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pa o_Vv4
skal vaere gjennomfart.

- Ved etablering av
administrasjon /kontor
/service /kantine
/gjestesenter iht pkt 3.6.3
skal gang-/sykkelveg langs
fv.75 veere ferdigstillt

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal veere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt veere gjennomfart

18




Type tillatelse/tiltak | Anleggsarbeider | Bebyggelse
Sone GAA
Rammetillatelse Godkjent Utomhusplan
- miljgoppfglgingsplan Teknisk plan veg og VA
- sikringsplan

- situasjonsplan

Gjennomfart
- hydrologisk vurdering

Igangsettingstillatelse

Godkjent

- teknisk plan o_SPA3

- overordnet VA-plan

- plan for deponering av
masser

Situasjonsplan over bebyggelse
med plassering, snitt og
fargebruk.

Dokumentasjon pa gjennomfgrt
stgyanalyse med ev. tiltak.

Brukstillatelse

Til fgrste bygg:

- Det skal etableres 150
parkeringsplasser i tilknytning
til det regionale turlgypenettet,
jf. 84.2.1.

- 0_SPA2 skal veere
opparbeidet

- sikringstiltak og uteomrade
tilknyttet etablert(e) bygg veere
opparbeidet

- Utbedring av kulvert pd o_V4
skal vaere gjennomfgrt.

For hvert enkelt bygg:
- Off. VA-anlegg skal vaere
opparbeidet og tilknyttet

Til siste bygg:
- alle krav og/eller tillatelse
som er gitt vaere gjennomfart

Magna Prosjekt Sgr AS

19




TEGNFORKLARING

Plandata
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 NR.1)
Boligbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende

Neeringsbebyggelse
Industri
Skilaype

Energianlegg

Al

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Veg

Annen veggrunn - grentareal

Parkering

i i

Gang- og sykkelveg
GRONNSTRUKTUR (PBL §12-5 NR.3)
Turveg

Vegetasjonsskjerm

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5 NR.2)

HENSYNSSONER (PBL §12-6)

Faresone - Flomfare H320

Faresone - Hayspenningsanlegg (ink hayspentkabler) H370

e
e
e
NN

Juridiske linjer og punkt

Faresone - Ras- og skredfare H310
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv H530
Angitthensynsone - Bevaring naturmiljg H560

Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Formalsgrense

Faresoneg rense

Angitthensyngrense

Bandleggingssone

Bestemmelsegrense

Regulerthoyde

Byggegrense

000SEY A

58/22 be
58/41 ba

0009€Y A
00G9EY A

Bebyggelse som forutsettes fjernet

;.

Grantstruktur kombinert med bebyggelse og anleggsformal

NDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL §12-5NR.5) ~ Frisikislinje

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader samt reindrift

>

!

""""" Tunnel

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL §12-5 NR.6)

Friluftsomrade i sjo og vassdrag

!

Stier som bevares

Basiskartet er tegnet med svak grafarge

Kartopplysninger

Kilde for basiskart: ~ Vennesla kommune N
Ekvidistanse 5 m /I

Dato for basiskart: 01.10.2015
Kartmalestokk 1:5000

Koordinatsystem: UTM sone 32 / Euref89

0 50 100 150 200 m -
Hgydegrunnlag: NN2000 rd
i Nasjonal arealplan-ID —~ - o TS 41— 2028 f
|:i=l7 AREALPLAN ETTER PBL AV 2008 2015004 =~ . = b ’
‘E’ o - - = 72 C/‘\\ N ] /
o) Omraderegulering for NO1 Stelen datalagringspark Plantype: = e ] = T NP S 24228
Omraderegulering , @ /) ;/ > - k s — ’
Vennesla Forslagsstiller: T y i ) )
kommune NO1 Campus AS - — & 875 al ]
Saksnummer: J - ) 0 leR.& \ T
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN y B 0 2 Y O /)
Kunngjgringsdato for planvedtak: - ﬁ ﬁ / A
Dato for siste revisjon av plankart: ~ 24.05.2016 Behandlingsorgan Mptesaksnr | Dato Sign 26/14 [ S
Planvedtak: godkjent Kommunestyret 35/16 16.06.2016 i . # \\ f = .
= : =N | ) 4
AN / ‘
J : . o
- S / ‘ ¢
Hgring og offentlig ettersyn fra/til: 18.03.2016 - 06.05.2016 o~ 2 /}? letio / : g | o N
Kunngjgring av oppstart av planarbeidet: 26.06.2015 ~— Tk / v m ~ I
— — S / y
PLANEN ER UTARBEIDET AV: " M ’
RAMBGLL S

3% T UL ~ 7 SR

o 5 b

G O

Q 2712\ Markvann \ ) /
N\ ~26/5 .
N\ K%\«, \
o A L\ A ’) —_ =) N
N \ -/ a
< s 3 7.7 22N 6
) . Jatalh) 7, 5daa - & v
S / Dz N E
Kvennhustjgi P - . oo
2 . O
09
¢ 3

0 IS

ej 0 . ¢
stein LY 6/16 évarden
§ N\ L& IS

e

O
!
L]
o b
17
\ 'Y 48354
: 1 daa
1
1 .
i H730_ y
i AH730A4
9/20
28/2
1
7 N 812,
: /i 28/11 / /
“ 271 b e N
i 27
) 29/
A Epigfrann : “ og
M b B ¢
o7 &) Q
& 29/9 sk

o = Q
. ST p 23 r3
I nnetjﬁnn el >
S \
e
Skude el
ﬁ // 178

e J— &irs Eptevann

& 9% e,
PR 20 Al W

Ya @2 o
A
%/ w69 @7/78
) N K Saoriiss [,

IRVSENSN N ) MWW'M\\\N?Q

gnn

Sy = SN

ST OV el S QN S T

ruliheia ) ) j




	Vedlegg 2 Reguleringsbestemmelser
	Forslag til
	REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
	GENERELT
	FELLESBESTEMMELSER
	§2.1. Miljøoppfølgingsprogrammer/vurderinger
	§2.2. Tekniske planer, utomhusplaner og sikringsplaner
	§2.3. Estetikk
	§2.4. Støy
	§2.5. Skilt
	§2.6. Tekniske anlegg
	§2.7. Byggegrenser
	§2.8. Parkering
	§3.2. Fritidsbebyggelse - frittliggende, BFF
	§3.3. Industri, BI1, BI2, BI4 -10
	§3.4. Kombinert bebyggelse og anlegg, BKB
	§3.5. Næringsbebyggelse, BN2
	§3.6. Næringsbebyggelse, BAA
	§3.7. Skiløype, BST
	§3.8. Energianlegg, BE
	§4.2. Parkeringsplass, o_SPA
	§4.3. Annen veggrunn Œ grøntareal, AVG og SVG
	§4.4. Frisikt
	§5.1. Turveg
	§5.2.   Vegetasjonsskjerm, GV
	§5.3. Grønnstruktur kombinert med bebyggelse og anlegg, GAA

	HENSYNS-/FARE-/BÅNDLEGGINGSSONER PBL § 12-6
	§8.1. Faresone høyspenningsanlegg - H370
	§8.2. Båndleggingssone kulturminner Œ H730
	§8.3. Hensynssone friluftsliv Œ H530
	§8.4. Hensynssone bevaring av naturmiljø Œ H560
	§8.5.   Faresone flom Œ H320
	§8.6. Faresone ras og skredfare Œ H310

	REKKEFØLGEBESTEMMELSER PBL § 12-7, NR. 10

	Vedlegg 3 Plankart



