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1. Planens hensikt

1.1 Dette er en detaljreguleringsplan, jf Pbl § 12-3, for Margystrand Naeringsomrade. Formalet med
reguleringsarbeidet har veaert a tilrettelegge for naeringsvirksomhet innenfor planomradet.

1.2 Planomradet er regulert til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1)
o Neringsbebyggelse (BN1-5)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2)
o Veg(SV1-2)

Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (Pbl § 12-5, ledd nr 5)
o Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (L1-3)

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
o Havneomrade i sjg (VHS)

Henssynssoner (Pbl § 11-8, ledd nr C)
o Frisikt (H140)
o Hgyspenttrase (H370)

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Planen viser tillatt arealbruk. Som grunnlag for utbygging innenfor byggeomradene skal det for
hvert sgknadspliktige tiltak utarbeides en detaljert situasjonsplan for de bygninger og anlegg som
gnskes utfgrt. Det kan ogsa kreves tilleggsdokumentasjon i form av utomhusplan, terrengsnitt,
oppriss, perspektivtegninger m.v. Kommunen skal ved behandling av byggesgknaden se hen til at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling. Det skal tilstrebes en god landskapsmessig
behandling av det regulerte omradet.

2.2 Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der byggegrensene ikke
vises pa plankartet skyldes dette at byggegrensen sammenfaller med formalsgrensen.

2.3 Det skal minimum opparbeides én biloppstillingsplass pr 100 m2 bruksareal naeringsbygg. | tillegg
ma det veere sikret tilstrekkelig laste- og losseareal med tilhgrende mangvreringsareal for tunge
kjgretgyer i den utstrekning en virksomhet krever dette.

2.4 Tekniske enheter for energiforsyning, renovasjon og lignende tillates plassert innenfor
planomradet.

2.5 Bearbeidet terreng og anlegg skal ikke plasseres lavere enn kote +3,0.
2.6 Fgr eventuelle tiltak i sjp ma det foretas geoteknisk prosjektering.
2.7 Byggegrensen sammenfaller med formalsgrensen med mindre annet fremgar av plankartet.
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3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Innenfor planomradet er det regulert omrader naeringsbebyggelse; BN1- BN5. BN3-BNS5 skal

forbeholdes nzeringsvirksomhet som har behov for sjg- og/eller havnerelatert virksomhet.

Innenfor planomradet tillates: Salgs- og tjenesteytingsvirksomhet pa omradet kan kun omfatte
ngdvendige produkter direkte tilknyttet den industri-, handverks- og lagervirksomhet som tillates
etablert pa omradet.

Bebygd areal.
BN1-BN4 - Tillat utnyttelse for omradene %-BYA = 50%.

BNS5 - Tillat utnyttelse for omradet %-BYA = 80%.

Byggehgyde
BN1-BN4.

Maksimal tillat bygningshgyde fra gjennomsnittlig planert terreng over 4 meter er 13 meter.
Maksimal tillat bygningshgyde fra gjennomsnittlig planert terreng under 4 meter er 20 meter.
BNS5.

Maksimal tillat bygningshgyde er kote +39 meter (NN2000)

Bygninger kan ikke plasseres lavere i terrenget enn kote +3,5.

Innenfor omradet BN3, BN4 og BNS5 tillates det etablering av kaianlegg og/eller havneanlegg.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Innenfor planomradet er det regulert inn vegtraseer for henholdsvis deler av fylkesvei 770, og ny
kommunal vei med avkjgring fra fylkesveien. Innenfor arealformalet er det avsatt tilstrekkelige
veiskuldre for handtering av overvann, frisikt, sngdeponi mm.

Avkjgrsel fra fylkesveg til kommunal veg anlegges som vist pa reguleringskart med frisiktsoner og
passeringslomme for trafikk fra vest.

4.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
| omrader for Landbruks, natur og friluftsomrader samt reindrift tillates det ikke oppf@ring av
bygninger eller anlegg.

Omradet skal benyttes som flytte/ drivlei for reindrift.

4.6 Bruk og vern av sjp og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
Innenfor planomradet er det regulert et omrade for havn pa land og sjg. Omradet skal benyttes til
anlgp av bater og andre installasjoner.

Innenfor omradet tillates det utlegging av mindre flytekaier eller andre flyteanordninger.
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5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Innenfor planomradet er det avsatt hensynsone for frisikt. | frisiktsonen skal det veere fri sikt ned
til 0,5 m over et plan gjennom de tilstgtende vegene

5.2 Innenfor planomradet er det avsatt hensynssone for hgyspentanlegg.

Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

Dokumenter som gis juridisk virkning giennom henvisning i planbestemmelsene, for eksempel
illustrasjonsplan eller geoteknisk rapport, listes opp her med navn, dato og eventuelt rapportnummer.
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