ﬁ% Husbanken

Virkemidler for gjennomfaring

Webinar hos Statsforvalteren i Trandelag
29. september 2023
v/Birger Jensen og Sigbjarn Spurkeland i Husbanken
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%42\ Webinar- Boligens betydning for en effektiv og mer baerekraftig el-

. S dreomsorg. Sett av datoen na!-20230901_083112-Opptak av mote ;
a O r s I s t Statsforvalteren i Trendelag } ‘

Webinar 1. September

- Boligens betydning for en mer
baerekraftig eldreomsorg

- Eksempel fra Holtalen som har

Kort om Holtalen

b d t « Ca 2000 innbyggere
yg S e n r u I I I S n & re « Strekker seg fra grense mot Rgros i sgr (ca 3,5
mil fra Alen) og Midtre Gauldal i nord.
M « Bestdr av Alen, Haltdalen, Hessdalen og
omsorgsboliger

« Det meste av tjenester ligger i Alen. Eget
oppvekstsenter (Barneskole og barnehage) i
Haltdalen

Arealplanlegging * Aldrende befolkning
https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs _konferanser og
er/2023/09/boligens-betydning-for-en-effektiv-og-mer-barekraftig-
eldreomsorg/

Boligplanlegging


https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs_konferanser_og_moter/2023/09/boligens-betydning-for-en-effektiv-og-mer-barekraftig-eldreomsorg/
https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs_konferanser_og_moter/2023/09/boligens-betydning-for-en-effektiv-og-mer-barekraftig-eldreomsorg/
https://www.statsforvalteren.no/nb/Trondelag/Kurs_konferanser_og_moter/2023/09/boligens-betydning-for-en-effektiv-og-mer-barekraftig-eldreomsorg/
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Agenda

. Bustadmassen i Trendelag

. Eldre sine valmoglegheiter for busituasjonen
. Husbanken sine verkemiddel

. Kommunane sine verkemiddel
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Vi ser naerare pa
bustadmassen i
Trendelag
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Varierande alder pa bustadmasse

Fordeling - alder pa bustadmassen i Trendelag

100 %
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Relativt fa bustader igangsett dei siste 10 ara
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Her ser vi talet pa igangsette bustader i kommunane dei siste 10 ara

Dei fleste bustadane er da bygga etter TEK10 og kan forventast a vaere «tilgjengeleg bueining»

Stor variasjon mellom kommunane der nye bustader i nokon kommunar utgjer ein veldig lag andel
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Enebolig ® Tomannsbolig m Rekkehus, kjedehus og andre smahus m Boligblokk

. Smahus (einebustader, rekkehus og tomannsbustader) utgjer hovuddelen av bustadmassen i alle kommunane

. Truleg betyr at det er mange bustader i kommunane her som har utfordringar knytt til om dei er eigna for personar med nedsett funksjonsevne. 7
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Eldre, bustad og
valmoglegheiter
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Valmoglegheitene ein star ovanfor B4 Husbanken

Bu som far, tilpasse eller flytte?

Om ein vert drleg til beins og S

midlar

vil fa behov for tilpassa bustad Bustaden er ikkje eigna,
kan ein' men kan utbetrast

Utbetre med bistand

«  Verte buande som far
. Tilpasse bustaden Bustaden er eigna - ikkje

behov for tilpassing I

+  Flytte til ein eigna bustad
) Skaffe seg ny bustad
Flytte til omsorgsbustad med eigne midlar
eller Sj ukeheim Bustaden er ikkje eigna

og kan ikkje utbetrast

Skaffe seg ny bustad
med bistand

Flytte til omsorgsbustad
eller sjukeheim

9
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Valmoglegheitene i eldrebustadpolitikken B Husbanken

Tilpassing av bustad er meir avgjerande i distrikta

Dei seerskilde forhalda i distrikta: Utbetre med eigne
midlar

- Sterre andel eldre og lagare
forsergarrate

*  Eldre bustadmasse
«  Mange einebustader og smahus

Bustaden er ikkje eigna,
men kan utbetrast

Utbetre med bistand

+  Lite nybygging
*  Hgge materialkostnader

J

Avgrensar moglegheiter til a flytte til ny
eigna bustad

Bustaden er eigna - ikkje

behov for tilpassing I

Skaffe seg ny bustad
med eigne midlar

Bustaden er ikkje eigna
og kan ikkje utbetrast

Skaffe seg ny bustad

T

: med bistand
| .

|

|

|

|

Ein starre del av svaret i distrikta ligg Eivtte il ]
difor i tiltak i eksisterande bustader. — toooooooooooo " ytt2|t|;r°§:,sg§§irﬁ5ta
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Kva er ein eigna bustad for eldre?

En bolig som er utformet slik at det er:

. lett & bo og klare seg i hverdagen
« lett a fa hjelp om behovet oppstar
. kort vei til sentrum og servicefunksjoner

Det betyr at boligen har:

«  trinnfritt inngangsparti

« alle ngdvendige boligfunksjoner tilgjengelig pa
inngangsplanet (stue, kjgkken, soverom, bad)

« tilstrekkelig sterrelse pa nedvendige rom

+ ensentral plassering i kommunen med kort vei til
eksempelvis butikk

ﬁsﬁ Husbanken

11



Husbanken

Snusirkel for rullestol 150 cm Trinnfri adkomst fra
biloppstillingsplass

Bod

Bod

Entre I 35m2

3.2m2

*  Vaskesgyle
* dusje

Stue/Kjokken
32,3 m2

Soverom I
13,3m2 )

. Parseng
Tilgang til vindu
«  Plass pa begge sider av seng
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En egnet bolig gir reduserte kostnader for samfunnet

- Fysiske hindre i og rundt bolig pavirker
ressursbruken i helse- og omsorgssektoren:
. Bruker ma flytte tidligere til en omsorgsbolig eller et
sykehjem
. Hjemmetjenesten ma komme oftere hjem til bruker

*  Hjemmetjenesten ma potensielt bruke mer ressurser
per besgk (flere ansatte for a hjelpe)

. @ker risikoen for fall A AGENDA

VISTA

Et godt bad forlenger livet (i egen bolig)

« Utbedring av fysiske hindre i private boliger kan
gi redusert ressursbruk for pleie- og
omsorgstjenestene i 30 % av de boligene
hjemmetjenestene besagker

13

Tall og vurderinger med utgangspunkt i funn i rapporten «Et god bad forlenger livet (i egen bolig)» av Agenda Kaupang



https://www.veiviseren.no/-/media/Vedlegg/Forskning/Et-godt-bad-forlenger-livet/Et-godt-bad-forlenger-livet-i-egen-bolig-2018.ashx

ﬁ‘;\q‘i Husbanken

En egnet bolig gir bedre livskvalitet, trygghet og frihet

* Opprettholde autonomi
- Sta opp og forflytte seg nar det passer en

- Lettere a ta vaere pa personlig hygiene,
f.eks. tryggere a dusje alene

 Enklere tilgang til 2erend i apotek, butikk
mm. og sosiale mateplasser

* Lettstelt bolig

- Kortere vei til naboer og
hjemmetjenesten

- Lettere for familie a svinge innom

14
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Husbankens verkemiddel



FORUT-

Helhetlig virkemiddelbruk 5% Husbanken

@ ORGANISERING OG FORANKRING @ OVERSIKT OVER BEHOV BOLIGHENSYN | PLAN

SETNINGER
CI)'\IIVINRS,&AI;I;-? Bygge nye boliger og bygg Tiltak i eksisterende boligmasse

16



Helhetlig virkemiddelbruk

ﬁ% Husbanken

SEFT?\I'T#GTI'ER @ ORGANISERING OG FORANKRING @ OVERSIKT OVER BEHOV BOLIGHENSYN | PLAN
INNSATS- : : S :
OMRADER Bygge nye boliger og bygg Tiltak i eksisterende boligmasse

TILTAK

Bygge ny ordinzer eierbolig Fremskaffe utleieboliger Flytte og kjgpe Tilpasse dagens bolig

17



Helhetlig virkemiddelbruk

ﬁsﬁ Husbanken

FORUT-
SETNINGER @ ORGANISERING OG FORANKRING @ OVERSIKT OVER BEHOV BOLIGHENSYN | PLAN
INNSATS- . A . . .
OMRADER Bygge nye boliger og bygg Tiltak i eksisterende boligmasse
TILTAK Bygge ny ordinzer eierbolig Fremskaffe utleieboliger Omsorgsbygg Flytte og kjgpe Tilpasse dagens bolig
Utbygger bygger Privatpersoner Kjop eller bygging i kommunal regi Bygging og Flytte til og kjgpe Tilpasse bustaden Tilpasse bustaden
for videresalg byggeri egen regi eller i samarbeid med privat aktgr utbedring av ein eksisterande utan noverande med noverande
STRATEGI (er tiltakshaver) sykehjem, ) bustad i kommunen behov eller ?aert
omsorgsboliger og forstaande behov
dagaktivitetssenter
Lan til boligkvalitet Lan til boligkvalitet Lan til utleigebustader Investeringstilskudd Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig)
og oppfgring av: og oppfering av: Tilskot til utleigebustader Bostgtte Bostgtte Bostgtte Lan til oppgradering
HUSBANKENS *  Livslgpsbolig *  Livslgpsbolig (kigp, istandsetting, bygging) Investeringstilskudd Lan til oppgradering
VIRKEMIDLER *  Miljgvennlig bolig | | «  Miljgvennlig bolig
Startlan til Startlan til
toppfinansiering toppfinansiering
Dialog med Dialog med Dialog med bransjeaktgrar Sentrumsutvikling @k. rédgivning Pk. radgivning Tilskudd til tilpass.
bransjeaktgrar innbyggarane Tilvisingsavtalar Veiledning og Veiledning Tilskudd til prosj.
Rimelig tomt Rimelig tomt Burettslag oppfalging og utredning
KOMMUNENS Festet tomt Festet tomt Kjgp og sal av kommunal tomt Salg/kjgp av tomt Tilskudd i stedet
VIRKEMIDLER Tilrettelagt tomt Tilrettelagt tomt Opprette BRL for hjelpemiddel
Salg/kjgp av tomt Salg/kjgp av tomt Tilskudd til etablering

og boenheter

Tilskudd til tilpasning




Statsbudsjettet og disponert ramme for 2023 Husbanken

Husbankens skonomiske virkemidler Budsjett/disponible tilsagnsrammer 2023

Startlan: 16 mrd. kroner

Lanerammen - startlan, 1an til boligkvalitet og lan til utleieboliger AR BTGNS 75 e, [FemEr

Totalt: 23,5 mrd. kroner

Bostatte (inkl. streamstotte) 4,1 mrd. Kroner

Investeringstilskudd til omsorgsboliger og sykehjem 3,5 mrd. kroner

Tilskudd til utleieboliger og tilskudd til istandsetting av

) . 400 mill. kroner
utleieboliger

Tilskudd til boligtiltak- endret innretning 21,7 mill. kroner
Bolig-, by- og omradeutvikling 20,6 mill. kroner
Tilskudd til bygging av studentboliger 1650 hybelenheter: 871,4 mill. kroner

NY: Energitiltak i utleieboliger, omsorgsboliger og sykehjem 265 mill. kroner

19
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Investeringstilskudd kan gis til

* Oppforing
- Kjop

* Ombygging
« Utbedring
- Leie




Investeringstilskudd

« Kun kommuner kan veere
sgker/mottaker

- Skal innga i kommunens
Investeringsbudsjett

« Kan under visse betingelser
videre-tildeles (til personer,
Ikke selskap, f.eks til
andelselere | et borettslag

ﬁ% Husbanken

21
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Malgruppe for investeringstilskuddet

For personer som har
behov for heldggns
helse- og sosialtjenester
— uavhengig av alder,
diagnose eller
funksjonshemming

Kommunalt vedtak om
behov for heldggns
omsorgstjenester

22
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|Ti|skuddssatser i 2023 (i 1000-kroner)

Maksimal godkjent anleggskostnad per enhet i
prosjekter med tilfredsstillende lokalt
produksjonskjgkken

Tilskuddssatser per plass i sykehjem/institusjon
med tilfredsstillende lokalt produksjonskjgkken (55
% av maksimal godkjent anleggskostnad)

Tilskuddssatser per omsorgsbolig i prosjekter med
tilfredsstillende lokalt produksjonskjgkken (45 % av
maksimal godkjent anleggskostnad)

Maksimal godkjent anleggskostnad per enhet for
plasser uten tilfredsstillende lokalt
produksjonskjgkken

Tilskuddssatser per plass i sykehjem/institusjoner
uten tilfredsstillende lokalt produksjonskjgkken (55
% av maksimal godkjent anleggskostnad)

Tilskuddssatser per omsorgsholig i prosjekter uten
tilfredsstillende lokalt produksjonskjgkken (45 % av
maksimal godkjent anleggskostnad)

Lokaler for dagaktivitetstilbud

Fellesareal, velferdsteknologi og heving av teknisk
standard i eksisterende bygg

Pressomrade

4 265

2 346

1919

4052

2228

1823

Andre kommuner

3730

2052

1679

3544

1949

1595

55 % av anleggskostnad

55 % av anleggskostnad
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Husbankrenten felger markedsrenten pa boliglan, med
en forsinkelse

Sammenligning av renter
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Startlan

Startlan bidrar til a skaffe og sikre
bustader for vanskelegstilte. Mellom
anna:

Eldre i ueigna bustad, utviklinghemma,
vanskelegstilte pa bustadmarknaden

Lanet kan brukast til
Kjop av bustad (ogsa ny bustad)
Refinansiering av lan
utbetring av bustad
* tilpassing av bustad

25



Bruk av startlan i Trondelag

«  Alle har brukt startlan dei siste fem ara,
men i ulik grad

«  Gjennomsnittleg utbetaling per
innbyggar er ca. 12 500 kroner

*  Frgya er den kommunen som har brukt
mest med 29 451 kroner per innbyggar

- Itillegg har Merdker, Verdal og Malvik
ogsa eit hggt forbruk med over
22 500 kroner per innbyggar

ﬁ%ﬁ Husbanken

Utbetalt startldn per innbyggar (2019-2023 per 15. sept)
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Startlan - sterre handlingsrom i distrikta

| distrikta kan ein gjere unntak om:

«boligsituasjonen hindrer mulighetene til &
opprettholde et arbeidsforhold, eller hindrer
utvikling av det lokale nceringslivet»*

+ Kan sja bort fra sparekrav og langvarig
bustadfinansieringsproblem

- Fortsett krav om avslag i vanleg bank
«  Stort handlingsrom

«  Malgrupper: kommunalt tilsette, politi, tilsette i
helse- og omsorgssektoren, privat neringsliv
(eks. industri og fiskeri), andre...

27

*§ 5-4 annet ledd bokstav c) | forskrift om |an fra Husbanken



https://lovdata.no/forskrift/2019-11-18-1546

ﬁsﬁ Husbanken

Startlan - bruk av handlingsrommet i Trendelag

- 7 kommunar har brukt startlan for a tiltrekke eller

i *
behalde arbeidskraft Startlan gitt med distriktsunntaket (2022-2023)

- Hitra skil seg ut med a ha gitt 5 startlan til dette

formalet Trondheim 1 4,000 000
Namsos 1 2 280000

Lierne 1 275 000

Namsskogan 1 867 351

Kva er praksis i din kommune? R 1 —
Flatanger 1 500 000

Hitra 5 3821037

* Det er verdt G merke seg at dette fordrar at saksbehandlar registrer
utbetalt startldn med distriktsunntak. Sa talet kan veere hggare.

28
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https://lovdata.no/forskrift/2019-11-18-1546

e
Startlan 2019-2023 F2%4 Husbanken

Startlan har ingen evre aldersgrense (ogsa i Trendelag)

-« Startlan til denne aldersgruppa er i veldig
liten grad brukt trass i at eldre ogsa er ei
malgruppe for Idneordninga

« 156 husstandar med personar over 67 ar
har fatt 5,2 mill. kroner i startlan dei siste
fem ara

92 til kjgp av bustad
31 til refinansiering
33 til tilpassing/utbetring av bustad

tortlén.ci : :  ibo il
—over60-gr»

30




Strukturell barriere

ﬁ% Husbanken

En del eldre mangler midler til a flytte

* 134 500 minstepensjonister
(med arlig inntekt pa 257 040 kroner)

- En betydelig andel aleneboende
pensjonister har lav samlet inntekt

- 11 prosent av de over 67 ar klarer ikke a
dekke en uforutsatt utgift

*  Hayere renter og generelle kostnader
gjor det vanskeligere for eldre a selv
finansiere tiltak

«  For flere vil alternativet vaere 4 leie en
bolig - eksempelvis en omsorgsbolig

* Historisk god uttelling for pensjonistar i drets
lensoppgjer har gitt hagare maks startldn i september
2023

Utvikling maks startlan for minstepensjonist
(fast rente 10 ar, 50 ars nedbetaling, 0,25% paslag)
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https://www.nav.no/no/nav-og-samfunn/statistikk/pensjon-statistikk/alderspensjon




Eldres bustadensker og busituasjon N

Pa oppdrag fra Husbanken gjennomfarte
NOVA ei undersgking om dette blant
heimebuande over 75 ar

Fa undersgkinga med mange
respondentar fra denne malgruppa

Viser mellom anna at 10 prosent av dei
som er 70+ ar vert buande/tilpassar ikkje
bustaden fordi dei ikkje har rad

Verdt & merke seg at talet truleg er hggare
sidan dei som har dei stgrste
utfordringane i mindre grad svarar

ﬁ‘?@ Husbanken

Eldres boligensker og bosituasjon
En undersokelse blant hjemmeboende over 75 ar

Tabell 3.13 Begrunnelser for at boligen ikke er spesielt tilrettelagt med hensyn til
funksjonsnedsettelse blant hjemmeboende eldre som oppgir at de selv og/eller partner
har funksjonsnedsettelse(r). (flere svar mulig). Kilde: web-undersokelse.

70-75 ar 76-80 ar Alle
Ikke rad " 9 10
Ikke prioritert’ 15 32 25
Boligens kvalitet forringes
Bygningsmessig lite
hensiktsmessig/ikke 33 26 29
gjennomfarbart
Annet 22 12 16
N= (46) (65) (111)

*) Signifikant for p>0,05

32




Eksempel pa finansieringsutfordringar

@3 Husbanken

Ein minstepensjonist som vil kjgpe leilegheit

* Buridagiein einebustad med soverom i
andre etasje, og kan ikkje bli buande her
utan mykje hjelp

- Bustaden har vedlikehaldsetterslep og har
behov for oppgradering

+  Er minstepensjonist med ei arleg inntekt
pa 209 500 kroner

« Har betalt ned lanet

«  Bustaden kan seljast til 950 000 kroner, der
saksomkostningane tar 60 000 kroner

LTI e e S S = [ S —
e N =1

Ny pris! Enebolig m/lee beliggende i
Stordal m/tilherende eldre
sel/seterhus pa Langsaetrane| Tomt
977 kvm

9, Sanavikgata 18, 6250, Stordal

nnnnnnnnnn

950 000 kr
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Eksempel pa finansieringsutfordringar

Minstepensjonist som vil kjgpe Ielleghelt

RG] wasmssrrs [ = [ ——

SISTE LEILIGHET LEDIG!

* Ny leilighet i et nytt firemannsbolig-
prosjekt i kommunesenteret

+ Alle boligfunksjoner tilgjengelig pa
inngangsplanet og trinnfri tilkomst til

boligen
- Totalpris inkl. omkostninger pa .
3 040 OOO kroner SSkk':‘.lbleuk;rauta|VaI|daI

SISTELEIUGHETLEDG 8 flotte leiligheter med ca
salgs i Skulebrauta i Valldal

IF'
u |

2990 000 kr

aaaaaa
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Eksempel pa finansieringsutfordringar S Husbanken

Minstepensjonist som vil kjgpe leilegheit

Kostnadsbildet

«  Med nedbetalt lan, ingen annen
egenkapital, et salg pa prisantydning og
meglerkostnad vil egenkapital etter salget
veere pa 890 000 kroner,

* Minstepensjonisten vil mangle Egenkapital etter sal 890 000 kroner
254 000 kroner og ma bli boende

*  Om ikke kommunen vil dekke det som
mangler med tilskudd til etablering? Finansieringshehov 2 150 000 kroner

Maks startlan* 1 896 000 kroner
(fast rente 10 ar og bostette)

Mangler (uten EK) 254 000 kroner

Totalpris kjgp av ny bustad 3 040 000 kroner

*Basert pd bu-utgifter for einsleg kvinne over 74 dr, med skattefordel og bustenad



Lan til boligkvalitet

Krav utover minstekrava i byggteknisk
forskrift

+  Oppfering av miljgvennlige boliger
- Oppfeoring av livslgpsboliger
«  Oppgradering av eksisterende boliger

=18
o S

Miljgvennlige boliger pa Finnsnes

S

ﬁsﬁ Husbanken
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Eksempel pa finansieringsutfordringar i distrikta

Husbanken

For eit par som vil etablere seg i ny bustad

—

Betydning for ei par som e@nsker seg %%

Dei er begge sjukepleiarar. Ho @nsker a flytte tilbake til
Ulvik og han har fatt jobb i nabokommunen. Dei vil gjerne
ha ein nybygga bustad. Begge er spesialsjukepleier med
10 ars ansiennitet og har samla god beteningsevne (1,2
mill. kroner).

Dei har prisantydinga pa leilegheita i Bergen sentrum pa
5 mill. og vil sitte igjen med 1 mill. kroner i EK til & bygge
ein ny einebustad.

Men det reelle EK-kravet gjer at dei ikkje kan bygge ny
bustad i kommunen med lan i ordinar bank.

Rekneeksempel pa finansiering av
ny einebustad pa 150 m2 BRA*.

Byggekostnad 5 000 000 kroner
Anslatt salsverdi 4 250 000 kroner
Meirfinansiering av EK 750 000 kroner
15 prosent EK-krav 637 500 kroner
Andel EK 1387 500 kroner

Basert pa gjennomsnittleg salsverdi for einebustad pa 23 500 kr/m2 BRA 37
og gjennomsnittleg byggekostnad i Vestland (33 200 kr/m2 BRA)



Eksempel pa finansieringsutfordringar i distrikta

For eit par som vil etablere seg i ny bustad

ﬂ\r tilstrekkeleg beteningsevne %g\

Med utgangspunkt i ei arleg lgn pa ca. 1,2 mill.
kroner vil dei med dagens rente kunne fa eit [an
pa 5,34 mill. kroner,

For oppdaterte tal sja:

https://www.husbanken.no/person/lan-fra-
husbanken/lanekalkulator/

N by

Husbanken

Lanekalkulator

Lanekalkulatoren gir kun en indikasjon pa hvor stort boligldn du kan ha

Hvor mye kan jeg lane?

Dette er det vi tror du kan lane i tillegg til samlet 1an fra far. For & fa en ngyaktig beregning ma

du spke om lan og fa et tilbud.
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amlet inntekt etter skatt per maned

65000| K

Totalbelgp andre lan (i

s00000| K

Manedlige utgifter til andre lan (i

00| kr

I

Estimert lan som kan betjenes

5340000 kr
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https://www.husbanken.no/person/lan-fra-husbanken/lanekalkulator/
https://www.husbanken.no/person/lan-fra-husbanken/lanekalkulator/

ﬁ% Husbanken

Bruk av lan til oppfering hos kommunar i Trendelag

«  Etter at laneordninga vart endra fra
grunnlan til 1an fra Husbanken i 2020
har 15 kommunar i Trendelag gitt lan til
oppfering av nye bustader

«  Trondheim er klart stgrst med tilsegn pa
totalt 2,6 mrd. kroner til 1 025 bustader

- Ser ein bort fra Trondheim i oversikten
sa er det totalt gitt tilsegn pa 787 mill.
kroner til 264 bustader dei tre siste ara

«  Her skil Verdal seg ut med tre stgrre
tilsegn og 96 bustader

Lan til oppfering frd Husbanken (2020-2022)

300 000 000

251011 000

250 000 000
200 000 000
157 068 000
150 000 000
122 444 000
100 000 000
81747 000
55 893 000
50 000 000
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21473000 | 13482 000
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2650000 1,800 000
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ﬁ% Husbanken
Lan til oppgradering

+ Kreviutgangspunktet tiltak innanfor bade
energieffektivsering og tilgjenge
+ Men lan kan ogsa gjevast til serskild gode

tiltak innanfor eit av omrada Terminforfall Fast3ar Fast5ar Fast10ar Fast20ar Flytende
o . . rente*

« Kan ga til privatpersonar, burettslag og

private akterar Ménedlig 4429%  4275%  4092%  4381% 3,368 %

Kvartalsvis 4,445 % 4,290 % 4,106 % 4,397 % 3,377 %

Men ogsa viktig & notere seg: Halvarlig 4470%  4313%  4127%  4421% 3,391 %
« Lanet er ikkje behovsprevd og alle kan

sgkje

- Det kan gjerast unntak for reglane for
beldningsgrad i distrikta
* Qunstig rente!

40



Lan til oppgradering

ﬁiltak innan \

energieffektvisering

A. Oppgradering av yttertak
og /eller

B. Oppgradering av yttervegg,

inkludert vindauger/dgrer

+

ﬁiltak innan universell utformirh

A.

1.
2.
3

4.

\21

Oppgradering av felles
trapperom iht. standard

Eller 2 av 6 punkter fra plukkliste

Trinnfri tilkomst

Oppgradering av inngangsparti
Overbygd inngangsparti, plass til
vogn

Endre inngangsplanet
Terskelfrie dgropningar
Tilgjengeleg bad

/

ﬁ% Husbanken

41



ﬁq‘i Husbanken

Lan til oppgradering - saerlig gode tiltak

1. etterinstallering av heis

2. tilgjengeleg og synleg inngangsparti

3. tiltak som gir alle ngdvendige
bustadfunksjonar pa inngangsplanet

4. utbetring av baderom

5. Enova sine krav for oppgradering av
bolig (energi)

Les meir om lan til oppgradering pa
Husbanken sine nettsider.

42


https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/2-5-laan-til-boligkvalitet/
https://www.husbanken.no/bransje/lan-og-tilskudd/veileder-laan/2-5-laan-til-boligkvalitet/

Lan til utleigebustader

Tildelingsavtalar

Avtale mellom kommunen og utleigar

Lan inntil 85 prosent prosjektkostnadene
frd Husbanken

Krev en avtale og samarbeid mellom
kommunen og utleigaren

Kommunen har tildelingsrett til bustadane

i 30 ar
Skal nyttast til vanskelegstilte pa
bustadmarknaden

Er for husstandar med ulik grad av behov
for oppfelging fra kommunen

ﬁ% Husbanken

Tilvisingsavtalar

Er en avtale mellom kommune og
profesjonell utleier

Lan inntil 85 prosent prosjektkostnadene
fra Husbanken

Gir tilvisningsrett til inntil 40 prosent av
alle utleieboliger i ordinaer utleieprosjekt i
20 ar

De resterende boligene kan leies ut pa det
ordineere markedet

Har ikke kommunen leietakere til alle 40
prosent kan disse leies ut til andre

43



ﬁ‘;\q‘i Husbanken

Hamarey kommune - 1an til utleigebustader

Auka tilbod av tilgjengelege utleigebustader utan
kostnad for kommunen gjennom tilvisingsavtalar

* 10 leilegheiter med god tilgjenge, inkl.
parkering i underetasjen og heis

- Butikk i fgrste etasje

« Leigeprisar pa ca. kr 10 000 i manaden.
Leigetakarane er eldre personar

+  Finansiert med lan til utleigebustader fra
Husbanken til utbyggjar

«  Tilvisingsavtalen gir kommunen rett til a
tilvise bustadsgkjarar til 40 prosent av
bustadane, medan leigeavtalen er mellom
utleigar og leigetakar

» \ |
S
I
I
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b‘&f‘i Husbanken

Kommunens virkemidler



ﬁsﬁ Husbanken

Tilpassing av bustad

46

Kommunen sine verkemiddel

tilskudd til tilpasning
tilskudd til utredning og prosjektering

informasjonstiltak - bustadradgjeving
gkonomiske radgiving
byggteknisk radgiving

hjelpemidler og tilskudd - NAV
Hjelpemiddelsentral




ﬁsﬁ Husbanken

Kommunale bustadtilskot - tilskot til etablering

Kommunen ma bruke tilskotet aktivt

Fra 2020 fekk kommunane ansvaret for T
° ° ° . . . . MEId.st. 14
tilskot til etablering, tilskot til tilpassing
. . .o . . \
og tilskot til utgreiing og prosjektering e s

Tilskotet kan gi innsparingar for
kommunen over mange ar

Reduserer tapsrisiko og behovet for
gkonomisk stenad

Kommunen er lovpalagt a saksbehandle
alle sgknader

a7



ﬁ‘?@ Husbanken

Tilskudd til utredning og
prosjektering

- bidrar til a finne gode og varige
lasningene tilpasset den enkeltes
behov

« et lite tilskudd som kan fa saken
pa «rett spor» tidlig i prosessen
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ﬁ%ﬁ Husbanken

Tilskot til tilpassing

Kommunen har fra 2020 fatt ansvaret for
a sette av midlar og er lovplikta til a
saksbehandle sgknader

Alt fra enkle tiltak til starre ombyggingar, eks.:
« Utvendig terrengarbeid

+  Ombygging av inngangsparti og tilkomst

* Innredning/tilpassing av kjgkken og bad

« Pabygging eller ombygging slik at man far
alle ngdvendige funksjoner pa eitt plan

Tilbyr din kommune tilskotet?
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Tilskot til tilpassing 2020-2023

Eit verkemiddel med potensia

Totalt har kommunane her brukt 19,9
mill. kroner i tilskot til tilpassing

Dette er gitti 176 enkeltsaker

9 kommunar har ikkje brukt tilskotet
etter at det vart overfart til kommunane
i 2020

Kvifor kan ha mange gode forklaringar.

Vii Husbanken er veldig interessert i a vite
meir om korleis din kommunen bruker
tilskotet.

Husbanken
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Eksempel pa tilpassing

Alle bustadfunksjonar pa inngangsplanet

Einebustad med soverom i 2. etasje
og trapper til inngangsparti

Han som budde i huset fekk slag og
vart avhengig av rullestol som gjorde
det umogleg a bli buande heime

Konsekvensen av dette var at han
matte flytte til sjukeheimen pa andre
sida av kommunen

ﬁ@? Husbanken
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Eksempel pa tilpassing

% w

usbanken

Alle bustadfunksjonar pa inngangsplanet

Fekk lan og tilskot til tilpassing for
gjere bustaden tilgjengeleg

Trinnfri tilkomst til inngangsparti

Bygga pa og fekk soverommet pa
inngangsplanet

Plass til bruk av rullestol i alle rom
Kunne flytte heim fra sjukeheim

| Trinnfri tilkomst |

Tilrettelagt bad

Soverom med
plass til rullestol

52




Sh
Eksempel pa tilpassing: B2 Husbanken

Kan gje store innsparingar for kommunen

Alt. 1: bustaden vert tilpassa (investering) Alt. 2: bustaden vert ikkje tilpassa
driftsutgifter
Finansiering for tilpassing av bustad ( 8 )
Lan til oppgradering 1000 000 kr Brukaren ma bli buande pé& sjukeheimen, noko
Tilskot til tilpassing 100 000 kr som gir ein arleg kostnad pa:
Eigenkapital 100 000 kr .
1 300 000 kroner/ar
Totalt 1200 000 kr
Fastrente per april (10 ar) og * Brukaren bidreg sjglv *  Med fullt belegg kan dette fere til at andre
30 ars nedbetaling med eigenkapital og tek 88 o 2 .

- . som har bustader som ikkje kan tilpassast
Lanebelop 1 000 000 opp startlan noko som ) ;
Rente pr. & S deler kostnadene vert buande heime for lenge med veldig
e , + Kommunen bidreg med omfattande hjelpebehov

anedlig termingebyr 60 100 000 kr. i ) )

[ Nedbetalingstid (ar) 00 . Etter rehabilitering kan +  Kan fpre til bghov for nye SJiJkehelmspIassar
Terminbelgp 1&n pr. mnd 4629 han flytte heim og fa med mvesterlngskostnad pa:
Avdrag pr. mnd 1575 tenester i eigen heim
Renter pr. mnd 3103] -  Med omfattande 4 200 000 kroner*

» bistandsbehov er arleg
N kostnad pa 680 000 kr. 53

* Gjennomsnittskostnad for 2022
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b‘&f‘i Husbanken

Informasjon, motivasjon og
radgjeving



A ta riktig val om busituasjonen

Ein komplisert prosess a navigere

For dei aller fleste som vil gjere noko med
bustaden eller skal flytte - det er ikkje lett

Etter kvart som ein vert eldre og eigne ressursar
reduserast opplevast det ofte komplisert og
uoverkommeleg

Mange spersmal a ta stilling til

Skal ein bli buande eller flytte?

@konomien i det heile:
Ldn? Nedbetaling? Avdrag? Har eg rdd?

Det praktiske. Vedlikehald, flyttehjelp og «dagleg drift»
Hjelp fra kommunen, kva kan dei gjere?

ﬁ% Husbanken
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ﬁ‘?@ Husbanken

Tar kontakt med kommunen - kvar skal ein byrje?

Bruker ma forhalde seg til
mange ulike instansar som
gjer det vanskeleg a finne
frem - fa ei der inn

ansvaret for
bustadradgjevinga ofte er
spreidd pa mange aktarar
som ikkje ngdvendigvis
samhandlar.

Brukar og pargrande ma i
ulik grad finne ut av det sjalv

KOMMUNEN
Kommunens hjelpemiddellager
Rehabiliteringstjenesten
Helsetenesten
NAV-kontoret ?
Pleie- og omsorgstjenesten
Teknisk etat
Saksbehandling av andre stonader

Kommunal akutt
degntilbud/kortidsplasser

Ergo-/fysioterapeut BRUKER
Tildeling av sykehjemsplass
Bostedskontor

ANDRE

Husbankens regionkontor

Sykehus

Pérerende

NAV Hjelpemiddelsentral
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ﬁ‘;\q‘i Husbanken

Korleis kan kommunen organisere arbeidet?

- Deteringen fasit og eit slikt arbeid kan
organiserast pa fleire matar

- Det viktigaste er at organiseringa av
arbeidet er at dei ulike fagomrada er
koordinert og samarbeider

- Aktarar for alle aktuelle fagomrade

ma veere representert
«  Byggteknisk kompetanse
Bustadkonsulent
Ergoterapeut og/eller fysioterapeut
@konomiske verkemiddel
hjelpemidlar
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Resultatkjeda 5% Husbanken

1 - Kartlegge og planlegge: .
Fa oversikt over noverande v
og framtidige behov og handlingsrom

2 - Informasjon og motivasjon
Informer om moglegheiter,
kommunens tilbod og aktuelle

lan og tilskot. 0

3 - Radgjeving
Dei som har behov far tilbod
om ekstra rettleiing og hjelp -
betre bustadradgjeving

o o
gT@ 5 - Fleire eigna bustader for eldre

Fleire eldre tilpassar bustaden sin

4 - Finansiering ~ “"77"777TTC > b&de for noverande behov og
_______________ > Alle skal ha rad til ein aldersvenleg forebyggande.

bustad. Kommunen har satt av
midlar til dette. A ﬁ
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b‘&f‘i Husbanken

Bu trygt heime!



Bu trygt heime - overordna mal

Reforma skal bidra til:

Levande og aldersvenlege lokalsamfunn

At fleire skal ha tilgang til ein eigna bustad i eit
aldersvenleg bumiljo

Informasjon om korleis ein kan gjere bustaden
aldersvenleg er lett tilgiengeleg for bade
innbyggarar og kommunar

Auka bruk av helse- og velferdsteknologi

ﬁég Husbanken

EEEEEEEEEEEE
GGGGG

Meld. St. 24

(2022-2023)
Melding til Stortinget

Fellesskap og meistring

Bu trygt heime
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ﬁ% Husbanken

Reforma sine innsatsomrade

/

. Levande lokalsamfunn

Inkluderande naermiljg og aktive eldre
Deltaking og samskaping
Planlegging for ein betre alderdom

\

. Bustadtilpassing og -planlegging

Rettleiing og planlegging
Planlegging av eigen busituasjon
Fleire sosiale buformer

3. Kompetente og myndigjorde
medarbeidarar

Tillit

Kompetanse

Omistilling og organisering

Kvalitet og leiing

Forsking og kunnskapsbasert praksis

4. Tryggleik for brukarar og steatte til
parerande

- Fgrebyggande og aktivitetsfremmande
tenester

+ Kvalitet i kapasitet

- Stette til pargrande

.
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Bustadtilpassing, sosiale buformer og planlegging ﬁsﬁ Husbanken

Operasjonalisert giennom eldrebustadprogrammet

« Skal stimulere til fleire eigna bustader for eldre
over heile landet T _:H

- Fafleire eldre til 4 bu i og ha rad til ein eigna
bustad - gjennom tilpassing eller flytting

« Programperiode fra 2024 - 2028
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Eldrebustadprogrammet

Aktuelle tiltak

ﬁ% Husbanken

« Vurdere investeringstilskot til bygging av
tryggleiksbustader i kommunane

« Informasjonskampanje om bustadplanlegging

-+ Greie ut tiltak for styrka bustadradgjeving og
forebyggande heimetenester

« Greie ut ei nasjonal digital rettleiingsordning for

*

Tema v Dokument v Aktuelt v Departement v Regjering v

Regjeringen.no

Forsiden + Statsbudsjett v

bustadradgjeving Statsbudsjettet 2024
. VU rdere nasjonal d |g|ta| «Visn | ngsheim» Regjeringen Stare legger frem sitt forslag til statsbudsjett for 2024
. fredag 6. oktober kl. 09.00. P& denne siden vil du finne alle
¢ Auke kunnska pen om elgna bustader for eldre dokumenter, pressemeldinger og annen relevant informasjon om

- Etablering av erfaringsnettverk for utvikling av budsjettet.

aldersvenlege bustader
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ﬁsﬁ Husbanken

Forslag fra 2019

Trygghetsbolig - en tilrettelagt bolig med
livslgpstandard og felles oppholdsarealer, sentralt
plassert i neerhet til service- og kulturtilbud

Tilskudd kan gis kommuner og borettslag - til
bygging, kjap, leie og/eller ombygging av boliger

Nedre aldersgrense for kjgpere/leietakere er 65 ar,
og det er en forutsetning at naveerende bosituasjon
er uegnet

Tilskuddet skal fglge boligen. Kommer

kjgper/leietaker til gode i form av lavere kjgpspris

gll?r husleie, kan ikke tas ut som gevinst ved salg av
oligen
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Sparsmal og kommentarer?
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