Spknad om a etablere midlertidig
massehandteringsanlegg

Sgkeren
Bodg kommune, 972 418 013

Kongens Gate 23, 8006 Bodg

Kontaktperson: Espen Kringlen, klimaradgiver

Eiendommen

Eiendommen ligger pa oppmudret omrade mellom Langskjeeret og Burgya. Da omradet ble mudret
opp i 2021 har det enna ikke fatt bruksnummer.

Det gjennomfgres malinger av setningene pa omradet, altsa hvor mye bevegelse det er i grunnen.
Siden de fgrste malingene ble tatt i september 2021 er det malt ca. 30cm setninger, med avtakende
tendens. Det vil ta ar fgr det er mulig 3 bygge pa omradet, men det forventes a veere stabilt nok til
bruk som mellomlager i lgpet av 2022.

Deler av omradet eies av Pelagia, mens kommunen eier ca. 10 mal. Kommunens omrade er merket i
r@dt pa kartene under. Tegningene er omtrentlige, da eiendomsgrensene ikke enna er bestemt.



Omradet fgr og etter oppmudring:

Relevante reguleringsplaner
Se vedlegg 1: Planbeskrivelse for detaljreguleringsplan for 2017004 Langskjaeret.

Hele det aktuelle omradet er regulert for naeringsformal og avfallsforbrenningsanlegg.
Reguleringsplanen apner for midlertidig masselagring pa omradet, delvis ogsa for a fremskynde
stabiliseringsprosessen.

Anlegget

Et viktig tiltak i kommunens arbeid med klima og baerekraft er gjenbruk av masser i
anleggsprosjekter. For 3 fa til dette gnsker vi 8 etablere et sentrumsnaert mellomlager pa dette
omradet, hvor massene kan sorteres og lagres midlertidig fg@r gjenbruk.

Sj@gata skal rehabiliteres over en toarsperiode (2022-2024), og er utpekt som pilotprosjekt for
lavutslipps anleggsvirksomhet inkludert gjenbruk av masser. Totalt vil ca. 10 000 m3 masser graves
opp og sendes til omradet for handtering. Arbeidet vil forega stegvis, med konstant graving,
handtering og tilbakefgring av masser. Vi forventer derfor at det pa det meste vil befinne seg 3-4 000
m3 masser pa omradet. Effektiv anleggsdrift vil veere avhengig av kortest mulig lagringstid og vi
forventer mer eller mindre konstant gjennomstrgmning av masser. Eksakt lagringstid vil variere ut
fra fraksjon, status pa anleggsarbeidet mm.

Massene som skal graves opp ble i all hovedsak anbrakt pa 1990-tallet. De skal derfor vaere
sprengsteinsmasser av god kvalitet og med lav risiko for forurensing.

Eksakt oppsett vil kunne variere, ogsa gjennom perioden. Under har vi listet det vi anser som minste
og st@rste aktuelle omfang for anlegget.

1. Minste aktuelle omfang
a. Massedunger bestaende av stein/jordmasser fordelt pa fraksjoner, totalt inntil 3-
4000 m3
b. Midlertidige kjgreveier/omrader
c. Hijullaster eller gravemaskin for handtering/flytting av masser
2. Stgrste aktuelle omfang
a. Massedunger bestaende av stein/jordmasser fordelt pa fraksjoner, totalt inntil 3-
4000 m3



Gruslagte kjgreveier/omrader og oppstillingsplass for kjgretgy og utstyr
Hjullaster eller gravemaskin for handtering/flytting av masser
Dieseldrevet sikteverk

Avfallscontainer/lagringsplass for annet avfall som sorteres ut av massene
Oppholdsrom/pausebrakke
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Det er ikke er aktuelt med langtidslagring av masser, og omradet vil tsmmes sa snart arbeidet i
Sjpgata er ferdigstilt mot slutten av 2024. Avfall vil kjgres til mottak fortlgpende.

Eventuelle forurensede masser i tiltaksklasse 4-5 er ikke egnet til gjenbruk og vil fortlgpende kjgres
til deponi.

Utslipp fra anlegget

Luft
Det vil bli noe bruk av anleggsmaskiner pa anlegget, samt trafikk til og fra. Disse vil i all hovedsak
veere dieseldrevne lastebiler og hjullaster(e) til transport og sortering/massehandtering.

Det kan ogsa veere aktuelt a sette opp et midlertidig sikteverk for a sortere massene fgr gjenbruk,
dette antas a ville veere dieseldrevet.

Vann

Det vil kunne vaere avrenning fra de lagrede massene i forbindelse med regn. Dette bgr ikke fgre til
forurensing av havet, da massene i all hovedsak vil vaere rene. Vi viser ellers til at det lagres
betydelige mengder masser i omradet i dag, fra anleggsdrift samt Nordland Betong som selger grus
og pukk pa motsatt side av veien.

Ved mistanke om forurensing vil vi sette inn tiltak som drenering og filtrering fgr regnvann ledes ut i
sjgen.

Grunn
Ikke aktuelt.

Navaerende miljgtilstand i omradet

Det aktuelle omradet er av Statsforvalteren omtalt som et «strandkantdeponi». Omradet ble
opprettet (oppmudret) i forbindelse med utdypning av Bodg havn. Mudremasser er per definisjon
naeringsavfall, men det ble gitt dispensasjon for & deponere mudringsmasser i strandkantdeponiet
som utgjgr det omsgkte omradet.

| kartleggingsarbeidet fgr oppmudringen ble det gjort miljgundersgkelser av havbunnen.
Undersgkelsene viste at omradet som senere ble oppmudret var forurenset av tungmetaller og TBT i
tilstandsklasse V, PAH-forbindelsen benso(a)pyren i tilstandsklasse IV samt kadmium, arsen og PCB i
tilstandsklasse lII.
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For gvrig er store deler av Burgya, inkludert hele omradet hvor et mellomlager er planlagt, merket i
kommunens aktsomhetskart som omrader hvor det kan vaere forurensinger i grunnen.

Bergrte interesser
Se vedlegg 1: Planbeskrivelse for detaljreguleringsplan for 2017004 Langskjeeret.



Tiltak for & forebygge, og begrense, generering av avfall

Bruk av omradet som masselager er i seg selv et tiltak for a forebygge deponering av (stein)masser i
forbindelse med anleggsvirksomhet.

Det eneste avfallet som vil genereres i noen stgrre mengde vil veere utsorterte masser som ikke vil
kunne brukes i nye anlegg. Dette vil bli kjgrt til egnet deponi.

Begrensning og forebygging av forurensing
Kontrollere avrenning — avbgtende tiltak.

Maskineri til knusing/sikting av masser kan ved spesielle vaerforhold fgre til stgv. Bruk av maskinene
vil begrenses i perioder hvor dette er et problem.

Maleprogram for utslipp til ytre miljg

Utslipp fra driften vil beregnes ut fra drivstofforbruk fra anleggsmaskinene.

Vedtak og uttalelser fra offentlige organer

Bodg kommune har i Klima-og energiplan 2018-30 vedtatt a opprette et sentrumsnzert mellomlager
for masser. Se ogsa reguleringsplan.

Konsekvensutredning
Se planbeskrivelsens kapittel 7.
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1 Sammendrag

Reguleringsplanen skal legge til rette for utfylling av nytt landomréde til naeringsformal og
avfallsforbrenningsanlegg med tilherende bygning og anlegg. Reguleringsplanen skal videre legge til
rette for ny vegtrase for Burgyveien med gang- og sykkelveg. Gjeldende reguleringsplan 1272 Burgya
avfallsenergianlegg med konsekvensvurdering for eiendommene gnr/bnr 138/424 og 138/4600 skal
delvis viderefores.

Reguleringsplanen er béde et miljoprosjekt og et utviklingsprosjekt. Det loser en utfordrende situasjon
med héndtering av urene masser, og samtidig som det gir Bode kommune nye nearingsarealer.

Planen ble vurdert til & falle inn under forskrift om konsekvensutredninger. ROS-analyse er
gjennomfort og det konkluderes med at det ikke er behov for spesielle tiltak i forbindelse med dette
planarbeidet, med unntak av krav til geotekniske analyser, forurensning i grunnen og eventuell
tiltaksplan for héndtering av forurensede masser som er utredningstemaer i planprogrammet.

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel 2014-2026 og vurderes & gi rammer for god
utnyttelse av planomradet. Planforslaget vurderes ogsa a vare et viktig bidrag for & imegtekomme de
maél som er satt i kommuneplanens samfunnsdel 2014-2026.

Som foelge av uttalelser og merknader innkommet i heringsrunden er byggeheydene redusert.
Maksimal byggehayde for BKB0O1 og BKBO02 er satt til kote +15 meter, mens maksimal byggehayde
for BAAOLI til kote +25 meter. Maksimal pipehayde for BAAO1 opprettholdes pd kote +52 meter og
omrade for pipe er trukket lengre mot nord-nordest. Planen apner videre for & kunne tillate enten
fjernvarmeanlegg/biobrenselanlegg eller nering/lager/industri med tilherende kontorer for BAAOI.
Dersom ikke fjernvarmeanlegg/biobrenselanlegg etableres, kan naring/lager/industri etableres dog
med reduserte byggehayder tilsvarende som for delomradene BKB.
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2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Reguleringsplanen skal legge til rette for utfylling av nytt landomréde til naeringsformal og
avfallsforbrenningsanlegg med tilherende bygning og anlegg. Reguleringsplanen skal videre legge til
rette for ny vegtrase for Burgyveien med gang- og sykkelveg. Gjeldende reguleringsplan 1272 Burgya
avfallsenergianlegg med konsekvensvurdering for eiendommene gnr/bnr 138/424 og 138/4600 skal
delvis viderefores.

2.2 Forslagstiller/plankonsulent/eierforhold

Tiltakshaver: Bode kommune og Kystverket
Plankonsulent: Byplan, Bode kommune
Eiendommer innenfor planomrédet:

Gnr/Bnr Eier

138/4600 BSF Eiendom AS
138/424 Pelagia AS
138/700 Bode kommune
138/2800 ST1 Norge AS
138/3197 Bode kommune
138/3198 Bodg kommune
138/4725 Bode kommune
13/3955 Bodg Havn KF (Fester: Andreassens rederi AS)

2.3 Tidligere vedtak i saken

Bodg bystyret vedtok i mete den 17.02.2011 i sak PS 11/13 detaljreguleringsplan for Burgya
avfallsenergianlegg. Bodo bystyre vedtok i mete den 11.05.2017 i sak 17/61 omdisponering av DA-
midler til utfyllingsprosjektet ved Langskjeret.

2.4 Utbyggingsavtaler
Kystverket og Bode kommune har inngétt samarbeidsavtale om utfylling av omréadet sorost i
planomradet. Det er ikke inngétt eller annonsert utbyggingsavtale for tiltaket.

2.5 Krav om konsekvensutredning
Planen ble vurdert til 4 falle inn under forskrift om konsekvensutredninger av 21.06.2017. Det vises til
forskriftens § 6b, § 7b og § 8 som viser til Vedlegg I og Vedlegg I1:

Vedlegg I punkt 24 innebcerer reguleringsplan for mer enn 15 daa.

Vedlegg 2 punkt j og punkt k innebcerer utviklingsprosjekter for neeringsomrader og storre
deponier for masse pd land og i sjo.

Det er utarbeidet planprogram til plansaken. Planprogrammet ble fastsatt av byplansjefen iht. Bode
kommunes delegeringsreglement den 16.06.2016.
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3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart, evt. Planprogram

Oppstartsmete ble holdt 31.05.17. Annonsering i Avisa Nordland ble utfert den 03.06.2017 med
heringsfrist 29.07.2017. Varslingsbrev ble sendt ut 01.06.2017. Oppstart ble samtidig lagt ut pd Bode
kommunes hjemmeside. Planprosessen vil felge de krav til rutiner og saksbehandlingsprosedyrer som
plan- og bygningsloven og Bode kommune anbefaler og krever.

Offentlig innsyn i planprosessen sikres gjennom falgende haringer:

- Forslag til planprogram legges ut pa hering i minimum 6 uker samtidig med varsel om oppstart
planarbeid. Innspill til temaer/forhold som ma vurderes under planarbeidet behandles og inntas i
programmet etter vurdering.

- Planforslaget med konsekvensutredninger legges ut pa hering i minimum 6 uker.

I tillegg vil man gjennom planprosessen ivareta nedvendig medvirkning som felger:
- Det vil bli tatt kontakt med aktuelle offentlige myndigheter i forbindelse med utredning av ulike

deltema til planen. Ogsa andre interessenter som gir innspill til planprogrammet vil evt. bli
kontaktet under arbeidet for avklaringer og vurderinger av lgsninger.

Nedenfor beskrives den forelgpige fremdriftsplanen for planarbeidet:
Hendelse Tidsramme(ca.) Kommentar
Planprogram Annonsering av oppstart/planprogram | 03.06.2017
Hering av planprogram 7 uker
Konsekvens- Oppstart tiltak- og Startes parallelt med
utredninger konsekvensutredninger hering av planprogram
Fastsetting av planprogram 3 uker
Regulering Oppstart planlgsninger, utforming og | 03.06.2017 Startes parallelt med
Plan avklaring av bruk og lgsninger hering av planprogram
Samrad kommune og overordnede
myndigheter
Utarbeidelse av planforslag Startes parallelt med
hering av planprogram
Delegert vedtak om offentlig ettersyn | 2 uker
og hering
Horing/Offentlig ettersyn 6 uker
Politisk behandling/ sluttvedtak Vér 2018
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Overordnede planer
Kommuneplanens arealdel 2014-2026, vedtatt 19.06.14
Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til nering sone 38.10 og 38.12.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner
Gijeldende reguleringsplan innenfor planomradet er:
Planid 1272 Detaljreguleringsplan Burgya Avfallsenergianlegg, vedtatt 17.02.2011

4.3 Tilgrensende planer

Tilgrensende og gjeldende reguleringsplaner:

Planid 1092 Detaljreguleringsplan Burgya vedtatt 03.12.1973

Planid 1094 Detaljreguleringsplan Del av Burgya og Langskjeret, vedtatt 15.02.2001
Planid 1150 Detaljreguleringsplan Nyholmen, vedtatt 09.11.1976

Planid 1282 Omréadereguleringsplan for Lille Hjartoy, Ytre havn, vedtatt 24.05.2013
Planid 1300 Detaljreguleringsplan Innseiling Bode havn, vedtatt 19.06.2013

4.4 Temaplaner
Det er ingen gjeldende temaplaner for planomradet.

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/foringer

RPR samordnet areal- og transportplanlegging

Malet med retningslinjen er bl.a. at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de fremmer
samfunnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljomessig gode losninger, trygge lokalsamfunn
og bymiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig,
baerekraftig perspektiv i planleggingen. Noen aktuelle retningslinjer er:

o Det skal legge til rette for at handelsvirksomhet og andre publikumsrettede private og offentlige
tjenestetilbud kan lokaliseres ut fra en regional helhetsvurdering tilpasset eksisterende og
planlagt senterstruktur og kollektivknutepunkter. Dette gjelder ogsé for besgks- og
arbeidsplassintensive statlige virksomheter. Virksomhetene ma tilpasses omgivelsene med
hensyn til sterrelse og utforming.

o Effektiv og sikker trafikkavvikling og god framkommelighet for naringstransport ma vektlegges
i planleggingen. Virksomheter for godstransport ber lokaliseres med god tilgjengelighet til
jernbane, havn eller hovedvegnett.

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging
Retningslinjen skal legges til grunn ved planlegging av bl.a. ny arealbruk i steysoner rundt
eksisterende og ny virksomhet.

Andre relevante retningslinjer/rammer/feringer
Andre relevante retningslinjer/rammer/feringer i forbindelse med planarbeidet er listet opp nedenfor:

o Regional plan — Klimautfordringene i Nordland 2011 - 2020

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)
Naturmangfoldloven (2012)

Rikspolitiske retningslinjer for universell utforming (2008)

Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barns og unges interesser i planleggingen (1995)

O O O O

Planleggingen vil bli tilpasset nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging, og
fylkesplan for Nordland sé langt det passer innenfor gitte handlingsrom.
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Fylkesplan for Nordland for 2013-2025, vedtatt 27.02.13

De arealpolitiske retningslinjene er en del av Fylkesplan for Nordland 2013-2025. Malet for
arealforvaltningen i Nordland er:

Arealforvaltningen i Nordland skal veere beerekraftig og gi forutsigbare rammer for neeringslivet og
befolkningen. Forvaltningen skal skje pa grunnlag av kunnskap og oppdaterte kommuneplaner.

Relevante retningslinjer i forhold til denne detaljplanen er bl.a.:

By- og tettstedsutvikling

Utbygging av boligomréder og arbeidsplasser skal i hovedsak skje innenfor de etablerte by-
og tettstedsstrukturene. I arealplanleggingen skal transformasjon og fortetting i by- og
tettsted og rundt kollektivknutepunkter vurderes som virkemiddel for & unngé spredning av
bebyggelse.

By- og tettstedsutvikling skal ivareta og bygge videre pé viktige kulturhistoriske kvaliteter,
stedets karakter og identitet.

Arbeidsplasser, besgksintensive virksomheter og nye boligomrader ber lokaliseres i
gangavstand fra gode kollektivtilbud.

Neringsutvikling

Arealplanleggingen skal sikre naringslivets behov for forutsigbarhet og legge til rette for
utbyggingsareal og infrastruktur som veg, vann, kraftlinjer og bredband.
Arealplanleggingen skal sikre vekst og utviklingsmuligheter for byer og tettsteder med
hensyn til tilgang pa tomter til neringsliv og boligbygging.

Arealplanleggingen skal ta hensyn til fremtidig arealbehov for viktig infrastruktur innenfor
transportsektoren som fiskeri- og trafikkhavner, lufthavner, veg og bane.

Kystsonen

Planlegging i sjo og pé land méa sees i sammenheng, og avklare ferdsel, farleder, fiske,
akvakultur og natur- og friluftsomrader.
Ved all arealplanlegging i kystsonen skal ferdselen til sjos sikres.

Kommuneplan for Bodg for 2014-2026. vedtatt 19.06.2014 og 11.09.2014

Planforslaget har fokus pé byutviklingsomradet og tilrettelegging for flere boliger, utvikling av handel
og nering og offentlige arealer for tjenesteyting.
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5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger mellom Langskjeret, Nyholmen og Bureya i Bode Kommune.

Fig 1: Eiendomskart over planomrddet
L

Fig 2: Planavgrensning
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5.2 Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

Eksisterende del som er fylt ut av omradet benyttes til lagring av masser. Qvrig del benyttes som
havneformal (avlastningskai) til Bode Sildoljefabrikk. I gjeldende reguleringsplan er en del av
Langskjaret avsatt til avfallsenergianlegg. Denne avsetningen viderefores i denne planen, men arealet
for avfallsenergianlegg vil bli justert i forhold til ny veg mellom Bureya og Nyholmen.

5.3 Stedets karakter

Langskjeaeret er ikke bebygd. Omradet benyttes til lagring av masser. Den delen som ligger mot ser-
sorest er spuntet og fylt ut. Den indre delen mot Bode Sildoljefabrikk benyttes som avlastningskai.
Den ytre serlige delen av Langskjaret benyttes til sjgveis mottak av masser.

5.4 Landskap

Langskjaeret fremstar som en ubebygd industritomt og lagringsplass for masser. Det er kun den serlige
spissen av selve Langskjeret som ikke er serlig berert av utfyllingen. Nabotomten er utbygd
sildoljefabrikk. Den planlagte utfylte delen av planomridet er preget av & veere havn med lite
vegetasjon.

5.5 Kulturminner og kulturmilje
Det er ingen kjente kulturminner i omréadet. Imidlertid ligger Nyholmen fyrstasjon i naerheten av
planomradet og er fredet.

5.6 Naturverdier
Omradet har liten naturverdi. I Fiskeridirektoratets base over kystnere fiskeridata er det verken
registrert fiske, gyte- eller oppvekstomrader for fiskebestander i naerheten til tiltaksomradet.

Sek i Miljedirektoratets Naturbase viser at det er skjellsand i omrédet like vest (utenfor) for det
planlagte strandkantdeponiet. Tiltaket vil ikke pavirke skjellsandforekomsten i negativ grad. Det er
registrert fuglearter av stor og sarlig stor forvaltningsinteresse.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk for uteomrader
Omrédet har liten rekreasjonsverdi. Den ytre del av Langskjeret benyttes av og til som fiskeplass.

5.8 Landbruk
Landbruk er ikke aktuelt i dette omradet.

5.9 Trafikkforhold

De trafikale forholdene i omrédet slik de fremstar i dag er utfordrende. Eksisterende Burgyvei gér
mellom fabrikklokalene til Bode Sildoljefabrikk. Bode Sildoljefabrikk har uttalt at de arlig har mellom
10 til 15 uenskede hendelser.

ADT p4 Buroyveien ved Dreyfushammarn var 900 per august 2009. Eksisterende vei er definert til
industrivei og er kommunal.

Det er ikke regulert eller bygget fortau eller gang- og sykkelveg i omrédet. Burgyveien er veien til
Nyholmen skanse og Nyholmen fyrstasjon som er en turistattraksjon og et mye besgkt omréde for
befolkningen i Bodg by. Det er ikke etablert kollektivtilbud langs Burgyveien til Nyholmen.

5.10 Barns interesser

Omradet har liten betydning for barn og unges interesser utover generelle krav til planomradet med
hensyn til forurensing, stay og visuelle kvaliteter. Nyholmen er et godt brukt omréade for rekreasjon og
fritid. Dette er gjeldende ogsa for barn og unge.
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5.11 Sosial infrastruktur
Dette temaet er ikke relevant i saken.

5.12 Universell tilgjengelighet

Topografien i planomrédet er rimelig flat og legger derfor til rette for universell utforming for atkomst
og inngangsparti.

5.13 Teknisk infrastruktur
Per august 2017 er det anlagt ei PEH90-ledning for vann i Burgyveien til Nyholmen. Denne har liten

kapasitet slik at ny vann og avlgpsledning skal etableres til Nyholmen. Bode Sildoljefabrikk har en
utlepsledning ut i utfyllingsomradet.

Energiforsyning til Nyholmen er elektrisitet. Det er ingen alternativ energi, fjernvarme m.m. til
omrédet. Imidlertid er det regulert avfallsenergianlegg innenfor planomradet.

5.14 Grunnforhold

Grunnforholdene i utfyllingsomrédet kan veere utfordrende. Omrédet mellom Langskjeret og Bureya
er utfylt. Omradet har stabilisert seg og vil vaere byggemodnet. Selve Langskjaeret er apen berg med
noe lyng.

Rambgll (2009) har beskrevet at overflatesedimentene i omréadet utenfor Sildoljefabrikken bestar av
leire, silt med kalkkonkresjoner samt enkelte gruskorn. Geotekniske undersekelser i omradet viser
leire og siltig sand fra 1,2 m dybde og dypere.

Det har veert drevet blant annet sildoljefabrikk og kaianlegg ved lokaliteten. Dette er potensielle kilder
til forurensning av sjebunnen i omréadet.

Rambgll utferte 1 2009 miljoundersekelser for Bode Sildoljefabrikk. Miljeundersekelsene omfattet
sedimentprevetaking i atte stasjoner utenfor sildoljefabrikken, hvorav fire av stasjonene (7, 8, 10 og
11) er innenfor det planlagte deponiomradet.

I Tabell 1 er analyseresultater for sedimentprever tatt i strandkantdeponiomradet klassifisert iht. M-
608/2016. TBT er klassifisert iht. TA-2229/2007.

Tabell 1: Strandkantdeponi Langskjeeret Buraoya. Analyseresultater klassifisert iht. M-608 og TBT iht. TA-
2229/2007.

|F'AFIAMETEF| ENHET
Arsen mofkg
Bly mg'kg
Kobber mokg
Krom mofkg
Kadmium mokg
Kvikksglv mofkg
Nikkel mofkg
Sink mg'kg
Benzo(a)pyren | nolkg
PCB7 natkg
TBT natkg
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Strandkantdeponi
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F igur 3: Langskjceret-Nyholmen. Kart med angivelse av provestasjoner og fargekoder for hoyeste

paviste tilstandsklasse i provestasjoner i omrddet hvor strandkantdeponiet planlegges. Kartkilde:
Norgeskart, geovekst og kommuner.

Miljoundersekelsene viser at overflatesedimentene utenfor sildoljefabrikken er forurenset av
tungmetaller (bly, kobber, kvikkselv og sink) og TBT i forvaltningsmessig tilstandsklasse V,
PAHforbindelsen benso(a)pyren i tilstandsklasse IV samt kadmium, arsen og PCB i
tilstandsklasse III. Provene anses som representative for hele det aktuelle deponiomrédet.

5.15 Steyforhold

Omradet ligger i et naeringsomrade og ved offentlig vei.

5.16 Luftforurensing
Bodg Sildoljefabrikk har over lang tid gjort utbedringer av sitt utslipp til luft. Det er lagret store
mengder masser av ulik kvalitet og sterrelse. Dette kan gi stovpartikler til luft.

Planomradet er sa langt man kjenner til, ikke utsatt for luftforurensning utover akseptable
grenseverdier.

5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

Tabellen nedenfor viser en risiko og sarbarhetsvurdering av eksisterende og fremtidig situasjon:
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Hendelse/situasjon

Aktuelt
ja/nei

Sannsynlig

Virkning

Risiko
ja/nei

Kommentar

Natur-, klima og miljeforhold — Er omrédet utsatt for

eller kan tiltak i planen medfere risiko for:

1. Masseras /skred / Ja Lite Mindre Ja Det er foretatt geotekniske undersekelser i
utglidning sannsynlig alvorlig omradet som viser at en lgsning med
cellespunt er det beste alternativet.
Imidlertid vil det kunne over tid skje
utrasing av masser fra cellespunt dersom
ikke sinkanoder er pésatt spunten.
2. Sng / isras Nei
3. Flomras Nei
4. Elveflom Nei
5. Tidevannsflom Nei
6. Radongass Nei
7. Vind Ja Mindre Mindre Ja Sterk vind kan drive skip inn i cellespunt og
sannsynlig alvorlig adelegge spunten. Det ma etableres kaifront
som sikrer mot sammenstot.
8. Nedber Ja Mindre Mindre Nei Store mengder nedber kan péavirke omradet.
sannsynlig alvorlig Det ma sikres mot oversvemmelse med god
drenering.
9. Sérbar flora Nei
10. Sérbar fauna - fisk Nei
11. Naturvernomréder Nei
12. Vassdragsomrader Nei
13. Fornminner Nei
14. Kulturminner Nei
Bygde omgivelser — Kan tiltak i planen f& virkninger for:
15. Veg, bru, Ja Lite Ubetydelig | Nei
kollektivtransport sannsynlig
16. Havn, kaianlegg Ja Mindre Alvorlig Ja Det vil kunne vare fare for kollisjon
sannsynlig mellom skip som legger til kai og spunt. Det
ma etableres kaifront som sikrer cellespunt
mot sammenstot.
17. Sykehus, Nei
omsorgsinstitusjon
18. Skole barnehage Nei
19. Tilgjengelighet for Nei
utrykningskjeretoy
20. Brannslukningsvann Nei
21. Kraftforsyning Nei
22. Vannforsyning Ja Lite Alvorlig Nei Ny VA-legges under ny vegbane til
sannsynlig Nyholmen. Pakobling i begge ender vil
medfere avstengning i kortere perioder. Ved
feil i anlegget, vil det veere fare for utslipp
fra avlepsledning og mulig utvasking av
vegmasser.
23. Forsvarsomrade Nei
24. Rekreasjonsomrader Nei
Forurensningskilder — Bergres planomradet av:
25. Akutt forurensing Nei
26. Permanent forurensing | Nei
27. Stev og stey; industri Ja Mindre Ubetydelig | Nei
sannsynlig
28. Stov og stey; trafikk Ja Mindre Ubetydelig | Nei
sannsynlig
29. Stey; andre kilder Nei
30. Forurenset grunn Ja Mindre Mindre Ja Bunn tildekkes av duk, forurenset masse
sannsynlig alvorlig legges inn og tildekkes med ny duk.
Dersom peling til grunn med apen ror, vil
duk penetreres og forurensede masser vil
avdekkes. Forurensede masser ma sikres
forsvarlig.
31. Hayspentlinje Nei
32. Risikofylt industri Nei
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33. Avfallsbehandling Ja Mindre Mindre Ja Avfallsanlegg skal sikres mot avrenning,
sannsynlig alvorlig stov, stay og lukt i

reguleringsbestemmelser, jfr.
Konsekvensutredning for Burgya
Avfallsanlegg

34. Oljekatastrofeomrade Nei

Forurensing — Medforer tiltak i planen:

35. Fare for akutt Nei

forurensing

36. Stoy og stev fra trafikk | Ja Mindre Ubetydelig | Nei

sannsynlig

37. Stey og stev fra andre Nei

kilder

38. Forurensing av sjo Nei

39. Risikofylt industri Nei

Transport - Er det risiko for:

40. Ulykke med farlig gods | Nei

41. Vear/foreforhold Nei

begrenser tilgjengelighet

42. Ulykke i av- og Ja Lite Mindre Ja Ved 4 tilrettelegge gode siktforhold i

pakjorsler sannsynlig alvorlig reguleringsplan reduseres risiko for av- og
pakjersler.

43. Ulykker med gaende - Ja Lite Mindre Ja Med etablering av gang- og sykkelveg ved

syklende sannsynlig alvorlig siden av ny trase, vil forholdene for gaende
og syklende bli bedre.

44. Ulykke ved Ja Lite Mindre Ja Det ma sikres god kvalitet pA HMS 1

anleggsgjennomfering sannsynlig alvorlig gjennomferingsfasen.

Andre forhold - Risiko knyttet til tiltak og omgivelser:

45. Fare for Ja Lite Alvorlig Nei

terror/sabotasje sannsynlig

46. Regulerte vannmagasin | Nei

med usikker is /varierende

vannstand

47. Fallfare ved naturlige Nei

terrengformasjoner samt

gruver, sjakter og lignende

48. Andre forhold Nei

5.18 Neering

Omréadet er regulert til naeringsformal og til avfallsenergianlegg. Omradet er delvis opparbeidet.

5.19 Analyser/ utredninger ROS

ROS-skjemaet er gjennomgétt og vurdert. Det konkluderes med at det ikke er behov for spesielle tiltak
i forbindelse med dette planarbeidet, med unntak av krav til geotekniske analyser, forurensning i
grunnen og eventuell tiltaksplan for handtering av forurensede masser, jfr. kap. 5.14.
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6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

6.1.1 Reguleringsformal
Omradet reguleres til felgende formal, jfr. plan- og bygningsloven § 12-5:

. Bebyggelse og anlegg (PBL 12-5,7. ledd)
- Kombinert formal for fjernvarmeanlegg og industri/lager (BAA)
- Industri/lager (BKB)

. Annen sarskilt angitt bebyggelse og anlegg
- Deponi (BAS)

. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjereveg (SKV)
- Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT)
- Kai (SHA)
- Fortau (SGV)
- Gang- og sykkelveg (SGS)
- Tekniske anlegg
- Vann- og avlepsledning
- Kai (SHA)

Med fjernvarmeanlegg forstis ogsa bygging av avfallsenergianlegg.

° Bruk og vern av sjo og vassdrag jfr. plan- og bygningsloven § 12-5:
- Havneomréde i sjg (VHS)

. Hensynssoner jfr. pbl. § 11-8 a jfr. § 12-6:
- #390 Forurenset grunn
- #190 Andre sikringssoner (avlgpsledning)

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformél
I dette delkapitlet vil de ulike arealformélene bli gjennomgatt.

Py
¢

F'l“g 5: F 6;§lag til plankart
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6.2.1 Reguleringsformal
Reguleringsplanen avsetter omrader til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Omréadet BKBO02 skal fylles opp med masser hentet fra Bode indre havn. Det skal etableres som en
type strandkantdeponi med cellespunt der masser fylles bak cellespunt inn mot etablert landomrade.
Etter oppfylling skal BKBO2benyttes til nering, industri og lager. Det etableres felles adkomst fra
omlagt Burgyvei inn til delomrddene BKB01, BKB02 og BAAO1. Delomrddene BKBO1 og BAAO1 er
tidligere regulert i egen reguleringsplan og viderefores i denne plan.

6.2.1.1 Utfyllingsomridet BKB02/BAS01

Delomrade BKBO02 vil besta av en utfylling med cellespuntlegsning. Omradet er i hovedsak avsatt til
naringsforméal i kommuneplanens arealdel 2014-2026. Imidlertid er det et lite omradde som berarer
omréde avsatt til naturomrade sjo. Strandkantdeponiet vurderes derfor til 4 veere i trdd med foringer i
overordnede kommunale planer om framtidig arealdisponering, og i trdd med pagaende og forestdende
reguleringsplanlegging med sikte pa & legge til rette for nye naringsarealer. Det antas at dersom ikke
delomradet belastes, kan det gd opp mot 10 ar for massene er stabile. Det tillates derfor & benytte
omrédet etter utfylling til utenderslager, lager av masser og midlertidige konstruksjoner for a belaste
omradet slik at massene kan trykkes raskere sammen. BASO1 tillates deponering av rene og
forurensede masser under bakke.

Cellespunten vil ga ca. 5 m utenfor del av formalsgrensen for omrade avsatt til nering i
kommuneplanen, se figur 6. I tillegg vil fyllingsskrdning som ligger under vann ogsé komme utenfor
formalsgrensen.

Innfylling av mudringsmasser i et strandkantdeponi bidrar til en effektiv, samfunnsgkonomisk og
miljemessig gunstig utnyttelse av oppgravde mudringsmasser. Deponiet prosjekteres til & romme ca.
50 000 m? forurensede og ca. 113 500 m? rene mudringsmasser.

Figur 6: Strandkantdeponi mellom Langskjceret og Nyholmen. Ref: Multiconsult, 713775-RIG-TEG-
507.
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Strandkantdeponiet er planlagt etablert med ytterbegrensning av cellespunt som vist i figur 6. Det har
veert utredet flere alternative strandkantdeponier mellom Nyholmen og Langskjeeret. Utformingen vist
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i figur 6 er alternativet med storst mulig deponikapasitet. Det er utfort omfattende grunnunderseokelser
i cellespunttraseen som gir et godt bilde av de geotekniske forhold, som f.eks. bergoverflaten og
morenehorisonten i grunnen. Cellespunten, som skal omslutte deponiet, ma tilpasses de aktuelle
grunnforholdene pa tomta. P grunn av de foreliggende geotekniske forhold og betydelige kostnader
kan ikke deponiet ha sterre utstrekning. Detaljprosjekteringen for strandkantdeponiet pagér og endelig
plassering og retning pa deponiet kan avvike noe fra figur 6. Cellene rammes ned til berg eller fast
morene. Endene i deponiet avsluttes med fylling mot land. Inntil brua, mellom Nyholmen og Burgya,
avsluttes deponiet med spunt eller fylling.

Det antas at transport av forurensede mudringsmasser fra mudringsstedet vil foregd med lekter til
strandkantdeponiet hvor massene lastes direkte inn i deponiet. Det antas videre at det benyttes
grabb/graver ved innlasting i deponiet.

Forurensede mudringsmasser legges forst i bunnen av celler og mellombuer. Nar cellene er lukket
fylles resterende mengde forurensede mudringsmasser i omradet bak cellespuntene. Deretter
deponeres rene mudringsmasser opp til kote 2. Deponiet avsluttes ved & legge fiberduk over
mudringsmassene for det etableres sprengsteinslag pa toppen.

For 4 oppna tilstrekkelig stabilitet til cellespunten mé cellene fortlepende fylles opp. Ved ifylling av
forurensede masser i spuntcellene ma det etableres et sedimentasjonsbasseng for pumping av
forurenset overskuddsvann fra celler slik at vannet sedimenteres og renses. Dette ma vaere ferdig for
ifylling av forste celle. Sedimentasjonsbassenget vil besta av en siltgardin som feres fra sjgbunnen til
topp 1 vannsgylen. Se snitt cellespunten vist i fig. 7.

Figur 7: Typisk snitt gijennom cellespunten i strandkantdeponiet. Ref: Multiconsult, 713775-RIG-TEG-
506.
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Endefyllingene mot land, og evt. inntil brua mellom Nyholmen og Bureya, bygges opp med en
filterkjerne for & hindre utlekking av forurensning fra deponiet. Det legges ogsé ut filtermasser i
bunnen under fyllingen i omrader der det er berg i dagen. Sprengstein fra utdyping av grunne A, B og
C skal benyttes for & bygge opp endefyllingene.

Den planlagte lasningen for strandkantdeponi er benyttet i tilsvarende prosjekter, blant annet i

Tromse og Harstad. Planlagt oppstart for byggingen av strandkantdeponiet er april/mai 2018, og
anleggsperioden er anslatt til 1,5 ar.
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6.2.1.2 Etablering av fjernvarmeanlegg mvy
Pa omrade BAAO1 kan det tillates etablert fjernvarmeanlegg/biobrenselanlegg og lignende. Det vises
til utredninger utfert i reguleringsplan 1272 Burgya avfallsanlegg.

Parkering av biler og oppbevaring av containere

Det skal etableres et eget omrade i naerheten av anlegget for parkering av biler. Etablering av
garasjeanlegg vil ogsa bli vurdert. Ettersom bilene er vasket og rengjort for de blir parkert vil dette
ikke utgjere noen form for risiko for tiltrekning av skadedyr.

Avrenning til sje

Forbrenningsanlegget har ingen prosessutslipp til vann eller jord. Avfallsbunkeren er tett og eventuelt
vann vil normalt bli samlet i en tett tank og forbrent sammen med avfallet. Avrenning fra
trafikkarealer og takflater vil bli samlet via sluk og tette rer og ledet til sandfangskum og avhengig av
forskriftene i kommunen sendt til kommunalt nett eller til resipient. Rengjeringen av brenselsilo vil
normalt foregd som en terr prosess. Spillvannet fra vaskehallen vil som nevnt tidligere bli samlet i
egen tank og vil bli inndampet ved anlegget til Bode Sildoljefabrikk for eventuelt bunnslam vil bli
brent.

Beredskap ved uhell og stans

Planlagt arlig driftstid pa anlegget er ca. 8000 timer av totalt 8760 timer. Av den tiden som anlegget
ikke er i drift, utgjor den érlige planlagte hovedrevisjon med varighet pd ca. 3 —4 uker. Ved en slik
situasjon vil det iverksettes prosedyrer som innebzrer at avfallet enten lagres ute hos leveranderene,
eller at det inngas avtaler med andre energigjenvinningsanlegg om mottak av avfall i denne perioden.
For & unnga lukt, vil en prioritere at bunkeren temmes for anlegget settes ut av drift.

[ tillegg til den &rlige revisjonen, kan det bli aktuelt med ca. 1 planlagt driftsstans med varighet pa 2 -
4 dager. Det kan ogsa oppsté akutte driftsstans med varighet pa 1 - 2 dager. Ved slike tilfeller vil
avfallet fortrinnsvis lagres i bunker. Hvor lenge en kan motta avfall ved slike driftsstanser, varierer
etter starrelsen pa mottaksbunkeren og hvor mye avfall det er i denne 1 den aktuelle situasjonen.

Normalt er bunkeren dimensjonert for minst 5 dagers drift. Det presiseres at driftsstans pga. av akutte
problemer oppstar sjelden, og vil ha begrenset omfang siden anlegget har innebygde varslingssystemer
og reservelasninger, for eksempel ved drift av reykgassrenseanlegget.

Et forbrenningsanlegg opererer med béde heyt trykk og temperatur, noe som i utgangspunktet kan
vaere forbundet med fare. I tillegg skjer det 1 prosessen frigjering og til dels dannelse av en rekke
forurensningskomponenter som ved ukontrollerte utslipp kan gi til dels alvorlige konsekvenser for det
ytre miljo.

Forbrenning i moderne anlegg er imidlertid er en velprevd behandlingsform som bygger pé kjent
teknologi. Det foreligger dermed et godt erfaringsgrunnlag hos de ulike leveranderer av anlegg/utstyr
av de ulike elementene som et anlegg bestér av.

Dette innebeerer at det i leveransen er innarbeidet sikkerhetstiltak i det utstyr som leveres, og dette
forebygger mulige sterre uhell/hendelser. Dette er dels fysiske tiltak som er innarbeidet, som for
eksempel sikkerhetsventiler som reduserer forheyet trykk. Men det er ogsa rutiner, beskrivelser og
opplaring i drift av anlegg og anleggsdeler. Det stilles ogsa strenge krav til spesifikk kompetanse for
personell som drifter forbrenningsanlegg. Dette reduserer ogsé risikobildet.

Forbrenningsanlegg er omfattet av EU-direktivet om integrert forebygging og begrensning av
forurensning. Dette inneberer at slike anlegg ma benytte best tilgjengelig teknologi (BAT).

Et nytt forbrenningsanlegg vil som et minimum basere seg pé dette prinsippet, noe som bidrar til &
redusere risikoen for uhell og ukontrollerte utslipp fra anlegget.
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Parallelt med den teknologiske utviklingen har det stadig skjedd forbedringer knytet til styring og
regulering av anleggene. Dette reduserer utslippene ved at en far bedre og stabile driftsforhold, og det
begrenser muligheten til fortsatt drift dersom det inntreffer et overutslipp eller uhell ved anlegget.
Automatikken vil da etter bestemte prosedyrer stenge ned anlegget, slik at varigheten pa slike
hendelser begrenses.

I moderne anlegg er det krav om utstyr for kontinuerlig overvéking av en rekke utslippsparametere.
Dette gjor at en tidlig kan fange opp eventuelle uregelmessigheter i driftsforholdene og pa denne
méten & forebygge eller begrense effekten av en uensket hendelse. Kontinuerlig logging gir
dokumentasjon som kan nyttes til & kartlegge arsaksforhold og gi grunnlag for forebyggende tiltak.

Det tillates etablert biobrenselanlegg som kan erstatte et eventuelt avfallsforbrenningsanlegg i BAAO1.
I et biobrenselanlegg forbrennes trevirke slik at man kan levere varmt vann eller damp til
oppvarmingsformal. Trevirket kan vare nyhugget eller terket skogsflis, briketter, pellet, eller
pussestov og hevelspon. Trevirke regnes som CO, ngytralt fordi treet som brennes binder CO, tilbake
igjen nér et nytt tre vokser opp.

For & fa oppna en mest optimal forbrenning, kreves det hay pipe. Det tillates derfor en hoyere
pipehoyde pé kote +52.0 over NN2008 enn det som var opprinnelig regulert. Videre utvides tillatt
flernvarmeanlegg til ogsé & ha annen energilgsning enn avfall, herunder biobrensel, flis mv.
Fjernvarmeanlegget kan ogsé etableres mindre enn opprinnelig planlagt. BAAO1 kan videre benyttes
til neering, industri og lager med tilherende kontorfunksjoner dog med reduserte byggehoyder
tilsvarende delomrddene BKB.

6.2.1.3 Delomrdde BKBOI1til BKB03

Delomradene BKBO1 til BKBO3 tillates industri, lager med tilherende underordnet kontorfunksjon.
Delomrade BKBO03 er en utvidelse av Bode Sildoljefabrikk sitt industriomrade da omrade ligger inn
mot dette omradet. Dagens virksomhet forutsettes viderefort. Delomrade BKBO03 vil virke som en
buffer mot tankanleggene som er etablert pa Sildoljefabrikkens omréde. Det tillates ogsé etablert
fiskehjeller og lignede pa BKB01. Omradene skal inngjerdes mot Burayveien. Det settes byggesone
mot Burgyveien iht. kommunalteknisk norm.

6.3.1.4 Delomrade (KH) Kai

Det kan etableres kaifront langs BKBO1 og BKBO1. Imidlertid tillates det ikke bebyggelse pa eller
langs kaifront. Det skal veere fri passasje slik at transport av og pé bat ikke hindres. Videre skal det
veere mulig & transportere varer/gods fra kai til og fra Bureyveien.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming
I dette kapitlet omtales plassering, byggeheyde og utforming av bebyggelse innenfor planomradet.

6.3.1 Bebyggelsens hoyde
Det er utarbeidet siktanalyse for Nyholmen fyr og analysen viser at hoy bebyggelse ut mot kaifront vil
veere til hinder for sikt fra fyret og ut mot Nyholmsundet.

I reguleringsplan for Bureya er det i den ytterste del tillatt gesims-/meneheoyde pé inntil 12 meter over
ferdig bearbeidet terreng. Det vil si med gjennomsnittlig terreng pa minimum 3,5 m over NN2008 vil
byggeheoyden vare 15,5 meter.

I omrade BKBOI tillates byggeheyde inntil kote +15 meter over NN2008. Videre tillates det i omrade
BKB02og BKB03byggehoyde inntil kote +15 meter NN2008. I omrade BAAO1 tillates byggehoyde
inntil kote +25 meter med pipe pé inntil kote +52,0 meter over NN2008.

6.3.2 Grad av utnytting
Det legges opp til 100 % BYA for hvert enkelt omrade. Imidlertid tillates det ikke bebyggelse pé
kaifront.
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6.3.3 Antall m*> neringsarealer
De tre delomradene utgjer totalt sett 32,5 daa. Restarealet, BKB03, som ligger mot Bode
Sildoljefabrikk utgjer totalt 1,5 daa. BKBO1 = 4,1 daa, BKB02 = 17,8 daa og BAAO1 = 9,1 daa.

6.3.4 Antall boliger, leilighetsfordeling
Ikke aktuelt.

6.4 Boligmilje/ bokvalitet
Ikke aktuelt.

6.5 Parkering

Parkering skal tilfredsstille den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Bode kommune i
forbindelse med bygging. Tabellen nedenfor vil vise krav for antall parkeringsplasser for bil og sykkel
etter gjeldende parkeringsbestemmelse fastsatt i Kommuneplans Arealdel 2014-2026:

Kontor 1,5 p-plasser for bil og 1,5 p-plass for sykkel per 100 m> BRA
Industri/lager 1 p-plass for bil og 0,5 p-plass for sykkel per 100 m> BRA

Det stilles krav til utarbeidelse av utenomhusplan for hver enkelt delomrade. I utenomhusplan skal p-
plasser for bil og sykkel vises ut fra planlagt bebyggelse.

6.6 Tilknytning til infrastruktur

Det etableres ny VA-ledning og anlegg i ny trase for Burgyveien. Det etableres kum for tilknytning for
VA. Eksisterende avlgpsledning fra Bode Sildoljefabrikk skal sikres og legges om slik at den
tilfredsstiller de krav som er satt.

| BB KOMMUNE 3
VA-BURBYA -

Fig 8: Omlegging av VA-anlegg
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6.7 Trafikklesning

Omlegging av Burgyveien skal folge Statens vegvesens handbok N100, A2. Det legges opp til at det
skal etableres fortau langs ny omlagt veitrase, som senere kan utvides til ogsé gang- og sykkelvei. Det
skal etableres felles adkomst fra ny trase til hele omrédet. Den del av Bureyveien som skal viderefores
til Lille Hjartey, skal etableres som gang- og sykkelveg.

Fig 9: Omrleg‘gihg av Burayveien

6.7.1 Kjoereatkomst
Det skal etableres felles adkomst til BKBO1, BKB02og BAAO1 etter kommunalteknisk norm og
Statens vegvesens handbok N100 A2. Tverrprofil for adkomstveg vises i tegningen nedenfor.

05, 3 | 3 ,0,5

| | |
- -

Fig 10: Tverprofil veg

Horisontal- og vertikalkurvatur
Minste horisontalkurveradius 60 m
Stoppsikt 45 m
Minste hoybrekkskurveradius 400 m
Minste lavbrekkskurveradius 400 m

Maksimal overhoyde 8%
Maksimal stigning 6%
Sterste resulterende fall 10 %
Minste resulterende fall 2%

Vegen og kryss med atkomstveg eller samleveg dimensjoneres for kjeretaytype VT. VT ber kunne
trafikkere vegen minst etter kjoremate C.

6.7.2 Utforming av veger

Fra krysset Lille Hjartoya — Burgyveien og til Nyholmen vil stigningsforholdet vere fra kote +6 meter
ned til kote +3,5 meter over NN2008. Veibredde skal vaere 6,5 meter.
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Fig 11: Siktkrav kryss Lille Hjartoy-Burayveien
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Det antas en ADT mellom 100 og 500 med fartsgrense 40 km/t. Statens vegvesens hindbok N100
setter L2 til 6 meter.

6.7.3 Krav til samtidig opparbeidelse
Det stilles krav til opparbeidelse av VA-anlegg, omlegging av veitrase, fortau/gang- og sykkelveg og
adkomst til planomradet under ett.

6.7.4 Varelevering
Det stilles krav til at varelevering skal skje innenfor eget omrade. Det skal utarbeides sporingsanalyse
som skal vedlegges byggesepknad for hvert enkelt delomrade.

6.7.5 Tilgjengelighet for gdende og syklende
Burgyveien er transportaren for mange gaende og syklende som skal til Nyholmen. Det legges derfor

til rette for myke trafikanters ferdsel i ny trase for Bureyveien.

Fig 12: Dimensjonering av gang- og sykkelveg ihht SVVs handbok N100

/0,25/ 25-35

T

6.7.6 Felles atkomstveger, eiendomsforhold
Det skal etableres felles adkomst til planomradet.

4025,

Fig 13: Siktkrav adkomst inn til planomrddet fra Buroyveien
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Det antas at ADT vil vare over 50 og fartsgrense 30 km/t. Statens vegvesens hindbok N100 setter L2
til 4 meter.
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6.8 Planlagte offentlige anlegg
Det skal etableres kommunaltekniske anlegg. Ny VA-ledning vil etableres samtidig med omlegging av
trase. Det skal etableres nye kummer for pakobling til offentlig vann og avlepsnett.

6.9 Miljeoppfelging
Cellespunt ma sikres mot korrosjon. Dette gjores ved & montere eksempelvis sinkanoder langs front
slik at sjgvann ikke forarsaker rust/korrosjon pa cellespunten.

6.10 Universell utforming
Uteomrader og atkomst til og i bygninger skal ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for
alle i trdd med teknisk forskrift.

6.11 Uteoppholdsareal

Det stilles krav om utarbeidelse av utomhusplan i rekkefelgebestemmelsene.

6.12 Landbruksfaglige vurderinger
Ikke aktuelt.

6.13 Kollektivtilbud
Det er ikke kollektivtilbud til Burgya eller til Nyholmen skanse.

6.14 Kulturminner

Det er ingen kjente kulturminner innenfor selve planomrédet. Nyholmen skanse og Nyholmen fyr
ligger utenfor planomrédet. Nyholmen fyr vil bli spesielt omtalt i dette delkapitlet siden det er kommet
inn innspill pa siktlinjene.

Nyholmen fyrstasjon

Nyholmen fyr ligger pad Nyholmen i innselingen til Bode by. Nyholmen er et omrade ytterst pa
halveya Burgya i bydelen Renvika som er kjent for Nyholmen skandse og fyret ble opprettet i 1875
under navnet Bodg fyr. Det ble nedlagt allerede 1 1907 etter endringer i Bode havn.

Fyret er bare en del av bolighuset til fyrvokteren. Fyret ble fredet i 1999, og eies i dag av
Fortidsminneforeningen i Nordland. Nyholmen fyr er den eneste eiendommen foreningen har i
Nordland. Fyret stod ferdig hesten 1875, og var i1 bruk fram til 1907, da utbygginger i Bode havn
gjorde at Nyholmen ikke lenger gav tilstrekkelig veiledning. Huset ble likevel brukt som bolig fram til
1963. Foreningens avdeling i Nordland deltok i restaureringsarbeidet fra 1985, og overtok
eiendommen fullstendig i 1987. Huset blir i dag brukt som mete- og selskapslokaler til utleie.

Foto: Nyholmen fyr
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Disse kulturminnene vil ikke i serlig grad bli berert av tiltaket. Reguleringsplan for Burgya legger opp
til minimum 15,5 meters byggehoyde over NN2008 mens plan for Langskjeret skjerper inn
byggehayden til maksimalt kote +15 meter over NN2008.

6.15 Sosial infrastruktur
Ikke aktuelt.

6.16 Plan for vann- og avlep samt tilknytning til offentlig nett

Eventuelle planlagt bygg skal knyttes til ny kommunalt vann- og avlgpsanlegg og det skal legges ut
stikk til tomta for fremtidig tilkobling for nye bygg. Tilkobling avklares i byggesaken. Direkte utslipp
av gravann vil ogsé avklares i byggesaken.

6.17 Plan for avfallshenting/seppelsug
Det skal vises i utenomhusplan hvor avfall skal plasseres innenfor eiendommen.

6.18 Avbetende tiltak/ lesninger ROS

ROS-analysen viser at det innebarer liten risiko med tiltakene som reguleringsplanen skal tilrettelegge
for. Imidlertid ber det vurderes etablering av kaifront for & minske risiko for sammenstat mellom skip
og cellespunt, samt egne bestemmelser om forurenset grunn. Det er videre gjort en risikovurdering av
selve deponiet.

Risikovurdering
Deponiet skal utformes slik at miljegifter ikke lekker ut. Stremforholdene anses derfor ikke som
relevant for dette tiltaket. Det skal utarbeides en egen tiltaksplan for forurenset grunn.

Innfylling i deponi skal foregé p& en mate som minimerer risiko for spredning av miljegifter.

Avbaetende tiltak og overvaking i anleggsfasen.

Fer ifylling av forurensede mudremasser i forste celle kan igangsettes, skal det etableres et
sedimentasjonsbasseng for pumping av forurenset overskuddsvann fra celler slik at vannet
sedimenteres og renses.

Innfyllingen i deponiet skal overvékes ved bruk av online turbiditetsmélinger og visuelle
observasjoner. Dersom turbiditetsnivaene overstiger et gitt nivd (eks. 10 NTU over referanseverdi),
stanses arbeidet til situasjonen er under kontroll og turbiditeten males under grenseverdien igjen. For &
redusere risikoen for eventuelle negative effekter knyttet til stoy, anbefales det at tiltakene starter opp
for hekkesesongen er i gang.

Overviking i etterdriftsfasen
Dersom forurensningsmyndighetene krever det, skal det utarbeides et eget overvakingsprogram for
deponiet i etterdriftsfasen.

6.19 Rekkefolgebestemmelser
Det er stilt rekkefolgekrav knyttet til falgende forhold:

Situasjonsplan

Ilustrasjoner/perspektiver

Flyplassen (hinderflater, radioteknisk vurdering og belysning)
Teknisk infrastruktur

Ulemper i anleggsfasen

Energilosning

Grunnforhold

Forurensning i grunn med tiltaksplan

Opparbeiding av grennstruktur

O 0O O O OO OO0 O0o
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7 Konsekvensutredning
Det ble avklart i oppstartsmetet at planen skulle gjennomferes med planprogram med
konsekvensutredning. Falgende tematiske utredninger og analyser er gjennomfort i prosessen:

- Geotekniske vurderinger/undersekelser av grunnforholdene innenfor planomradet; pa land og i
sjo der det skal fylles ut. Det vil bli spesielt sjekket ut om planomradet har tilstrekkelig sikkerhet
1 forhold til kvikkleireskred, jfr. NVEs veilede nr. 7. Sikkerhet mot kvikkleireskred.

- Miljetekniske grunnundersekelser for & avdekke eventuell forurensning i grunn.

- Refleksbglgeanalyse

- Siktlinjeanalyse

- Storulykkehensyn i ROS-analyse

Utrednings- og analyseprogrammet danner grunnlag for mulig utbygging av planomradet. De gvrige
tema i KU-forskriftens vedlegg IV vurderes av planlegger ikke & medfere behov for
konsekvensutredning. Denne vurderingen er basert pa tilgjengelige databaser pa nett, ortofoto,
grunnkart og egne befaringer i omradet. Folgende tema er vurdert ikke & medfere behov for
konsekvensutredning, men vil bli omtalt/beskrevet i planbeskrivelsen:

Kulturminner og kulturmilje utover befaring av kulturminne i sjo (utfort i 1999).
Naturmangfold, jf. relevante bestemmelser i naturmangfoldloven.

Friluftsliv.

Landskap.

Vannmiljg, jf. relevante bestemmelser i vannforskriften.

Sikring av jordressurser (jordvern).

Samisk natur- og kulturgrunnlag.

Transportbehov, energiforbruk og energilgsninger.

Beredskap og ulykkesrisiko, jf. plan- og bygningsloven § 4-3.

Mulige trusler som folge av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo,
flom og skred.

Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen.

Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett.

Barn og unges oppvekstsvilkar.

Kriminalitetsforebygging.

Okosystemtjenester

Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljomél

Forurensning (utslipp til luft, herunder klimagassutslipp, forurensning av vann og grunn,
samt stay)

e Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser

o Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet.

Det vises til planid 1272 detaljregulering av Buregya Avfallsenergianlegg, vedtatt 17.02.2011,
angdende konsekvensutredning som videreferes i planforslaget. Samlede virkninger av planen eller
tiltaket sett i lys av allerede gjennomferte, vedtatte eller godkjente planer eller tiltak i influensomréadet
skal ogsa vurderes.

7.1 Utredninger

Nedenfor er konklusjonene til hvert enkelt utredningstema omtalt.

Geotekniske undersokelse

Det skal mudres i innseiling til Bode. Mudringsmassene omfatter blant annet 50.000 m? forurensede
masser. Det er aktuelt & deponere bade rene og forurensede masser i et deponi i en bukt ved Burgya
langs Nyholmsundet.
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Grunnen bestar av blet leire over fast leire. Sjobunnen ute i bukta er pé ca. kote minus 12 og fast
leirhorisont er pa ca. kote minus 15. Berg er pavist pa kote minus 20.

Det kan lages et deponi avgrenset av spuntceller. Spuntnélene mé rammes min 3 m ned i det faste
leirlaget eller til berg. Cellene kan fylles med forurensede masser. Det kan ogsa deponeres bade rene
og forurensede masser bak cellene. Da mudringsmassene inneholder mye finstoff vil de ikke kunne
trafikkeres uten at det er anlagt et forsterkningslag av sprengstein. Dette ber antagelig vere 2 m tykt.
Det kan etableres kai langs cellespunten ved at det anlegges en frontdrager av betong som plasseres pa
cellene.
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F lg] 4:Multiconsult 2017 — geotekn;'ské undersokelse Buroya-Langskjceret-Nyholmen

Kystverket planlegger & etablere et strandkantdeponi avgrenset med spuntceller i sjgen mellom
Nyholmen, Langskjeret og Burgya, utenfor Bode.

De utforte undersgkelsene angir at berg er patruffet mellom kote minus 5 og minus 24. Bergoverflaten
har en helning pd mellom 1:2 og 1:5 inn mot land i ser og nord, brattest innerst mot Langskjaret.
Grunnen bestar av 2 — 6 m med lgse masser over 1 — 8 m faste masser, bortsett fra inn mot
Langskjaret i nord hvor det er berg i dagen. Mektigheten av de blote massene er sterst i den serlige
delen av vika, hvor mektigheten av de faste massene er minst. Horisonten til de faste massene er
generelt over kote minus 18. Bratteste helning pd morenehorisont synes a vere 1:8.

De lose massene bestar av lost lagret sand/silt/grus og blat men lite/middels sensitiv leire.

Miljetekniske grunnundersokelser

Det er gjennomfoert miljetekniske grunnundersekelser av sjgomrédet i to omganger av Rambgll As.
Den ene i 2012 og den andre i 2015. 2012-rapporten omtaler omrédet mellom Langskjeret, Bureya og
Nyholmen, mens 2015-rapporten omtaler Nyholmsundet og Indre Havn. Multiconsult AS utferte en
storre miljoteknisk grunnundersekelse i 2013 av Indre havn.
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Ramball (2009) — Buroya-Langskjceret

Det er pavist konsentrasjoner av metaller, sett bort fra Arsen, Krom og Nikkel samt TBT, PAH, PCB
og B(a)P, som overstiger grenseverdiene for SFTs tilstandsklasse 1. TBT er pévist i haye
konsentrasjoner ved alle prevepunkter og er den mest fremtredende parameter i forhold til
forurensningsgrad. Pravepunkt 8 og 11 fremstar som sterkest kontaminert om alle analyserte
parametre legges til grunn. Ved overstigelse av tilstandsklasse 1 ma det utarbeides en risikovurdering
med fokus pé aktuelle tiltak i sedimentene.

Ramball (2015) — Nyholmsundet

Sterk strom og grovkornede sedimenter i Nyholmsundet tilsier at omradet ikke er egnet som deponi
for masser fra Bode havn. For & fa avklart om omradet kan benyttes ma det utferes ytterligere
undersegkelser av stremforholdene i deponiet og vurderinger av de fysiske egenskapene til sedimentene
fra Bode havn.

Refleksbolgeanalyse

Dr. techn. Olav Olsen AS ble bedt om & utarbeide numeriske beregninger for & underseoke
konsekvensen av det nye deponiet pa bglgeforholdene foran den nye kaia. Det er reist et spersmal om
hvordan dette nye deponiet kan pavirke belgeuroen ved den eksisterende kaia med tanke pé
refleksjoner.

Fra analysen av det gjennomsnittlige belgeklimaet som treffer Langskjeret, vises det klart at tungsjo
ikke er arsaken til uroligheten i Nyholmsundet. Verdien for maksimal signifikant belgeheyde som
opptrer i Nyholmsundet og overskrides en gang per ar er mindre enn Hs=0.1 m. Resultatet stammer fra
belger som kommer fra V og SV (270N og 225N) da de er de mest energetiske utaskjaers for Bode.

Resultatene viser at den eksisterende kaia allerede i dag har belgeheyder over den anbefalte
fortayningsgrensen for fiskebéter (Hs=0.60-0.70 m mot 0.40 m anbefalt av PIANC, ref. /5/).
Pavirkningen pa belgeuroen ved den eksisterende kaia, pd grunn av refleksjoner dannet fra det nye
deponiet, er redusert (gkning pa 0 til 6 cm i Hs). Dette er grunnet i at den nye utformingen av deponiet
gjor at den reflekterte belgeenergien blir rettet vekk fra den eksisterende kaia. I tillegg er vindbelger
korte (Tp< 6s) og de reflekteres dérlig sammenlignet med lange havbelger.

Siktlinjeanalyse

Det ble gjennomfort flere synlighetsanalyser av Nyholmen fyr i retning mot den planlagte
utfyllingen. Resultatene viser at bebyggelse til kote 20 gir liten sikt til fyret ved innseiling til Bode.
Ved é tilpasse bebyggelsen, kan dette i noen grad unngés. Det ble ogsa laget en ekstra analyse for & se
pa en mer relevant hayde over bakken (1,75m over bakken), noe som generelt ga litt bedre synlighet.

Kommentar til analysen:
Siktanalysen tar kun for seg mulig bebyggelse og anlegg innenfor planomradet. Den er derfor noe
misvisende i forhold til reguleringsplan for Buraya og omrddereguleringsplan for Lille Hjartoy.

Storulykkesforskrift

I henhold til veileder for tankanlegg vil arealformélene som det legges opp til i reguleringsplan for
Langskjaret kunne tillates. Imidlertid ber det settes krav til eventuell bebyggelse pé Langskjeret om &
ha remningsvei ut mot Nyholmsundet. Bakgrunnen for dette kravet er i tilfelle det skulle inntreffe en
uensket hendelse ved tankanlegget pa Burgya, vil mennesker i omradet kunne evakueres iht. til
evakueringsplan for Nyholmen, Burgya og Renvikleira.

Tilleggsutredning fjernvarmeanlegg

I forbindelse med den planlagte etablering av avfallsenergianlegg p& Bureya ble det uttrykt uvisshet
om hvilke konsekvenser det kan ha for neringsmiddelindustrien pa Burgya/Valen. Kommunen ba
derfor davaerende tiltakshaver, Buregya Energi AS, om & gjennomfore en tilleggsutredning knyttet til
transport og lagring av avfall ved det planlagte anlegget.
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Tilleggsutredningen beskriver hvordan prosessen rundet drift av forbrenningsanlegget vil

bli, og hvilke konsekvenser det kan ha for nermiljeet - spesielt med tanke pa smittepotensialet og
skadedyr. Utredningen ble gjennomfert med bistand fra IRIS, Rentokil AS samt Bode Sildoljefabrikk
AS.

Folgende temaer ble belyst:

1. Transport av avfall til og fra anlegget

2. Temming og lagring av avfall

3. Parkering av biler og oppbevaring av containere
4. Avrenning til sjo

5. Beredskap ved uhell og stans

Tilleggsutredningens konklusjoner med avbgtende tiltak vil bli beskrevet nedenfor.

Transport av avfall til og fra anlegget

Iris gjennomforte en separat risikoanalyse knyttet punkt 1. Denne dannet grunnlaget for de tiltak som
planlegges iverksatt. Det presiseres at risikovurdering er uttrykk for tilstanden for avbetende tiltak er
iverksatt.

Den samlede transportmengden av avfall ble beregnet til ca. 55 000 tonn. Ca. 26 000 tonn vil
komme med renovasjonsbiler og biler med mindre containere fra Bode. Disse har typisk last
pa mellom 4 og 8 tonn. Resterende vil komme med sterre biler med nyttelast pa 24 til 28 tonn.

Uheldige hendelser som kan inntreffe under transport er avrenning fra biler til og fra anlegget samt at
man mister avfall fra bilene.

IRIS har gjennomfert systematisk registrering over en arrekke over inntrufne hendelser med
egne biler til og fra avfallsanlegget pa Vikan. Statistikken viste at:

* Avrenning fra kjeretoyer inn til anlegget skjer mindre enn en gang pr. &r
 Avfall som mistes fra biler skjer 1 til 4 ganger pr. ar
» Avrenning fra kjeretoyer ut fra anlegget skjer I til 4 ganger pr. maned.

Konsekvenser ved at slike hendelser inntreffer pd Bureya vil vaere uheldig ved at det kan medfere okt
risiko for skadedyr samt luktplager. Videre vil det kunne skade omdemme for neeringsmiddelbedrifter
som er lokalisert langs kjereruten.

Tette pakninger pd lastebiler er helt avgjerende for at det ikke skal skje uhell. IRIS har innarbeidede
rutiner for skiftning av pakninger. Nar det oppstér sig, vil dette forst veere minimalt slik at man har
rimelig tid til & skifte pakninger for det oppstér et reelt problem.

Det er svaert sjelden man opplever sgl fra renovasjonsbiler med den standarden man har pé utstyret i
dag.

Omlastningscontainere er tettet bak med en presenning. Dette er en ordning IRIS har

praktisert pa anlegget sitt pa Vikan de siste 20 ar. Selskapet har ikke opplevd sig fra disse containerne
pa vei inn til anlegget, men det forekommer at man mister smé mengder av avfall som papir og plast.
Det er iverksatt tiltak for & komme frem til bedre méter & stroppe disse presenningene pa slik at
avfallsflukt ikke forekommer.

Avbotende tiltak

For & hindre avrenning fra biler, vil det bli innarbeidet strenge systemer og rutiner for skiftning av
pakninger pé alle biler. For & unngé at avfall faller av biler vil det bli sikret forbedret tettelgsning pa
omlastningscontainere.
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Nér det gjelder tomme biler som kjerer ut fra anlegget er risikoen for avrenning til stede selv om
bilene har tilfredsstillende pakninger. Det vil derfor bli etablert en vaskehall i tilknytning til eller like i
narheten av mottakshallen i forbrenningsanlegget. Alle biler vil umiddelbart etter temming bli
rengjort. Vaskevannet vil sé bli samlet i en lukket beholder og transportert til inndampingsanlegg ved
Bodg Sildoljefabrikk. Restslammet fra inndampingen vil bli brent sammen med det ovrige avfallet.
Det vil séledes ikke bli sluppet ut forurenset vann til sjg. De tiltakene som her er beskrevet vil
innebare at risiko for avrenning fra bilen béde til og fra anlegget en redusert fil et akseptabelt niva.

Tomming og lagring av avfall

Avfallsbasert brensel basert pa naeringsavfall, som forventes & utgjore ca. halvdelen av det brenselet
som vil benyttes, lukter lite eller ingenting og vil i liten grad tiltrekke seg skadedyr. Avfallsbasert
brensel basert pa restavfall fra husholdninger vil vaere mer utsatt, og anlegget skal vare designet slik
og drevet med dette som utgangspunkt ved at:

e Temming, lagring og annen behandling vil skje innenders i en egen mottakshall.

e Alle porter vil vaere stengt nar temming av avfall pagar

e Brenslets oppholdstid/lagringstid i mottaksbunkeren vil vere kort og det vil ikke bli etablert
noen form for forbehandling pa stedet.

e Hele anlegget vil bli satt under undertrykk ved at forbrenningsluft til ovnen trekkes av fra
silohall/mottakshall. Det hindrer at lukt vil sive ut lukt fra anlegget.

e Dersom anlegget er stanset, kan man ved behov lede avsuget fra omradene hvor avfall lagres via
en oljebrenner (evt. gassbrenner), for tilsvarende destruksjon av luktstoffene.

e Normalt vil man ved en planlagt stans drifte anlegget til det er tomt i mottaksbunkeren.

e Man kan ved behov tilsette kalk, og dermed redusere eventuell lukt.

Det planlagte anlegget er lukket, og det skal ikke finnes avfall utenom avfallsbunkeren. Avfallet vil
séledes ikke vere tilgjengelig for skadedyr utefra. Oppholdstiden i bunkeren er heller ikke tilstrekkelig
til at skadedyr som er kommet med avfallet inn far tid til & formere seg. Det finnes bare en vei ut for
dyr som eventuelt er kommet inn i bunkeren med avfallet, og det er gjennom ovnen. Ved moderne
anlegg er ikke skadedyr noe problem da anlegget er bygd uten steder der det er mulig for skadedyr &
oppholde seg.

Avbetende tiltak

Anlegget vil som det fremgar av foregdende avsnitt veere designet slik at man unngér uensket lukt og
tilgang pa skadedyr. Risikoen for at det skjer vurderes som svaert liten, men det vil allikevel bli
iverksatt tiltak for & redusere risikoen tilet absolutt minimum.

Rotter og Mus
Det vil bli vurdert utplassert utvendige atekasser i stal som plasseres ut ved risikopunkter rundt bygget.
Det blir da spesielt tatt hensyn til tekniske rom, pninger og porter. Atekasser vil vare festet og last.

Insekter
Aktivitet av spesielt fluer kan vaere problem ved arbeid med avfall. Det vil bli plassert lysfeller med
limfilm pé sentrale steder. Strenge rutiner rundt rengjering av risikopunkter vil bli etablert.

Fugler

Det vil kunne bli aktuelt & installere utstyr som sikrer at alle sitte / vaglesteder avviser fugler. Man vil i
hovedsak benytte avvisende utstyr som baserer seg pa strom (avishock - avisafe). Dette er ikke en
fysisk avvisning, men en psykisk. Fuglene husker at det var skremmende a lande pé bygget. Metodene
baserer seg pa erfaring fra andre anlegg.
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8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

I dette kapitlet beskrives og vurderes virkninger og konsekvenser av gjennomfering av planen.
Konsekvenser beskrives nar planen avviker fra vedtatt oversiktsplan, temaplan, vedtatt retningslinje,
norm eller vedtekt eller nér planen vil medfere konsekvenser for natur, miljo eller samfunn.
Avbgtende tiltak er beskrevet.

Kulturminner og kulturmilje utover befaring av kulturminne i sjo (utfort i 1999).
Naturmangfold, jf. relevante bestemmelser i naturmangfoldloven.

Friluftsliv.

Landskap.

Vannmiljg, jf. relevante bestemmelser i vannforskriften.

Sikring av jordressurser (jordvern).

Samisk natur- og kulturgrunnlag.

Transportbehov, energiforbruk og energilesninger.

Beredskap og ulykkesrisiko, jf. plan- og bygningsloven § 4-3.

Mulige trusler som folge av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo, flom
og skred.

Befolkningens helse og helsens fordeling i befolkningen.

Tilgjengelighet for alle til uteomrader og gang- og sykkelveinett.

Barn og unges oppvekstsvilkar.

Kriminalitetsforebygging.

Jkosystemtjenester

Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljomal

Forurensning (utslipp til luft, herunder klimagassutslipp, forurensning av vann og grunn, samt
stay)

Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser

e Arkitektonisk og estetisk utforming, uttrykk og kvalitet.

8.1 Overordnede planer

Planforslaget er i trdd med bdde kommuneplanens samfunnsdel og arealdel 2014-2026. Planen bidrar
til at et nytt landareal utbygges og tilrettelegges for nering. Med det ogsa a legge til rette for & kunne
etablere nye virksomheter og nye arbeidsplasser.

8.2 Kulturminner og kulturmilje, evt. verneverdi

Det er utarbeidet en siktanalyse som viser siktlinje fra Nyholmen fyr med tenkt bebyggelse. Imidlertid
tar ikke siktanalysen inn foringer fra gjeldende omradereguleringsplan for Lille Hjartey der adkomst er
regulert med bru. Krav for bru er fri seilingshayde 6 meter over NN 2008. Det tilsier en heyde pa
naermere 9 meter over NN 2008 med rekkverk samt veihgyde pa naermere 7 meter over NN2008. De
gjeldende byggeheyder i reguleringsplan for Burgya viderefores slik at siktlinjer ikke forverres i denne
nye reguleringsplanen.

8.3 Forholdet til kravene i kapittel II i Naturmangfoldloven

«3§ 8. (kunnskapsgrunnlaget)

Det er ikke registrert redlistearter innenfor planomradet. Store deler av planomradet er bebygd og
fremstar uten naturverdi av vesentlig betydning eller av verneverdig karakter..

Stey og stov fra trafikk — dagens situasjon
I dag gér all trafikk til og fra Nyholmen via Burgyveien. Videre foregér det meste av skipstrafikk fra
og til nord gjennom biled i Nyholmsundet.

«s 9.(fore-var-prinsippet)
Beskrivelse tilknyttet § 8 ovenfor, anses ikke de arealformal og tiltak som beskrevet i kapittel 6 & ha

vesentlig risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet i omradet.
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Stey og stev fra trafikk

Det antas & ville bli ytterligere trafikk til Langskjeret som skaper mer stay, stov og okt
klimagassutslipp nar bebyggelse og anlegg regulert i planen er ferdig. Dette gjelder bade skipstrafikk
og biltrafikk dette pga. det skapes flere arbeidsplasser og at varelevering (herunder levering fra skip)
matte paberegnes.

«§ 10.(okosystemtilncerming og samlet belastning)

Omréadet er regulert til neringsformal i Kommuneplanens arealdel 2014-2026. Det anses derfor at
pavirkning av gkosystemet innen planforslagets avgrensning ut fra den samlede belastning vil vere
akseptabel.

Stey og stev fra trafikk vil eke med okt trafikk.

«s 11.(kostnadene ved miljoforringelse skal beeres av tiltakshaver)
Jamfor forurensningsloven skal forurenser betale opprydding og miljesanering.

«§ 12.(miljoforsvarlige teknikker og driftsmetoder)
Det stilles krav om tiltaksplan foretas ihht bestemmelsene til reguleringsplanen. Dersom det viser seg
at omradet er forurenset stilles det krav ihht forurensningsloven med forskrifter.

Nér det gjelder stoy og stov antas det at eksisterende fremkomstmidler vil ga over til annen energikilde
i et lengre perspektiv.

8.4 Friluftsliv

Naér veitrase legges om vil dette forbedre trafikksikkerheten i omradet og derved ogsé forbedre
muligheten til & ferdes til og fra Nyholmen som er et yndet rekreasjonssted. Friluftslivet vil med
gjennomfering av omlegging av veitrase dra positiv fordel av reguleringsplanen.

8.5 Landskap

Planens virkning pa landskapet er vurdert til & veere innenfor akseptable rammer. Omradet er avsatt til
naeringsformal i kommuneplanens arealdel 2014-2026 og i reguleringsplan for Burgya. Utfyllingen
bidrar til at landskapet endrer seg ved at bukten mellom Nyholmen og Langskjaeret vil bli landareal.

8.6 Vannmilje
I utbyggingsfase av utfyllingen kan det oppsta skade i og for vannmiljeet. Det er derfor tatt inn
beskrivelse pa utferelse og krav til maling av vannkvalitet og turbiditet.

8.7 Sikring av jordressurser
Ikke aktuell.

8.7 Samisk natur- og kulturgrunnlag
Reguleringsplanen vil ikke ha virkning pa samisk natur- og kulturgrunnlag.

8.8 Transportbehov, energiforbruk og energilosninger

Omlegging av Burgyveien vil ha en positiv virkning pa omradet. Den nye traseen vil folge
kommunalteknisk norm som vil si gkt bredde og bedre siktforhold. Videre vil det etableres fortau slik
at myke trafikanter vil fole seg mer trygg langs strekningen som legges om. Darlig sikt og trafikk
mellom fabrikkbygningene i kombinasjon med bade myke trafikanter og biltrafikk har skapt flere
uenskede hendelser per ar. Ved & legge om veien, kan trafikk mellom bygningene skje uhindret
ettersom fabrikkomradet vil bli inngjerdet. Omleggingen fjerner gjennomgangstrafikken mellom
fabrikkbygningene.
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Det antas at trafikken — bade av myke trafikanter og biltrafikk — vil gkes ved at det tilrettelegges for
okt virksomhet og bedre framkommelighet. Imidlertid antas det at fremtidig biltrafikk vil ha mer
miljevennlig drivverk slik at samlet negativ virkning av ekt biltrafikk vil vaere minimal.

Ved okt neeringsbebyggelse antas det at det vil skape grunnlag for etablering av kollektivtrafikk ogsa
til Nyholmen og derved vil personbiltrafikk kunne reduseres. Dette forutsatt at kollektivtrafikk
etableres optimalt.

Det legges til rette for at fjernvarme med steam — enten ved avfallsforbrenning, biobrensel eller gass —
kan etableres i omradet. Dette vil bidra til & redusere behovet for oljebasert oppvarming og steam til
sildoljefabrikken. Det oppfordres videre til varmegjenvinning og energigkonomiserende tiltak for
omradet som helhet.

Det kan oppsté uensket situasjon mellom bat og kai. Imidlertid vil risikoen med uhell kunne reduseres
med & etablere kaifront med godt fenderverk. En alvorlig hendelse mellom béat og kai uten slikt
fenderverk vil kunne skape brudd pa cellespunt og derved et mulig utslipp av forurenset masse 1 sjo.
Derfor vil det & etablere fenderverk vaere en fordel og derved redusere eventuelle negative virkninger
av planen.

Ved a anlegge cellespunten slik som vist tidligere, vil store bglger ha en minimal negativ virkning for
kaianlegget ved Nyholmen.

8.9 Beredskap og ulykkesrisiko
Det vises til ROS-analyse, utredning av Storulykkesforskrift og evakueringsplan for Nyholmen-Valen.

8.10 Universell tilgjengelighet

Det er stilt krav til universell tilgjengelighet i reguleringsbestemmelsene. I byggesak vil tiltakshaver
matte fremvise hvordan krav til TEK er lost. Veitrase skal etter beste evne etableres i trad med krav til
universell utforming.

8.11 Barns interesser
Barns interesser er ivaretatt i planen pa den maten at planomrédet inngjerdes og sikres mot
uvedkommende samtidig som man forbedrer trafikksikkerheten ved & legge om Burgyveien.

8.12 Kriminalitetsforebygging

Det er satt krav til inngjerding av neringsomrédene slik at uvedkommende ikke skal ha adgang til
omradet. Det antas derfor at planen vil ha ingen eller minimal negativ virkning innenfor kriminalitet.
Det antas videre at fare for sabotasje/terror vil vere liten.

8.13 Okosystemtjenester

Begrepet gkosystemtjenester er utviklet for a forstd sammenheng mellom tilstand i ekosystemer og
menneskelig velferd. Reguleringstjenester er naturlige reguleringer av prosesser i gkosystem som man
har stor nytte av, som for eksempel vannrensing, luftrensing, flom og erosjonsbeskyttelse.

Planen antas a ville ha liten til ubetydelig risiko for gkosystemtjenester innenfor rasfare, flomfare og
vind da cellespuntlgsning anses & vare den sikreste metoden for bygging av land i sje. Det er tatt inn i
bestemmelsene at byggehayde skal vaere over 3,4 meter over NN2008 som er satt som havnivastigning
for Bode kommune. Samtidig er det utfort beregninger av vinkel pa cellespunt som viser at planlagt
tiltak vil ha minimal negativ virkning pa nabokai.

8.14 Nasjonalt og internasjonalt fastsatte miljomal

FNs rammekonvensjon om klimaendringer (Klimakonvensjonen) ble vedtatt i 1992 og er ratifisert av
195 parter. Det langsiktige malet er at konsentrasjonen av klimagasser 1 atmosfaeren skal stabiliseres
pa et nivd som forhindrer en farlig og negativ menneskeskapt pavirkning pé klimasystemet. Dette
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malet har blitt konkretisert gjennom Parisavtalen, der man ble enige om at den globale oppvarmingen
m4 holdes godt under to grader sammenlignet med forindustriell tid - og man skal tilstrebe maksimal
1,5 grads oppvarming.

Det antas at klimautslippet for denne planen vil ha en negativ virkning. Med ny teknologi og eventuelt
etablering av fjernvarmeanlegg, vil det sannsynligvis fore til en mindre negativ virkning over tid enn
uten disse forutsetningene. Imidlertid er omrédet avsatt i kommuneplanens arealdel til neringsformal
og slik sett vaere innenfor det akseptable.

8.15 Forurensning
Det antas at stoy og forurensning til luft vil eke, dog er dette omradet avsatt til neringsformal i
kommuneplanens arealdel og at disse forholdene vil vaere innenfor det akseptable.

Det er satt krav til tiltaksplan ved graving og bygging innenfor planomrédet. Det skal fylles inn
forurensede masser i bunn av utfyllingsomradet. Dette er vist med hensynssone i plankartet. Videre er
det tatt inn i bestemmelsene om hvordan eventuell forurenset masse skal handteres. Det antas derfor at
virkningene av planen nar det gjelder forurensede masser vil vere minimal. Totalt sett for Bode indre
havn vil tiltaket vere positivt, bade fordi man benytter forurensede masser til a4 bygge nytt
naringsareal og fordi man fjerner forurensede masser fra havnen.

8.16 Jordressurser (jordvern) og viktige mineralressurser
Ikke aktuelt.

8.17 Byform og estetikk
Det er satt krav i reguleringsbestemmelsene om arkitektur, byggeheyde og utnytting. Det forutsettes at
disse bestemmelsene overholdes og at virkningen vil vare positiv.

8.18 Teknisk infrastruktur

Det skal legges nye VA-ledninger som gker vanntilfersel og avlep til omradet inkludert til Nyholmen.
For teknisk infrastruktur som vann og avlep, vil planen derfor ha meget positiv virkning for omradet
og til tilliggende omrader.

Det antas at det er tilstrekkelig kapasitet i El-nettet til utbygging av omradet i trdd med planen. Planens
virkning vil vare neytral.

8.20 Interessemotsetninger

Planen inneberer ikke de store interessemotsetningene. De utredninger som er blitt utfert i
planprosessen har vist virkningene pa utfyllingen og utbyggingen om planlegges innenfor
planomradet.

Det innspillet om siktlinjer for Nyholmen fyr vil ha sterst interessemotsetning. Imidlertid felger denne
planen de byggeheyder som reguleringsplan for Burgya hadde, slik at det vil da ikke innebaere noen
endring. Videre folger denne planen ogsé feringer fra Kommuneplanens arealdel.

Det andre innspillet angéende belge viser utredningen at den vil ha minimal virkning pa nabokai.
Nabokai kan ikke beregnes som en helérskai ut fra naturgitte forutsetninger.

Et tredje moment er de miljomessige aspektene med ekt trafikk. Planen vil, uten fremtidig
teknologiske losninger som fremmer reduksjon av negative klimautslipp og etablering av
kollektivlgsning til Nyholmen, fere til gkning av miljeskadelige klimagasser.

Heringsrunde for planen har vist at det er interessemotsetninger tilknyttet etablering av

flernvarmeanlegg/biobrenselanlegg pa Bureya. Interessemotsetningene er i hovedsak mellom behov
for alternativ energikilde for Bode Sildoljefabrikk og utsikt fra bykjerne til Landego.
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8.21 Avveining av virkninger

Kommuneplanens samfunnsdel 2014-2026 har som visjon «attraktiv hovedstad i nord», mélsetting &
oke befolkningen i kommunen der «sysselsetning og etablering» og «barekraftig byutvikling» er to av
seks satsningsomrader. Planen folger opp intensjonen i samfunnsdelen med & bidra til
naringsutvikling og derved til at nye arbeidsplasser kan etableres.

Kommuneplanens arealdel 2014-2026 har avsatt planomradet til neringsformal. Planen tilrettelegger
for at Bode kommune far okt antall m? naeringsareal. Bode kommune har fa omrader ledig til naering —
serlig sjorettede naringsarealer.

Planen bidrar videre til at det som anses som a vare en utfordring — forurensede masser fra Bode indre
havn — om til en ressurs og derved bli benyttet til et positiv element. Ved & gjennomfere utfyllingen
med masser hentet fra Bode indre havn bidrar planen til at Bode kommune og Bode havn far en bedre
innseiling inn til havnen og samtidig skape nytt landareal til sjorettede naringsvirksomheter.

Det vil skapes en ettersparsel etter kollektivtilbud til Nyholmen gjennom ekt naeringsutvikling langs
Burgya og Langstranda til Nyholmen fra de egvrige bydelene. Dette vil gagne befolkningen og
tilreisende som fér et nytt tilbud som da vil lettere kunne nytte Nyholmen som opplevelsessted og
samtidig til de ansatte som per i dag arbeider i dette omradet. Samtidig legges det til rette for at myke
trafikanter skal fole seg mer sikker langs Burgyveien da veien legges utenfor et fabrikkomréde.

Heringsrunden viser at det er uttrykt motstand mot etablering av et avfallenergianlegg pa Bureya.
Bodg Sildoljefabrikk ensker tilsvarende hayder som BE Varme AS sitt anlegg «Keiseren». Hoyde pa
selve bygget «Keiseren» uten pipe er neermere 22 meter. Bode by har fa andre omréder som tillater
hagyde pa pipe samtidig der man har et mer klima- og miljevennlig energibehov. Restriksjonshgyden
for lufthavn begrenser bygging i hagyde til kote +52 og jo neermere lufthavnen man kommer jo lavere
vil byggehoyden vere. I reguleringsbestemmelse § 3.1 oppgis maksimal byggehoyde til 37 meter over
ferdig bearbeidet terreng. Planen la opp til en maksimal byggeheyde pa kote +40 pé selve anlegget og
tilsvarer en nedtrekk pa ca. 0,5 meter. Etter heringsrunden er maksimal byggeheyde for BAAO1 satt til
kote +25 for selve anlegget med pipeheoyde pd maksimal kote +52. Dette grepet innebarer en
reduksjon i byggehayde for selve anlegget pa naermere 15 meter.

Ved 4 tillate avfallsenergianlegg/biobrenselanlegg for steamproduksjon til Bode Sildoljefabrikk vil
man kunne fé en reduksjon av skadelig klimagass pa inntil 12 % av byens utslipp.

Visuelt sett fra bykjernen vil etablering av en pipe p&d maksimalt +52 meter vaere synlig. Imidlertid vil
synligheten vaere mindre dominerende ved & trekke pipen bak eksisterende siloer. Horingsrunden viser
at byggehoyde for BKBO1 og BKB02 gnskes redusert blant annet for & bedre ivareta siktlinjen fra
Nyholmen fyr mot Nyholmsundet. Dette imgtekommes etter heringsrunden slik at man endrer
bestemmelse om maksimal byggehayde settes til kote +15 meter for disse to delomradene. Det betyr et
nedtrekk pa minimum 50 cm i forhold til reguleringsplan for Bureya Avfallsenergianlegg, og et
nedtrekk pa 5 meter i forhold til planforslaget som var ute pé hering og ca. 3,5 meter i forhold til
kommuneplanens arealdel 2014-2026 sine rammer.

Det legges inn alternativ bruk for delomrdde BAAO1 som &pner for Nering/Industri/Lager med
tilherende kontor dog med maksimal byggehoyde tilsvarende delomrddene BKB.
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9 Innkomne innspill

9.1 Innspill

Sammendrag av innspillene gjengis i tabellen nedenfor med kommentarer:

Avsender Innspill Kommentar

Arbeidstilsynet Arbeidstilsynet har ingen Tas til orientering.
merknader til saken.

Avinor Planomrédet er ikke berart av Tas til etterretning.

gjeldende flystoysone for Bode
lufthavn. Dersom ikke
bestemmelse om hinderflate/
hayderestriksjon ikke innarbeides
i reguleringsplan, vil Avinor
fremme innsigelse.

Direktoratet for
mineralforvaltning (DM)

DM har ingen merknader til
saken.

Tas til orientering.

Bode Havn KF

Bodg havn har ingen merknader
til saken ut fra hensyn til havne-
og farvannsloven.

Tas til orientering

Fylkesmannen i Nordland

Vurdering om storulykkesrisiko
ber inngd i ROS-analysen.

Tas til etterretning.

Kvalvika Batforening

Kvalvika batforening er
bekymret for konsekvenser av a
legge et deponi i naerheten av et
aktivt benyttet strandomrade.
Kvalvika batforening mener
deponiet ikke ber legges i sjg,
men pa land.

De urene massene som tas ut av
Bodg indre havn skal legges i et
strandkantdeponi der ytre vegg
bestar av cellespunt og slik sett
veare tett.

Kystlaget Salta Kystlaget Salta oppfordrer til et Planen skal legge til rette for
helhetsperspektiv nar planene for | omlegging av Burgyveien
Langskjeret skal utvikles videre | utenfor fabrikkomradet. Ny
slik at omradet som helhet blir trase vil bli opparbeidet med
attraktivt for byens befolkning. fortau slik at traseen vil veere
Kystlaget mener videre at planen | mer trafikksikker for gange og
ber legge til rette for gode sykkel.
trafikale losninger bade for Nér det gjelder estetisk
sykkel og gange. Planen ber utforming, vil planforslaget
videre legge til rette for hoy inneholde krav til klasse 3.
estetisk utforming slik at omradet | Imidlertid er selve Nyholmen
bidrar til positiv opplevelse bdde | og omradet rundt Nyholmen
fra sjo og land. Kystlaget mener | utenfor planomréadet. Barn og
ogsa at det ikke er hold i omradet | unges interesser i det utfylte
har liten betydning for barn og omradet og pa Langskjeeret
unge siden Nyholmen er meget antas ikke bli berort i seerlig
flittig brukt av barn og unge. grad utover etablering av en
Kystlaget mener denne setningen | mer sikker trafikal veg.
mé omformuleres.

Kystverket Kystverket ber om at Kystverket | Tas til etterretning.

og Bode kommune tar i bruk
Kystverkets nautiske kompetanse
ved utforming av planforslaget
for & hindre negative virkninger
pa bileden i Nyholmsundet.
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Kystverket gjor videre
oppmerksom pa at deponi og
tiltak i sjo er seknadspliktig ihht
havne- og farvannsloven, og skal
behandles av Kystverket.

Nordland fylkeskommune
(NFK)

NFK papeker at Nyholmen fyr er
fredet og at siktlinjen mellom
fyret og sjo/innseiling kan bli
berert. NFK ber derfor om at
konsekvenser for siktlinjen blir
redegjort for i planbeskrivelsen.

Tas til etterretning.

Norges Vassdrags- og
energidirektorat (NVE)

NVE er positive til at geoteknikk
er et av temaene som skal utredes
i planen. NVE opplyser at ihht
NGUs lgsmassekart kan omradet
besté av havn- og
fjordavsetninger og at der det
planlegges ny bebyggelse eller
utfyllinger ma det redegjores for
fare for kvikkleire.

Tas til etterretning.

Sametinget

Sametinget har ingen spesielle
merknader til saken, men minner
om aktsomhetsplikten.

Tas til orientering.

St1 Norge As

Stl bergrer sterkt deres
hensynssoner for Vestervika
terminal. Videre vil St1 papeke at
dagens drift av gruslageret har
vist seg & medfere betydelig
tilgrising av vei ned til deres
terminal. En regulering mé derfor
adressere dette grundig.

Hensynet til
storulykkesforskrift tas til
etterretning.

Forholdet med gruslager tas til
orientering.

Statens vegvesen (SVV)

SVV har ingen innspill til
planarbeidet eller merknader til
planprogrammet.

Tas til orientering.

Tromse Museum

Tromsg museum viser til
planprogrammet angéende
marinarkeologi. Tromsg museum
har i 1999 gjort befaring av
omradet og har ingen merknader
til tiltaket i sjo eller til
planforslaget. Imidlertid minner
Tromseg museum om
aktsomhetsplikten.

Tas til orientering.

Nordfisk Bode AS

Nordfisk mener kaiforholdene vil
forverre seg betraktelig med ny
tenkt utfylling av omrédet. I den
anledning har Nordfisk engasjert
Norconsult for utarbeidelse av
rapport om bglger.

Tas til etterretning. Det skal
utarbeides egen belgeanalyse i
forbindelse med planen som
beskriver virkningen av
utfyllingen.
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9.2 Merknader

Sammendrag av merknadene gjengis i tabellen nedenfor med kommentarer:

Avsender

Merknad

Kommentar

Bodg Sildoljefabrikk AS (BSF)

BSF har behov for steam pa
minimum 180 grader C° noe
som eksisterende
fjernvarmeanlegg ikke kan
tilby. BSF ber derfor om at
avfallsenergianlegget
opprettholdes som
reguleringsplan for Burgya gir
tillatelse til. BSF bruker ca. 2,3
millioner liter diesel til
produksjon av steam til sin
produksjon. Ved & etablere et
avfallsenergianlegg vil byens
CO? utslipp kunne reduseres
med ca. 12 % i tillegg til
bortfall av NO,. Siden anlegget
er under planlegging, enskes
heyder som for «Keiseren» med
pipe pa 50 m hgyde.

Avfallsenergianlegg /
biobrenselanlegg viderefores.
Imidlertid trekkes pipe mot
nord-nordvest slik at pipe vil bli
liggende bak BSF sine siloer og
vil dermed bli mindre synlig fra
bykjernen. Byggeheyde for
«Keiseren» er ca. 22 m for selve
bygget. Maksimal byggehoyde
for anlegget reduseres fra kote
+40 til kote +25 for delomride
BAAOI1. Maksimal pipeheyde
opprettholdes pa kote +52.

Avinor Avinor varsler om innsigelse til | Krav om egen bestemmelse er
planen dersom ikke det innarbeidet i bestemmelsene
innarbeides egen bestemmelse | jamfor § 2.14 og
om bruk av kraner over kote rekkefalgebestemmelse § 5 d)
+58.,3

Fiskeridirektoratet Fiskeridirektoratet har ingen Tas til orientering
merknader til planen.

Sametinget Sametinget er tilfreds med at Tas til orientering
den generelle aktsomhets- og
meldeplikten er ivaretatt i
planen og forutsetter at dette
palegget videreformidles til den
som skal utfare arbeidet i
marken.

Statens vegvesen (SVV) SVV har ingen merknader til Tas til orientering

planen

Bodg sportsdykkerklubb (BSK)

BSK skriver at omradet
Langskjaeret og nordover nyttes
ogsa til rekreasjonsdykking.
BSK anmoder at det
tilrettelegges med
parkeringsplass for
allmennheten og at omradet
ikke sperres av slik at ferdsel til
rekreasjonsomradene
umuliggjeres.

Planen legger til rette for ny
naringsvirksomhet. En
tilrettelegging med parkering
for rekreasjon innenfor
planomradet vil saledes kunne
veere til hinder for en etablering
av slik ensket utvikling.
Anmodningen tas derfor ikke til
folge.

Bodg Neringsforum (BNF)

BNF mener plassering av et
avfallsforbrenningsanlegg ikke
ber plasseres pa Burgya da dette
vil oppleves som visuell stoy fra
bykjernen.

Det vises til uttalelse fra Bode
Sildoljefabrikk om behov for
steam til sin produksjon.
Byggelinje for pipe trekkes mot
nord slik at pipen vil bli
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Videre har BNF bedt om at nye
naeringsarealer blir etablert
enten pd Renvikjordene eller i
ny bydel. I denne sammenheng
ber BNF om at kommunen
utreder et massedeponi og
avfallsenergianlegg i ny bydel.

liggende bak Bode
Sildoljefabrikk sine siloer.

Tas til orientering.

Bodg gérdeierforening (BGF)

BGF anmoder Bode kommune
om & finne en alternativ
plassering for
avfallsenergianlegget.

Det vises til uttalelse fra Bodo
Sildoljefabrikk om behov for
steam til sin produksjon.
Byggelinje for pipe trekkes mot
nord slik at pipen vil bli
liggende bak Bode
Sildoljefabrikk sine siloer.

NHO Reiseliv NHO anmoder Bodg kommune | Det vises til uttalelse fra Bode
om & finne en alternativ Sildoljefabrikk om behov for
plassering for steam til sin produksjon.
avfallsenergianlegget ut for et Byggelinje for pipe trekkes mot
reiselivsperspektiv, da det vil nord slik at pipen vil bli
oppleves som visuell stay. liggende bak Bode

Sildoljefabrikk sine siloer.

Visit Bodo Visit Bode anmoder Bodg Det vises til uttalelse fra Bodo

kommune om & finne en
alternativ plassering for
avfallsanlegget da dette
vurderes som en svert uheldig
plassering knyttet til reiseliv og
opplevelser i Bodg.

Sildoljefabrikk om behov for
steam til sin produksjon.
Byggelinje for pipe trekkes mot
nord slik at pipen vil bli
liggende bak Bode
Sildoljefabrikk sine siloer.

OK-avdelingen, Bode
kommune

Et avfallsforbrenningsanlegg
plassert pé Burgya vil forringe
opplevelsen av Nyholmen og
bykjernen. Nar det gjelder
utformingen av eventuelle bygg
mot vest, vil de antakelig ha
positiv effekt dersom byggene
deles opp i mindre seksjoner og
far variert hoyde — men
fortrinnsvis ikke heyere enn
kote +10 jfr. fig3 og4 i
siktanalysen.

Byggene ber videre i en mest
mulig neytral farge ift.
omgivelsene.

Det vises til uttalelse fra Bode
Sildoljefabrikk om behov for
steam til sin produksjon.
Byggelinje for pipe trekkes mot
nord slik at pipen vil bli
liggende bak Bode
Sildoljefabrikk sine siloer.

Er ivaretatt i planen jf. § 2.5

Grunn og utviklingskontoret
(GU), Bodg kommune

GU anmoder om at «og mot
stov fra luft» fjernes i § 2.12
samt at det presiseres at det kan
tillates etablering av fiskehjeller
1§32

Det vises til forurensningsloven
§ 2 og § 7 og forskrift mot
forurensning kapittel 7.
Anmodningen tas ikke til folge.
Presisering av 3.2 der etablering
av fiskehjeller tas inn i
bestemmelsene.
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Direktoratet for
mineralforvaltning (DMF)

DMF har ingen merknader til
planforslaget da dette ikke
bergrer mineralforekomster.

Tas til orientering.

Bode Energi AS / BE Varme
AS (BE)

BE innehar konsesjon for
levering av fjernvarme ogsa til
dette omradet som planforslaget
omfatter. I 2010 innstilte BE
planene om avfallsanlegg pa
Burgya pga lav lennsomhet. BE
foretok endring av opprinnelig
konsesjon. Imidlertid ble ikke
fjernvarmenettet til Burgya tatt
ut av konsesjonen og er planlagt
utfort som trinn IV i
utbyggingstakten.
Samfunnsgkonomisk vil det
ikke veere forsvarlig at det
planlegges et eget avfallsanlegg
pa Buraya. Dersom det
etableres et nytt
forbrenningsanlegg pa Burgya
kan dette anlegget kun levere
varme til eget bruk for den som
bygger dette og man kan ikke
basere seg pa a levere til andre
innenfor konsesjonsomradet.
Eventuelle nye tilknytninger pa
Burgya vil kunne gjores fra
eksisterende bioanlegg nér
fjernvarmenettet er utbygd. BE
anbefaler derfor at arealformaélet
avfallsanlegg tas ut av planen.

Det vises til uttalelse fra Bodo
Sildoljefabrikk om enske om &
ha mulighet for & etablere et
biobrenselanlegg til produksjon
av steam til sin virksomhet.

Nordland fylkeskommune
(NFK)

NFK ber kommunen om &
revidere planbestemmelsene
angaende byggehoyder og
utnyttelsesgrad med bakgrunn i
regional arealpolitikk.

NFK ber om at kommunen tar
inn 1 bestemmelsene at et
eventuelt avfallsanlegg skal
sikres mot avrenning.

NFK ber om at det ut fra hensyn
til landskap at utnyttelsesgrad
og byggehgyder vurderes.

Det vises til uttalelse fra Bode
Sildoljefabrikk om etablering av
avfallsanlegg. Byggelinje for
pipe til avfallsanlegg trekkes
mot nord slik at pipe vil bli
liggende bak siloene.

Byggehoyder mot
Nyholmsundet reduseres for &
hensynta sikt fra Nyholmen fyr.

Fylkesmannen i Nordland
(FMNO)

FNMO ber om at det fremgar
av rekkefolgebestemmelsene at
det ikke kan gis
igangsettingstillatelse til
bygging av cellespunt og
utfylling for det er gitt tillatelse
fra forurensningsmyndigheten.

Merknaden tas til etterretning
og skrives inn i
rekkefolgebestemmelsene.

Kystverket

Kystverket har ingen merknader
til planforslaget.

Tas til orientering.
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Arbeidstilsynet

Arbeidstilsynet har ingen
merknader til planforslaget.

Tas til orientering.

Andreassens Rederi ANS (AR)

AR stiller seg kritisk til mottatt
planforslag pa grunn av
landfeste etablert pa
Langskjaret og at spuntveggen
vil forverre bglgesituasjonen av
kailigge for Nordfisk. AR
krever & fa vere delaktig i
byggeprosessen. AR krever at
plandokumentene endres pa
folgende punkter:

- Endring i planen som sikrer
rett til bruk av akterforteyning
ved egnede bolter pa
Langskjearet.

- Endring i plan som sikrer at
det utferes tiltak for & dempe
belgerefleksjon fra deponiet
sendre del.

Tas delvis til etterretning ved at
det skrives inn i
planbestemmelsene at
eksisterende landfeste skal
sikres.

Det vises til bglgeanalyse utfort
av Dr. Techn. Olav Olsen som
sier at virkningen av spuntvegg
vil vaere ubetydelig.

Forsvarsbygg

Forsvarsbygg har ingen
merknader til selve
planforslaget.

Det opplyses at det ligger
kritisk infrastruktur i
Burgyveien og at dette méa
sikres mot skader i
anleggsperioden.

Tas til orientering.

Tas til etterretning.

Hundholmen Byutvikling AS
(HB)

HB ber om at kommunen bar
tenke langsiktig og vente med
omregulering pa Langskjaeret da
Ny by-Ny flyplass vil kunne gi
nye n&ringsarealer.

HB viser videre til forslag fra
ISOCARP om & legge til rette
for boliger pa Burgya.

HB mener forlenging av
industriomradet vil forringe
opplevelsen av byen og naturen.

Ny by — Ny flyplass vil tidligst
kunne ha nye naringsarealer
klar i 2025 nér ny flyplass er
ferdig bygget.

Det vises til egen sak til
Bystyret angdende ISOCARP.

Det vises til uttalelse fra Bode
Sildoljefabrikk.

Fortidsminneforeningen
Salten lokallag (FSL)

FSL papeker at hele Nyholmen
er regulert til bevaring. Videre
papekes det at Nyholmen
Skanse og bryggeanlegg er
viktige kulturminner pé
Nyholmen i tillegg til fyret.

FSL etterlyser enkle foto med
inntegnede planlagt ny
bebyggelse da volumskisse er
noe misvisende. Det er kun pipe
som vil na kote +52 m mens
bygningskroppen vil vere +40
m.

FSL viser til sine tidligere

Tas til etterretning og skrives
inn i planbeskrivelsen.

En reguleringsplan skal vise
rammene for hva som er tillatt
innenfor omradet som
reguleres. [llustrasjonen viser
rammene péd en god nok méte.

Tas delvis til folge med at
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uttalelser vedrerende
forbrenningsanlegget av
03.05.2009 om at sikten fra
Nyholmen fyr ma bevares. FSL
aksepterte da ny bebyggelse
utenfor siktomrédet til kote
+15.

FSL vil minne om de
grunnleggende elementene i
reguleringsarbeidet under 2.
verdenskrig hvor BSR la
avgjerende vekt pa at sikten
mot landskapselementene ble en
del av sentrumsbyen.

Basert pa disse elementene
protesterer FSL pa anlegg av
bebyggelse med heyder pa
inntil kote +40 m. Ny
bebyggelse ma ikke vaere
hayere enn kote +15 m med
pipehoyde pé inntil kote +52 m.

byggehayde for bebyggelse pa
BKBO01 og BKB02 settes til
kote +15 m.

Tas til orientering.

Tas delvis til folge ved at
naeringsbebyggelse for
delomréddene BKBO1 og
BKB02. Maksimal byggehayde
for disse to omradene settes til
kote +15 m. Maksimal
byggehoyde for BAAOI settes
til +25 med pipehayde pa
maksimal kote +52.
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10 Avsluttende kommentar
Bode kommune har svert begrensede ledige og ubebygde sjonare naringsarealer.

Reguleringsplanen legger opp til videreforing av gjeldende reguleringsplan for Burgya og utvidelse av
naringsomrade med utfylling i et cellespuntdeponi fra Langskjaeret mot Nyholmen. Det tas opp urene
masser fra Bode indre havn som plasseres i nederste del av cellespuntdeponi. Det gvre laget i
cellespuntdeponiet skal vere rene masser. Det har vart meget krevende a finne en god nok plassering
og en lgsning som ogsé ivaretar sikkerheten med hensyn til eventuell forurensningsfare.

Reguleringsplanen er bade et miljoprosjekt og et utviklingsprosjekt. Det loser en utfordrende situasjon
med héndtering av urene masser, og samtidig som det gir Bode kommune nye neringsarealer.

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel 2014-2026 og vurderes & gi rammer for god

utnyttelse av planomradet. Planforslaget vurderes ogsé 4 vare et viktig bidrag for & imetekomme de
mal som er satt i kommuneplanens samfunnsdel 2014-2026.
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