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1 Nyttig informasjon  
 
 
Søknadsskjemaet kan benyttes av, eller på vegne av, noen som ønsker tillatelse til virksomhet 
som kan føre til forurensning. Behandling av søknad om tillatelser skal skje i tråd med 
forurensningsforskriften kapittel 36.  
 
 
Snø kan medføre forurensning  

Snø fra veier og parkeringsplasser (overskuddssnø) kan inneholde betydelige mengder 
partikulært materiale, mikroplast, sand, grus, salt og avfall, og miljøgifter/tungmetaller. Et 
snødeponi  kan i tillegg  være visuelt skjemmende.  
 
Deponering av snø kan være i strid med forurensningsloven § 7 (plikt til å unngå forurensning ) og 
§ 28 (forbud mot forsøpling ). Fylkesmannen kan gi tillatelse etter forurensningsloven § 11.  
 
 
Arealbruk en må være avklart  

Det er viktig at søker har avklart arealbruken skriftlig  med planmyndigheten (kommunen), for 
eksempel med riktig arealformål i en reguleringsplan, kommuneplanens arealdel, eller godkjent 
dispensasjon  fra  disse. Dokumentasjonen må sendes inn sammen med søknaden. Fylkesmannen 
vil ikke starte behandlingen av søknaden før dette er gjort.  
 
 
Søknaden må inneholde..  

Søker må påse at alle relevante opplysninger om virksomheten er med i søknaden, og at disse 
omhandler den spesifikke lokaliteten det søkes om. Det må særlig fokuseres på de 
forurensningsmessige ulempene ved virksomheten, og hvilke tiltak som er/planlegges iverksatt 
for å redusere forurensningsfaren. Kjennskap til omgivelsene er derfor viktig.  
 
Alle punkter må fylles ut.  Dersom disse ikke er fylt ut, kan søker risikere lenger 
saksbehandlingstid.  
 
Vi gjør oppmerksom på at den  som søker/  det søkes for, blir juridisk ansvarlig for alle kravene 
(vilkårene) i en eventuell tillatelse. Det er ikke mulig for bedrifter å dele på en tillatelse.  
 
 
Dokumentene er offentlige  

Alle saksdokumenter er i utgangspunktet offentlige (gjennom Fylkesmannens postjournal). Søker 
må spesifisere dersom noe ønskes å unntas offentligheten, og begrunne hvorfor. Hva som kan 
unntas offentligheten blir vurdert etter  offentleglova  og forvaltningsloven.  
 
 
Søknaden sendes til .. 

Søknaden skal sendes til Fylkesmannen i Trøndelag i post  (postboks 2600, 7734 Steinkjer)  eller på 
e-post  (fmtlpost@fylkesmannen.no ). 
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2 Bedrift  
 
 
2.1 Bedriftsnavn:  

Levanger kommune  
 
 
 

2.2 Organisasjonsnummer:  
974 777 762 (974 556 502)  
 

 
 
2.3 Virksomhetsnummer 1: 

974 556 502 
 

 
 
2.4 Næringskode(r) virksomhet:  

84.130 Offentlig administrasjon tilknyttet næringsvirksomhet og arbeidsmarked  
 

 
 
2.5 Postadresse:  

Postboks 130  
7601 Levanger  
 

 
 
2.6 E-postadresse (offentlig):  

postmottak@levanger.kommune.no   
 

 
 
2.7 Fakturaadresse:  

Levanger kommune  
Fakturamottak Verdal  
Postboks 24  
7651 Verdal  
regnskap@levanger.kommune.no  
 

 
 
2.8 Telefon (offentlig):  

74 05 25 00 
 

 

 
1 Se «Oversikt over registrerte virksomheter» nederst på siden om nøkkelopplysninger om bedriften i 
Brønnøysundregisteret.  

mailto:postmottak@levanger.kommune.no
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3 Kontaktopplysninger  
 
 

3.1 Kontaktperson:  
Svein Johan Kolstad 
 
 
 

3.2 E-postadresse:  
Svein.johan.kolstad@levanger.kommune.no  
 
 
 

3.3 Telefon:  
+47 91 11 23 75 
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4 Søknad  
 
 

4.1 Søknaden gjelder:  
(Sett kryss)  

 
Nyetablering:  Endret volum:  Endret driftstid:  X Endrede utslippsforhold:   
 
Annet (spesifiser):  
 
 
 

4.2 Tidspunkt for ønsket oppstart/endring:  
Ønsker å utvide driftstiden med to  år. Utvidelsen ønskes til og med vintersesongen 
2026/27. 
 
Det er satt i gang en prosess med å etablere  et permanent deponi, men i påvente av at 
dette er klart søkes det  om å utvide driftstiden til det midlertidige snødeponiet på Storøra 
med to  år.  
 
 
 

4.3 Hvis deponiet allerede er i drift: Hvor lenge har det vært det?  
Tillatelse første gang gitt 03.09.2020. Gjeldende t illatelse gjelder til og med vintersesongen 
2024/25. 
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9.6 Kan deponiet påvirke mulighetene for å oppnå miljø mål for kjemisk og økologisk 
tilstand i aktuelle resipienter 5? Hvilke kvalitetselementer 6 kan bli påvirket av utslipp 
fra deponiet? Redegjør for deponiets påvirkning, og tiltak som er iverksatt/ planlegges 
iverksatt for å ikke forringe tilstanden.  

Deponiet vil ikke påvirke mulighetene for å oppnå miljømål for kjemisk og økologiske 
tilstand i resipienten. Den primære vannresipienten er Levanger havn, som er oppgitt med 
god økologisk tilstand, med kommentar  til tilstand  om at vannanalysene nok er fra 
tilførselsbekker og ikke representative for forekomsten. Kjemisk tilstand er  udefinert.  
 
Snøprøver tatt februar 2019 fra Levanger sentrum viste forhøyede verdier for kobber, sink 
og noe PAH-forurensning.  
Snødeponiet som et tiltak i seg selv vurderes som et tiltak som reduserer forurensning da 
alternativet ville vært lokal smelting med avrenning direkte i overvannshåndteringen i 
sentrum. Kontrollert smelting med infiltrasjon gjennom løsmassene vurderes som en 
forbedring hvor det er sannsynlig at spesielt forsøpling av fjorden og partikkelbundet 
forurensning reduseres.  
Kommunen har avtale med Sweco, som har ansvar for prøvetaking av deponert snø  og 
smeltevann .  
Det er gjennomført miljørisikovurdering.  
 

 
 
9.7 Er det etablert/ planlegges det å etablere rensing av vann? Beskriv metode og vis 

plassering i skisse/bilde.  
Rensingen av vann fra deponiet skjer gjennom infiltrering i massene. Ved et mer 
permanent anlegg vil kommunen samle opp smeltevann, som igjen kan renses. 
Snødeponiet på Storøra er midlertidig.   
 

 
 
9.8 Hvor og hvilke stoffer er det aktuelt å måle på, og hvorfor?  

Det vil minimum analyseres for parameterne listet opp i tillatelsen.  
Når det gjelder planlagte analyser vil behov for analyser avhenge av snøfall og 
temperaturer gjennom sesongen. Vannprøver planlegges analysert av ALS Global AS som 
er et akkreditert laboratorium for slike analyser. Se Årsrapport 2023/2024  for mer 
informasjon (Sweco, 2024).  
 

 
 
9.9 Foreligger det noen kartlegging eller overvåking av vannresipientene?  

Nei 
 

 
 

 
5 Opplysninger om tilstand og miljømål kan hentes fra databasen Vann -Nett. Opplysninger om 
utført/pågående overvåking kan hentes fra databasen Vannmiljø.  
6 Se vannforskriftens vedlegg V.  
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12 Andre kilder til forurensning  
 
 
12.1 Er det sannsynlig at det kan forekomme støvutslipp? Om så: Beskriv kilder og 

støvreduserende tiltak:  
Så lenge snødeponiet er fylt med snø antas det at massene er såpass fuktige at det ikke vil 
kunne foregå noe støvflukt. I løpet av sommermånedene må det forventes at området vil 
bli så tørt at forholdene kan ligge til rette for støvflukt. Støvflukt vil kun ne forekomme med 
vindkast over frisk bris eller ved manipulering av massene, som f.eks. under opprydning av 
søppel og lignende. Risikoen for støvflukt når massene ligger i ro vurderes som liten.  
 
Støvreduserende tiltak er som følger:  
- Det iverksettes tiltak mot støvflukt hvis det forekommer klager på støvnedfall hos naboer. 
Tiltak kan være vanning eller salting med støvbindende salt.  
- Opprydningsarbeid utføres når deponiområdet er fuktig eller vinden blåser fra sør.  
 

 
12.2 Er det sannsynlig at det kan forekomme sjenerende lukt? Om så: Beskriv kilder og 

luktreduserende tiltak:  
Nei. Eventuelle synlige søppelrester i snøen fjernes i forbindelse med deponering. Etter at 
snøen er smeltet foretas det en opprydning på området for å fjerne eventuelle 
søppelrester.  
 

 

12.3 Er det sannsynlig at det kan komme skadedyr (f.eks. rotter  eller fugl) til anlegget? Om 
så: Beskriv kilder og tiltak for å redusere faren for dette:  

Nei. Synlig søppel i snøen fjernes ved deponering.  
 

 
 

12.4 Hvilke tiltak er iverksatt/ planlegges iverksatt for å unngå rot/forsøpling/flygeavfall?  
Det er satt opp gjerde rundt deponiet som fanger opp en stor del at lett avfall som kan 
fraktes med vinden. Opprydning av søppel gjøres etter at snøen er smeltet bort og 
eventuelt synlig søppel fjernes i forbindelse med deponering.  
 

 
 
12.5 Er det andre kilder til forurensning som kan sjenere omgivelsene? Oppgi hvilke og 

beskriv tiltak for å redusere forurensningsfaren:  
Det gjennomføres prøvetaking og analyse av topplaget av grunnen etter at snøen har 
smeltet bort og søppel og masser fra snøen er fjernet og deponert på godkjent mottak for 
en vurdering av forurensningsgrad til massene. Det gjøres en vurdering opp mot 
Miljødirektoratets veileder for forurenset grunn  for om ytterligere masser må fjernes og 
deponeres.  
 

 

12.6 Forekommer naboklager?  
Nei 
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13 Risikovurdering og beredskap  
 
 

13.1 Oppgi mulige hendelser som er vurdert å ha størst risiko for forurensning, og tiltak for 
å redusere faren 7 
(Se på eksemplene og erstatt med egen vurdering av egen virksomhet ) 

Hendelse  Årsak  Risiko  Tiltak  
Forurensning i 
sigevann fra 
deponert snø 

Forurensning i deponert 
snø 

Lav/middels Prøveprogram og infiltrasjon i 
grunn. 

Overbelastning av 
infiltrasjonskapasitet  

Kraftig nedbør i 
kombinasjon med frossen 
bakke. 

Middels Beredskap i form av overvåkning av 
avrenning under ekstrem nedbør. 
Etablering av en voll av filtrerende 
masser. 
 
Permanent snødeponi skal etableres 
med annen lokasjon.  

Forurenset grunn Forurensning av grunn fra 
gjenliggende masser 

Middels Prøvetaking og analyse av topplag 
etter at snøen er smeltet og 
eventuelt søppel er fjernet.  

Forsøpling Søppel i de deponerte 
snømassene 

Høy Opprydding av synlig søppel ved 
deponering og etter snøsmelting. 
Gjerde rundt deponi.  

Støvnedfall Støvflukt i forbindelse med 
opprydding og ugunstige 
værforhold  

Middels/lav  Tiltak mot støvflukt (eks. vanning 
eller salting med støvbindende salt) 
iverksettes dersom det forekommer 
naboklager.  
 
Opprydningsarbeid gjøres når 
deponiområdet er fuktig eller når 
vind blåser fra sør.  

    
 

 
13.2 Har dere utarbeidet beredskapsplan for ekstraordinære utslipp (akuttutslipp)?  

Nei 
 

  

 
7 Tabellen er ment som en enkel fremstilling av de største forurensningsmessige farene ved driften, og 
tilfredsstiller ikke kravene til en risikovurdering i henhold til internkontrollforskriften. Risikovurdering er ofte 
tema på tilsyn.  
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14 Dato og underskrift  
 

 

 
 
Sted:  
 
 
Dato:  
 
 
Underskrift:  
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15 Oversikt over vedlegg  
 
 

Vedleggs -
nummer  
(fylles ut av 
søker) 

Navn på vedlegg  
Punkt i 

skjemaet  
Påkrevd  

Vedlegg som nevnes i søknadsskjemaet:  
V1 Kart i ulike størrelser  5 Ja 
V2 Adresseliste  5 Ja 
 Områdebeskrivelse  5.6 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
 Konsekvensutredning  5.7 Hvis utført  
V3 Reguleringsplankart  6 Ja 
V4 Reguleringsbestemmelser  6 Ja 
 Planbeskrivelse  6 Hvis utført  
V5 Annet samtykke  6 Hvis ikke regulert  
 Beskrivelse/bilde av anlegget  7.3 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
 Beskrivelse av mottakskontroll  8 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
V6 Beskrivelse og skisse av smeltevannsutslipp  9.1 Ja 
 Påslippsavtale  9.1 Hvis utført  
 Beskrivelse og skisse av avskjærende grøfter  9.3 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
V6 Påvirkning på vannresipienter  9.6 Ja 
V6 Beskrivelse og skisse av rensemetode  9.7 Ja 
V6 Skisse av utslippspunkter  9.8 Ja 
V6 Måleprogram  9.8 Ja 
 Rapport fra kartlegging/overvåking  9.9 Hvis utført  
 Skisse/kart  over veier  10.1 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
 Redegjørelse for trafikkbelastningen  10.3 Hvis ikke beskrevet i skjemaet  
 Støyrapport  11 Hvis utført  
Andre vedlegg:  
V7 Årsrapport 2023/2024    
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Kartopplysninger

Kilde for basiskart:

Dato for basiskart:

Koordinatsystem:
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Levanger havn

Levanger kommune

5037_L2008007

Levanger

03.05.2019

Ny 2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra ...............................til ...........................................

2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra................................til ...........................................

1. gangs behandling
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Miljøverndepartementets retningslinjer for støy i arealplanlegging, T-1442/2016, skal 
legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. 
Grenseverdiene gitt i tabell 3 i retningslinjen skal benyttes som grunnlag for 
eventuelle nødvendige støytiltak ved gjennomføringen av reguleringsplanen. 
 
Støyende næringsaktivitet skal ikke etableres i samme bygning som boliger. I plan- 
og byggesaker for støyende næringsvirksomhet skal det fastsettes maksimumsgrenser 
for støy for tidsrommet 23-07 og på søn- og helligdager, maksimumsgrenser for dag 
og kveld samt ekvivalente støygrenser. 
 
Det tillates støyfølsom arealbruk i gul støysone, dersom bebyggelsen har en stille side 
og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende støynivå. Med støyfølsom inngår 
også barnehager, boliger, lekeområder og rekreasjonsarealer. 

 
 
3.4 Forurensning 

Forurensning i grunnen og i bygninger som skal rives skal tilfredsstille krav i 
gjeldende plan- og bygningslov med tilhørende byggteknisk forskrift. 
 
Luft  
 
Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendørs og utendørs blir 
tilfredsstillende. 
Miljøverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i 
arealplanlegging T-1520 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og 
bygningsloven § 20-1. 
 
Det tillates ikke friskluftinntak til ventilasjonsanlegg plassert på fasader mot Ravns 
gate. 
 

3.5  Sikkerhet sjøtomter 
I forbindelse med detaljregulering må det i områder langs sjøen fremlegges nærmere 
vurdering av fare for påkjenninger knyttet til bølge- og strømningsforhold, samt evt. 
sikringstiltak knyttet til dette. Alle rapporter som utarbeides i denne forbindelse skal 
utarbeides av kvalifiserte aktører. Det må innhentes tillatelse fra havnemyndighetene 
før tiltak settes i gang.   

 
3.6 Grad av utnytting, kotehøyder på terreng og byggehøyder 

Maks BRA og maks gesimshøyde for kvartalene fremgår av tabell 1. 
Eventuell mønehøyde fastsettes i detaljregulering. 
Minimum utnyttelse for boliger er 7 boliger per daa. 
Trappehus, heishus og andre nødvendige tekniske installasjoner over maks 
gesimshøyde kan etableres innenfor maksimalt 10 % av takflaten. Høyde m.m. 
fastsettes i detaljregulering. Trappehus skal være inntrukket fra gateløp.  

 Mindre justeringer kan godkjennes i forbindelse med detaljregulering. 
Nivå på gulv i første etasje skal ikke legges lavere enn kote 3,5 (NN 2000). 
 

3.7 Estetikk 
Bebyggelsen skal utføres med variasjon i fasadeliv og materialbruk. Det skal legges vekt på 
kvalitet i den arkitektoniske utforming, detaljering, og materialbruk. Variasjon i funksjoner 



skal gjenspeiles i materialbruken. Bebyggelsen skal, når det gjelder volum, materialbruk og 
farger, utformes på en slik måte at området samlet fremstår med et godt helhetlig preg.  
 
Kommunen skal påse at bebyggelsens form, format, fasader, dør- og 
vindusutforming, synlige materialer, farger og detaljer harmonerer innad i området og 
mellom områdene for detaljregulering. Bebyggelsen skal også, når det gjelder volum, 
materialbruk og farger, utformes på en slik måte at området samlet fremstår med et 
godt helhetlig preg. 
I utomhusanlegg skal det legges vekt på kvalitet i materialbruk, utforming og 
detaljering. 

 
3.8 Universell utforming 

Bebyggelsen og uteområdene skal utformes etter prinsipp om tilgjengelighet for alle. 
Dette gjelder også samferdselsanlegg, grønnstrukturanlegg samt anlegg i sjø og 
vassdrag som kan tilrettelegges for alle inkludert personer med funksjonsnedsettelse. 
Byggverk for publikum og arbeidsbygning skal være universelt utformet iht. 
byggteknisk forskrift. Minst 40 % av nye boenheter skal tilfredsstille krav om 
tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge på inngangsplan eller plan 
med heisadkomst. Med hovedfunksjoner menes stue, kjøkken, soverom, bad og 
toalett. 
Alt gangareal må ha fast dekke som ikke gir for stor friksjon eller nivåforskjeller for 
rullestolbrukere og personer med ganghjelpemidler. Fortau og andre gangarealer skal 
belegges med asfalt eller annet belegg med tilsvarende jevn overflate. Kantsteinen 
skal kunne fungere som ledelinje for blinde. Derfor skal avslutning av fortau mot 
kjøreareal utføres med kantstein. 
Arealer foran publikumsinnganger skal tilrettelegges for gående og skilles fra 
kjøreareal og parkeringsareal. Utearealer som er forbeholdt fotgjengere skal utformes 
slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert personer 
med bevegelses- og orienteringsnedsettelser. 
 I forbindelse med detaljregulering bør det være en tidlig dialog med rådet for 
likestilling av funksjonshemmede for å sikre universell utforming.    

 
3.9 Parkering 

a) Boligbebyggelse skal ha minimum 0,75 parkeringsplass pr. boenhet. Hybler skal 
ha maks 0,5 parkeringsplass pr. boenhet. 
 

b) Forretnings- og kontorbebyggelse skal ha minst 2 parkeringsplass pr. 50 m² BRA 
for bebyggelsen. Forretning skal i tillegg ha lasteareal for vare- og lastebiler. 
 

c) Næringsbebyggelse skal ha minst 1 parkeringsplass pr. 100 m² BRA i 
bebyggelsen. 
 

d) For øvrige formål (barnehage, tjenesteyting m.m.) skal parkeringsdekning 
avklares gjennom detaljregulering. 

 
e) All boligparkering skal være i parkeringskjeller. Plassering og utforming av 

parkeringskjeller avklares i detaljreguleringen.  



Minimum 5 % av parkeringsplassene skal reserveres og være tilrettelagt for personer 
med funksjonsnedsettelse. Hver av disse plassene skal være min. 3,8 m brede og 5,0 
m lange og plasseres lett tilgjengelig i forhold til hovedinnganger. Ordinære 
parkeringsplasser skal være min. 2,5 m brede og 5,0 m lange. 
Det skal avsettes områder til sykkelparkering ved arbeidsplasser og boliger. 
Boligbebyggelse skal ha minst 2 sykkelparkeringsplasser pr. boligenhet og 2 plass 
per 100 m2 forretning/ kontor. 
For kontorbebyggelse, forretning og service skal det avsettes minimum 2 
sykkelparkeringsplasser per 100 m2 BRA. 
Ved utbyggingsprosjekter over 30 boliger eller over 1000 m2 BRA for 
kontor/forretning skal det tilrettelegges for tilstrekkelig med ladestasjoner for elbil 
(minst 30%). 
 
 

3.10 Uteoppholdsarealer/lek i tilknytning til boliger 
Det avsettes minimum 25 m² felles eller offentlig uteoppholdsareal pr. boligenhet. 
Minimum 50% av dette skal dekkes på eget område.  
Dette gjelder for kvartalene  
- B1-B6 
- BAA 1- BAA 6 

Det skal etableres sandlekeplasser for minst hver 25. bolig innenfor en avstand på 100 
meter fra boligbebyggelsen. Lekeplassen skal være minimum 100 m² stor med gode 
lysforhold, sandkasser, samt bord og benker for barn og voksne. Innenfor en avstand 
på 250 meter skal det sikres areal til kvartalslekeplass på minimum 1.500 m². 
Arealene skal beplantes og ha solrik beliggenhet, tilfredsstille støykravene på 
maksimalt  
55 dBA Lden og ellers være sikret mot forurensning og annen helsefare. 
 
Kvalitativ god opparbeiding skal dokumenteres i utomhusplan. 

 
3.11 Varemottak 

Varemottak skal ikke etableres mot Helga den fagres Allé, Ravns gate eller Skald 
Ravns plass. Utendørs varemottak skal skjermes mot innsyn ved bygningsmessige 
konstruksjoner, beplantning eller lignende. Løsning skal fremgå av utomhusplan. 
Lokalisering av utendørs varemottak skal avklares i detaljplan. 
 

3.12 Fjernvarme 
Innenfor planområdet, hvor det er gitt konsesjon for fjernvarme, skal ny bebyggelse 
inklusive påbygg, tilbygg og større hovedombygginger med BRA over 250 m2 
tilknyttes fjernvarmeanlegget. Konsesjonær må da bekrefte at fjernvarme kan leveres 
til det aktuelle tiltaket. Kommunen kan gjøre helt eller delvis unntak fra 
tilknytningsplikten, der det dokumenteres at bruk av alternative løsninger for tiltaket 
vil være miljømessig bedre enn tilknytning. For de bygninger som eventuelt ikke blir 
tilknyttet fjernvarmeanlegg skal oppvarming dekkes med bioenergi, varmepumpe 
eller andre nye fornybare energikilder. 

 
3.13  Renovasjon 



Levanger kommunes forskrifter for renovasjon skal følges for hvert enkelt kvartal og 
område. Valgt løsning skal fremgå i detaljreguleringsplan. Nedgravde løsninger skal 
benyttes der det er mulig. 
Det tillates ikke etablert avfallsløsninger på trafikkareal. Nedgravde løsninger skal 
være en minimumsløsning. 

3.14 Strømforsyningssystem 
For stor bebyggelse som har behov for større energiuttak skal det etableres 
transformatorrom i 1. etasje over bakkenivå. 
Strømforsyning skal redegjøres for i detaljreguleringsplan.  
 

3.15 Utfyllinger i sjø og vassdrag 
Før fyllingsarbeidene settes i gang må det utføres supplerende grunnundersøkelser og 
geotekniske prosjektering. 

 

§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG  

Der annet ikke er angitt i plankart eller overnevnte bestemmelse om byggelinje er 
byggegrenser sammenfallende med formålsgrenser. 
Frisikt og bebyggelsens plassering/avgrensning mot fortau i gatekryss skal avklares 
nærmere i detaljregulering. 
Innenfor kombinerte formål med forretning tillates innslag av funksjoner tilhørende 
formålene offentlig og privat tjenesteyting (1160) og bevertning (1330). Eksempelvis 
kan det tillates kafeer/restaurant, tannlegekontor og treningssenter. 
 
 

4.1  Boligbebyggelse B 
For feltene B1, B3 og B5 tillates maks 7 etasjer med maksimum gesimshøyde 24,5 
meter. Høyeste bygningshøyde skal være mot nordøst. Den lave bebyggelsen i samme 
kvartal skal være minimum 3 etg. Om bebyggelsen legges på tak, skal den trekkes inn 
fra fasadeliv. 
For feltene B2, B4 og B6 tillates maks 5 etasjer med maksimum gesimshøyde 17,5 
meter over kant 1.etg. Høyeste bygningshøyde skal være mot nordøst. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tabell 1: Maksimum og minimum utnyttingsgrad og gesimshøyde 
 
Bebyggelse 
og anlegg 

Reguleringsformål Maks 
tillatt BRA 

maks. 
gesims 

min. 
gesims 

BAA-01 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

20500 17* 6 

BAA-02 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

9500 17  6 

BAA-03 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

9300 17 6 

BAA-04 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

11300 17 6 

BAA-05 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

11900 17 6 

BAA-06 Bolig/forretning/kontor/ 
tjenesteyting 

8700 17 6 

BKB Forretning/kontor/tjenesteyting 6400 17 9 

KBA 1 Kombinert bebyggelse/ 
anleggsformål 

13300 50/15,5 
 

KBA 2 Kombinert bebyggelse/ 
anleggsformål 

10300 24,5 9 

N/T 1 Næring/tjenesteyting 1300 17 6 

N/T 2 Næring/ tjenesteyting 1300 10 6 

N/T 3 Næring/ tjenesteyting 2000 10 6 

B1  Bolig ytre havn 10700 24,5 9 

B2 Bolig ytre havn 10500 17,5 9 

B3 Bolig ytre havn 10700 24,5 9 

B4 Bolig ytre havn 7800 17,5 9 

B5 Bolig ytre havn 10700 24,5 9 

B6 Bolig ytre havn 5400 24,5 9 

o_BKT Kommunalteknisk anlegg - 10 - 



 
Gesimshøyden skal måles fra planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygningen. 
*  Bebyggelse/anlegg BAA 01 tillates en gesimshøyde på 17 m for derigjennom å kunne 
realisere den inntrukne 4. etasje og opprettholde den gjennomgående siktlinjen fra Gunlaug 
Ormstunges gate og opp gjennom Sundet.  
 
 
4.2  Energianlegg BE 

Innenfor området tillates bygg for energianlegg. 
 

4.3 Øvrige kommunaltekniske anlegg BKT 
Innenfor området tillates bygg for kommunaltekniske anlegg. Utomhusanlegg skal 
opparbeides med en parkmessig karakter. 

 
4.4 Gårdsplass BGP 

Innenfor formålet anlegges gårdsplass for bygninger rundt. Gårdsplassen skal ha 
grønt preg og inneholde gode uterom for beboere og arbeidstakere i kvartalet rundt. 

 
4.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformål KBA  
 KBA 1  

Bygninger innenfor dette formålet skal nyttes til næring/ tjenesteyting, kulturbasert 
næring, kulturinstitusjon og bolig. Det tillates etablert bevertning i samspill med 
dette. 
For å opprettholde tilstrekkelig solforhold skal vest siden av plassen begrenses med 
lav bygningsstruktur med maximum 15,5 m over bakkenivå.  
Det skal i utformingen tas hensyn til minst mulig skyggelegging mot Skalds Ravns 
plass.  
Logistikk og vareleveranse skal skje på nord siden av bygget. 

 Bygningene skal ha god tilknytning til Skald Ravns plass.  
 Tillatt BRA innenfor de ulike etasjene: 
 

  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
  
  
 
 
 
 
 
 

KBA1   
BRA   
1.etg. 3500 
2.etg. 3000 
3.etg. 800 
4.etg 800 
5.etg 800 
6etg 800 
7.etg. 800 
8.etg. 800 
9.etg. 720 
10.etg. 560 
11.etg. 350 
12.etg 350 
  13280 



 KBA 2  
Det tillates maks 7 etasjer med høyeste bygningshøyde mot nordøst. Maks kotehøye 
skal ikke overstige 24,5 meter over kant 1 etg. 
Det kan etableres næringsbebyggelse i 1.etg. Det er spesielt forbeholdt tjenesteyting 
tilknyttet maritim virksomhet. Det tillates etableres inntil 1000m2 BRA næringsareal 
innenfor formålet.  
Det tillates etablert barnehage innenfor et areal på maks 1200 m2.  

 Boliger skal etableres fra 2.etg og opp til maks 7 etasjer.  
 
4.7 Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte hovedformål 

Bolig/forretning/kontor/ tjenesteyting BAA  
BAA-01, BAA-02, BAA-03, BAA-04, BAA-05 og BAA-06 skal nyttes til boliger/ 
forretning/ kontor og tjenesteyting med nødvendige tilhørende funksjoner (boder, 
varelager etc.).  
Det tillates ikke bakkeparkering for noen av kvartalene. Parkering skal skje i kjeller, 
jfr. punkt 4.2. 
Første etasje mot Helga den Fagres allé forbeholdes detaljhandel og virksomheter 
som er publikumsorientert. Fasadene skal ha vesentlig preg av vinduer og 
inngangspartier mot fortau. Det tillates ikke tette fasader mot Helga den Fagres gate. 
Maks tillatt høyde mot Helga den Fagres gate er 17 meter på gesims. 
Bebyggelse mot Ravns gate i felt BAA-03, BAA 04, BAA-05 og BAA-06 skal 
hovedsakelig være forretning og kontor. 
 Det tillates ikke boliger i 1. etg. 
 
Alle kvartalene skal gjennomføres med brutte hjørner inn mot gatekryss. 

 
4.8       Forretning/ kontor/ tjenesteyting BKB  

1.etasje er forbeholdt formål tjenesteyting. 1. etasje som henvender seg mot gateløp 
og Skald Ravns plass skal inneholde detaljhandel samt bevertning. 
 
Generelt skal næringsarealer/ publikumsorienterte virksomheter prioriteres i de 
laveste etasjene.  
Det tillates inntil 6400m2 med næring.  
Det tillates bebyggelse over kjøreveg o_SV.  

 
4.9       Næring/ tjenesteyting N/T  

Området skal nyttes til næring og tjenesteyting. Det tillates kontor i tilknytning til 
virksomheten. Det tillates plasskrevende varer. 

 
§ 5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  
 
5.1 Veg SV og fortau SF 

Ravns gate skal anlegges med vegbredde 6 meter. 
Område angitt som veg (2010) og fortau (2012) skal være offentlig område. 
Innenfor områder for veg/fortau skal det opparbeides gate med fortau og 
gateparkering. Opparbeidingen skal godkjennes av kommunen. Nytt fortau i Helga 
den Fagres allé skal ha anlegg for tining av is og snø. 
Helga den Fagres allé skal opparbeides som vist i planen med fortau 3,0 m, 
gateparkering 2,0 m og kjørevegbredde 3,0 + 3,0 m. 



Helga den fagres allé skal opparbeides med parallelle trerekker. Trær plasseres 
mellom parkeringsplasser. Plassering av trær samt type tresort godkjennes av 
kommunen.  

 Det tillates etablert kantstopp for kollektivtransport. 
 
5.2 Torg (ST)  

Området inngår i fremtidig torg, Skald Ravns plass. Området skal være offentlig og 
tillates ikke bebygget. Plassen skal opparbeides med hardt dekke, vegetasjon og ha en 
bymessig karakter og ha god kontakt med sjøarealene.  
Detaljert utforming med vegetasjon, belysning og sittemuligheter av plass/torg skal 
medtas i utomhusplan for omliggende kvartal. 

 
5.3  Gatetun (SGT) 

For beboerne i Sjøgata 33C er det tillatt med innkjøring for å kunne parkere i 
parkeringskjeller tilhørende bebyggelsen.   

 
5.4 Gang- og sykkelveg SGS 

Innenfor området skal det anlegges offentlige gang- og sykkelveger i henhold til 
plankartet.  
Gang og sykkelveg skal opparbeides iht. Statens vegvesens normaler. 
Det tillates kjøring for fylling av drivstoff til en eventuell pumpestasjon på o_SGS 
som ligger på ytre havn, vest for rundkjøring.  

 Nødvendig tilbringertjeneste har tillatelse til kjøring på gang-/sykkelvegen.  

5.5 Kai SK 
Kaianleggene skal være offentlige og ikke stenges for allmenn ferdsel. Eventuelle 
fortøyningspullerter vurderes i detaljregulering. 
 

5.6 Kollektivholdeplass SKH 
Busstopp anlegges som vist på plankartet, som busslomme integrert i fortausarealet. 
Øvrige holdeplasser for buss anlegges som kantsteinsholdeplass.  
 

5.7  Parkering SPA 
Innenfor anvist område tillates det etablert parkeringsplasser. Disse er forbeholdt 
gjesteparkering for boligene. 

5.8 Angitte samferdselsanlegg og/ eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med 
andre angitte hovedformål SAA 

 Det tillates etablert kaifront og tursti innenfor avsatt areal. Turstien skal være 
universell utformet.  

 
§ 6 GRØNNSTRUKTUR G  

 I friområder og parker kan det oppføres strukturer og mindre bygninger som er i 
samsvar med formålet og som tjener områdets bruk for allmennheten. 

 
6.1 Turveger GT  

Turveger skal være offentlig tilgjengelig og skal utformes etter prinsippene om 
universell tilgjengelighet.  
På turveg som skal etableres langs Levangelva tillates etablert asfaltert turveg som 
skal være universelt utformet.  
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