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Behandling av saker etter jordloven § 12 hvor en odelsberettiget krever
den fradelte eiendommen lgst pa odel

Landbruks- og matdepartementet har i dag opphevet Landbruksdirektoratets
omgjgringsvedtak i klagesak vedrgrende gnr. Gnr. 3 bnr. 10 og gnr. 4 bnr. 1 i Vegarshei.
Departementets vedtak gir ikke svar pa om det ma sgkes deling etter jordloven § 12 i slike
tilfeller. Saken viser imidlertid at det har veert ulike syn pa hvordan odelsloven og jordloven er
a forsta nar en parsell av en odelseiendom overdras som tilleggsjord til en annen eiendom.
Departementet vil knytte noen kommentarer til det.

Direktoratet bes om a fglge opp saken i trad med de fgringene som gis om den praksis
landbruksforvaltningen skal fglge i saker som dette.

Om lgsningsretten i odelsloven og forholdet til jordloven § 12

Odelsloven gir den som har odelsrett rett til & overta en odelseiendom eller en del av slik
eiendom pa odel hvis den er solgt til en som har darligere prioritet i odelsrekkefalgen, eller
hvis den er solgt til en som ikke har odelsrett.

| en sak der en del av en odelseiendom (parsell) blir lagt til en annen eiendom som
tilleggsjord, har landbruksmyndighetene allerede gitt tillatelse etter jordloven § 12 til & dele
denne parsellen fra odelseiendommen. Dermed er det ikke n@gdvendig & vurdere delingen av
odelseiendommen pa ny nar en odelsberettiget eventuelt gjar bruk av odelsretten sin
innenfor Igsningsfristen. | slike tilfeller har den odelsberettigede en lovbestemt rett til & fa
overta eiendommen (parsellen).
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Sparsmalet om deling av eiendommen som odelsjorda er lagt til er irrelevant for
lasningsretten. Det avgjegrende for om det ma kreves en ny behandling etter jordloven § 12
er om erverver kan overta pa odel etter reglene i odelsloven.

Hvordan saker som dette skal folges opp av landbruksmyndighetene
| gjeldende rundskriv M-2/2021 har departementet i punkt 5.3.3, om deling av eiendom hvor
det er flere registerenheter, kommentert forholdet mellom jordloven § 12 og odelsloven slik:

“Forholdet mellom jordlovens delingsbestemmelse og reglene i odelsloven krever
kommentarer i to ulike situasjoner. Den ene situasjonen er hvor driftsenheten deles i
medhold av delingsprinsippet i odelsloven § 14. Den andre situasjonen er hvor det er gitt
samtykke etter jordloven til fradeling av en del av en eiendom, og det fradelte arealet skal
brukes som tilleggsjord til en annen landbrukseiendom, men hvor en odelsberettiget
innenfor lasningsfristen vil Iase parsellen pa odel.

Odelsloven er en spesiallov som gir odelsberettigede lasningsrett. Lasningsretten er ikke
betinget av samtykke til deling etter jordloven i de to tilfellene som nevnt i avsnittet over.
Behandling etter jordloven § 12 kan dermed unnlates i begge disse tilfellene nar delingen
gjennomfgres som ledd i en ordineer l@sningssak, eller nar det ellers ikke er tvil om at det
dreier seg om en driftsenhet som kunne blitt delt etter odelslovens regler."”

Hvis det ikke er reist Iasningssak kan det hefte usikkerhet ved om odelslgseren har odelsrett
eller om Igsningskravet er framsatt innenfor lgsningsfristen. En eventuell tvist om disse
forholdene mellom de bergrte avgjares ikke av departementet eller av annen
landbruksmyndighet. Tvisten ma sokes lgst for retten.

For landbruksmyndighetene kan det likevel bli ngdvendig & ta stilling til odelsspgrsmalet fordi
kommunen i konsesjonsmodulen til matrikkelen skal bekrefte at ervervet ikke krever
delingssamtykke. Foreligger det ingen slik bekreftelse, vil ervervet ikke bli tinglyst.

Redegjorelsen over innebaerer at det ikke kreves delingssamtykke hvis en odelsberettiget
krever en eiendom lgst pa odel. | departementets uttalelse 2. november 2020 er det i den
forbindelse lagt til grunn at kommunens oppgave knyttet til skjemaet er & "krysse av og
underskrive pa egenerklaeringen". Om kommunen unnlater & gjgr dette, kan statsforvalteren
(eventuelt Landbruksdirektoratet) utarbeide en erkleering om delingsspgrsmalet som kan
folge skjatet til tinglysing.

Opplysningene i egenerklaeringen er utgangspunktet for kommunens vurdering av om det
dreier seg om deling av en driftsenhet etter jordloven § 12. Dette er opplysninger som
erververen selv gir. Erververen har ogsa krysset av for at vedkommende er kjent med at
uriktige opplysninger pa skjemaet kan utlgse straff etter straffeloven § 365.

| tilfeller hvor en parsell av en odelseiendom sgkes last pa odel, er egenerklaeringen

undertegnet av en erverver som mener a ha odelsrett til parsellen. Hvis kommunen i forkant
har gitt samtykke til deling og behandlet en konsesjonssgknad, bar kommunen veere klar
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over at parsellen erverves fra noen som ikke har odelsrett. Nar den odelsberettigede i ettertid
krysser av pa egenerkleeringen for at den aktuelle parsellen overtas i kraft av odelsrett, er det
normalt ingen grunn til at kommunen av eget tiltak eller pa bakgrunn av innspill fra
utenforstadende skal ga neermere inn pa odelsspgrsmalet. Tilsvarende gjelder ved erverv av
hele odelseiendommer hvor en odelsberettiget krysser av for & kunne overta konsesjonsfritt
pa grunnlag av odel.

| enkelte tilfeller kan det likevel veere grunn til & undersgke saken. Blir kommunen
oppmerksom pa opplysninger i egenerklaeringen som er feil, bgr kommunen be erververen
om a korrigere eller dokumentere opplysningene. De relevante opplysningene i denne
sammenheng er opplysninger som dokumenterer at eiendommen erverves fra en som ikke
har odelsrett, at ervervet er skjedd innenfor Igsningsfristen og at den odelsrettslige
hjemmelsrekkefglgen foreligger.

Det er ikke relevant for kommunens kontroll om erververen og andre involverte i saken har
ulikt syn pa sparsmalene om odelsrett. Hensynet til den som eventuelt mister eiendommen
pa odel er for gvrig ivaretatt gjennom de privatrettslige reglene i odelsloven.

Med hilsen

Hanne Klzegstad (e.f.)

avdelingsdirektgr
Ingrid Aasen
fagdirektor

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke hdndskrevne signaturer

Kopi

Statsforvalteren i Agder
Vegarshei kommune
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