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KOST- 073/26 Vedtak:

1. I medhald av pbl §12-12, vedtek Kinn kommunestyre framlegg til Detaljregulering
for M3sholmen - Haskjaer, gbnr. 28/3, naering og hamn. PlanID 20220102, med
Planomtale, Konsekvensutgreiingar og ROS-analyse datert 05.02.2024 og
foresegner sist datert 29.04.2024, nar plankart er justert i samsvar med skisse
datert 29.04.2024.

2. Kommunedirektgren skal fgr kunngjering av vedtak, sgrgje for at innhaldet i planen
og framstillinga av han blir digitalisert og kvalitetssikra, og at eventuelle mindre
suppleringar og justeringar blir gjorde:

Brulgysing/seilingshggde Nytt pkt.e) Det skal tilretteleggast for at mindre
fritidsbatar framleis skal kunne g& gjennom Trolleskjeersundet. Brulgysing skal difor
ha tilstrekkeleg seglingshggde til dette formalet, og ivareta sikkerheita bade for
trafikk og dei sjgfarande.

Saksutgreiing med alle tilhgyrande vedlegg frd KOST 063/24 er vidarefgrt i denne
saka, og er saleis formelt underlagsdokumentasjon til dette vedtaket.

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak:

1. I medhald av pbl §12-12, vedtek Kinn kommunestyre framlegg til
Detaljregulering for Masholmen - Haskjzer, gbnr. 28/3, neering og hamn.
PlanID 20220102, med Planomtale, Konsekvensutgreiingar og ROS-analyse




datert 05.02.2024 og fgresegner sist datert 29.04.2024, nar plankart er
justert i samsvar med skisse datert 29.04.2024.

2. Kommunedirektgren skal fgr kunngjering av vedtak, sgrgje for at innhaldet i
planen og framstillinga av han blir digitalisert og kvalitetssikra, og at
eventuelle mindre suppleringar og justeringar blir gjorde:

Brulgysing/seilingshggde Nytt pkt.e) Det skal tilretteleggast for at mindre
fritidsbdtar framleis skal kunne gd gjennom Trolleskjeersundet. Brulgysing
skal difor ha tilstrekkeleg seglingshggde til dette formalet, og ivareta
sikkerheita bade for trafikk og dei sjgfarande.

Saksutgreiing med alle tilhgyrande vedlegg fra KOST 063/24 er vidarefgrt i
denne saka, og er saleis formelt underlagsdokumentasjon til dette vedtaket.

Bakgrunn for saka:

Statsforvaltaren i Vestland har i brev av 21.04.26, etter lovlegkontroll, oppheva
kommunestyret sitt vedtak i sak 17/26 - Reguleringsplan for Ma@sholmen og Haskjzera.
Vedtaket er dermed ugyldig.

Saka blir difor lagt fram for ny handsaming i kommunestyret.

Saksframstillinga byggjer pd same grunnlagsmateriale som saka som vart behandla
29.01.26. Det tidlegare vedtaket i sak 17/26 er ikkje gjeldande og inngdr berre som
bakgrunn for saka, referert i brevet fra Statsforvaltaren. Vedlegga er dei same som i
fgrre behandling, men er rydda i rekkefglgje og namngjeving for betre oversikt.

Denne saka byggjer pa sak 063/24, handsama i kommunestyet den 23.05.24. Dette
inneber at saksopplysingar, vedlegg og vurderingar ikkje blir gjenteke i denne saka. Saka
som no blir lagt fram svarer pd det vedtaket som kommunestyret gjorde i sak 063/24.

I sak 063/24 vedtok kommunestyret fglgjande:

1. Detaljreguleringsplanen for M8sholmen - Hskjaera, PlanID 20220102, vert utsett for
endeleg avgjersle i kommunestyret, til detaljreguleringsplan for Gunhildv8gen har ftt
sitt endelege vedtak. Tiltak p§ planomr8det for Gunhildv8gen, PlanId-20220108, er ein
foresetnad for arbeid knytt til utviding av omrddet ut i sjo. Endringar som skjer ved ny
vegloysing p8 det eksisterande industriomrddet i Gunhildv8gen kan gje nye moglegheiter
for bedriftene som treng meir areal. Det er viktig 8§ sj§ planane i samanheng med dei
behov som tiltak er meint § lgyse. Ei eventuell utbygging av M8sholmen-HEskjaera kan
kun skje etter at infrastruktur p§ det eksisterande omr8det er lagt til rette.

2. Det er eit uttrykt ynskje at bedriftene i Gunhildv8gen skal f§ rom til 8 utvikle seg.
Kommunestyret ber difor om utgreiing som skal vise korleis ein kan sikre meir
industriarealareal i Gunhildv8gen. Saka vert ikkje avgrensa til det aktuelle planomrédet,
PlanId-20220108, men skal ogs8 peikepd omkringliggande moglegheiter p§ land, og
omr8der som kan opparbeidast i sjo ved eksisterande fylling. Det vil vere naturleg 8
vurdere 8 plassere massar fr§ utdjuping av innseglinga i dette arbeidet. Arbeidet m&
0gsd innehalde ei vurdering av om kommunal kai kan utvidast/forlengast.

Kommunestyret sitt vedtak i sak 063/24 er ei utsetting av realitetshandsaming av
slutthandsaming av detaljregulering for M8sholmen - H8skjaera, gbnr 28/3, naering og
hamn. PlanID 20220102. Dette betyr at kommunestyret ma gjere vedtak i saka.
Kommunestyret har fire hovudalternativ i den saka som no er lagt fram pa nytt:

1. Godkjenne opphaveleg reguleringsplan, fra sak 063/24, den 23.05.24.



2. Be om at planen blir sendt tilbake til Plan og miljgutvalet for ny handsaming.

Dette basert pa at kommunestyret er positiv til 8 vurdere ein redusert plan,

slik det kjem fram av brev fra Masholmen utvikling A/S, av 3 nov. 25.

Ikkje godkjenne reguleringsplan, frd sak 063/24.

4. Som alternativ 3. Samtidig gjere vedtak om at Kommunedirektgren kjem
tilbake med ei sak, om korleis kommunen kan g& vidare med utviding av
neeringsareal og ny kai pa Trolleskjaeret, basert pa rapport frd Asplan Viak.

(98]

Saksopplysningar:

Rapport fra Asplan Viak.
Kommunedirektgren leigde inn Asplan Viak for a gjere ei vurdering/oppfglging av
punkt 2 i kommunestyret sitt vedtak.

Samandrag fra Asplan Viak sin rapport om alternativareal i Gunhildvagen.

Sitat fra rapport.

Kommunestyret i Kinn handsama 23.mai 2024 detaljreguleringsplan for
containerhamn og neeringsomrdde p8 M8sholmen og vestover til Hiskjera, og valde
d§ 8 utsetje saka, for 8 finne ut om det finst andre lgysingar.

Denne rapporten er ei bestilling fr§ kommunestyret, og inneheld ei analyse og eit
grunnlag for 8 vurdere om det finst andre reelle alternativ til naering-og hamneareal
enn det som ligg i M8sholmen-planen.

Fleire alternativ er vurdert, og det er valt 8 gjere meir omfattande studiar av ei
kailokalisering langsetter Trolleskjersundet, med tilhoyrande arealutviding nordaust
for dagens lokalisering av industrii Gunhildv8gen. Denne lokaliteten har
enkeltefordelar samanlikna med planforslaget p§ M8sholmen, mellom anna er det
venta mindre konfliktpotensial med miljgtema. Dei maritime derimot klart best ved
M&sholmen/H8skjera.
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Haskjera.

Innseglingsforholda er den mest avgjerande faktoren mtp. om kommunen

kan ga vidare med hamneplan inne i Gunhildvagen, eller berre konkludere

Innseglingsforholda er den mest avgjerande faktoren mtp. om kommunen kang8
vidare med hamne planinne i Gunhildv8gen, eller berre konkludere med at
M&8sholmen er det einaste realistiske alternativet. Rapporten peikar p§ at nedetida for
hamna blir forholdsvis lang p8 grunn av vindtilhava, og at kompenserande tiltak vil



vere naudsynt.

Neeringslivet i byen er utfordra pd om den skisserte nedetida for hamna er
akseptabel, sidan det sjeldan er tidskritisk last i dagens containerlast. B&de
vareeigarar og rederi opplevastsom fleksible i forhold til § jobbe med loysingar, s&
lenge det ikkje g8r p§ bekostning av behovet for kosteffektivitet.

Det har ogs8 vore ein dialog om det er mogleg 8 etablere ei rimeleg loysing for
reservekai (f.eks ved Botnastranda) ved d8rlegevérforhold, men aktarane i
Gunhildv8gen ser ikkje dette som ei aktuell lpysing. Ein reservekaimeddelt operasjon
er veldig kostnadsdrivande,og aktaranepeikar p8 at kostnadsnivdet med 8 nytte
Botnastranda kai G er for hogt.Det er til slutt naeringslivet i Flora som vil m3tte
betale for hoge driftskostnader, ved at det blir hage kostnader p8 containerfrakt.

P& spgrsmdlet om det finst andre reelle alternativ til Mdsholmen-planen, s& er Asplan
Viak vurdering«Ja —men alternativet er ikkje optimalt»:

Logistikkmessig er M8sholmenabsoluttfarstevalet, men det er mogleg-og med mindre
potensial formiljokonfliktar-8 etablere ei hamn vedTrolleskjersundet. Ei slik hamn
harimidlertid vesentlege ulemper nér det gjeld nedetid, forutsigbarhet og
driftskostnader over tid.

I rapporten er det vidare gjort greie for kva planprosess som er naudsynt om ein
konkluderer med & g8 vidare med § regulere det nye hamne-alternativet.

Arbeidet er gjennomfgrt med utgangspunkt i kjende datakjelder, grunnlagsrapportar
fr§ arbeidet med M8sholmen-planen, samt intervju med sentrale industri-og
logistikkaktgrar i Flore. Det er ogs§ gjennomfart synfaring i omr8det, og det er
gjennomfgrt test med los i navigasjonssimulator.

Neerliggande naeringsareal og tilkomst til Masholmen

Kommunedirektgren har sida vedtaket i kommunestyret hatt tett og jamleg dialog
med naeringsaktgrane i omradet. Denne dialogen har hatt fleire faremal og tema. Det
er brukt mykje tid pa & fa pa plass avtalar for & gjere det mogleg & byggje veg
gjennom dagens naeringsareal i Gunhildvagen. Dette er viktig bade for & utnytte
gjeldande areal betre enn i dag, samtidig er det eit krav at det blir vedteke ein plan
for,- og bygd veg til M@sholmen, dersom den skal byggjast ut. Det er varsla ein
sgknad om ei mindre endring av vedteken reguleringsplan for Gunhildvagen. Denne
endringa handle om & flytte veg gjennom omradet, litt lenger nord. Dette for 8
omradet skal bli meir funksjonelt. Den endringa det no er sgkt om, er ikkje
avgjerande for realitetshandsaming av Masholmenplanen. Grunnen til dette er at veg
til M@sholmen, uansett er Igyst gjennom den reguleringsplanen for Gunhildvdgen som
kommunestyret har vedteke.

Moglegheiter for vidare naeringsutvikling i Gunhildvagen.

Dialogen med nzeringsaktgrane handle ogsd om grunnlaget for, og behovet for &
leggje til rette for naeringsaktgrane i omradet. Det er heilt klart at dagens
neaeringsareal er for lite for 8 gje naudsynt rom for utvikling av dei verksemdene som
held til i omradet.

I samband med vurderinga av reguleringsplanen for Masholmen, og framtidig
naeringsutvikling i Gunhildvagen gjorde Menon Economics ei analyse av potensiale for
naeringsutvikling i omradet. Analysa er lagt ved saka. Menom peike mellom anna pa
tre forhold: (ref analysa s. 9, 10 og 11)

Logistikkforholda for bedriftene som er i Gunhildvdgen vil f& ein meir effektiv
logistikk ved etablering av kai og logistikkomrade pa Masholmen.

Okt naeringsaktivitet/ekspansjon. Dagens naeringsareal gjer ikkje rom for utviding
av aktiviteten i seerleg grad. M3sholmen vil gje bedriftene moglegheit for utvikling som



fglgjer av den potensielle veksten innanfor naeringane.

Milje og baerekraft. Analysa vise dgme pa moglegheit for bruk av biprodukt
(sirkulaergkonomi). I praksis vil kan dette fgre til at Cargill kan nytte biprodukt i sin fra
Global Fish. Slik aktivitet krev meir areal.

Asplan Viak sin rapport tek fgre seg behovet for kai og naeringsareal fra side 8 og
utover. Mellom anna er det vist i rapporten at conteinarverksamda vil auke
vesentleg. Fra mellom 6000 - 9000 handteringar i dag, til opp mot 15000
handteringar i Igpet av kort tid. Dette skuldast mellom anna etablering av ei ny
produksjonslinje pd Cargill.

Realisering av nzeringsareal pa Masholmen

Det er M3sholmen utvikling A/S som er sgkjar om reguleringsplanen. I forkant av at
saka no blir teke opp i kommunestyret pa nytt, har administrasjonen vore i dialog
med sgkjar. Det har mellom anna vore presentert, og diskutert ei redusert utbygging
av planomradet. M3sholmen Utvikling A/S har i brev av 3 nov. 25. stadfesta at dei
ikkje trekke ophaveleg sgknad om reguleroingsplan. I same brevet har dei vist ei
mogleg redusert utbygging av kai og neaeringsareal p& Masholmen. Skissa nedanfor
vise ei mogleg redusert utbygging. Vedlagt brev fra Masholmen Utvikling A/S omtale
dette meir detaljert.
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Administrasjonen har ogsa utfordra Masholmen utvikling A/S om & utarbeide eit
overordna konsept for gjennomfgring og drift av naeringsomrdde og kai. Dette
dokumentet er lagt ved saka, og har tittelen «Forretningsplan med
gkonomibeskrivelse».

Det er viktig @ merke seg at i forretningsplanen fré Masholmen utvikling a/s, sa er
det som er omtalt som «full utbygging - fase 2» knytt til figuren overfor, og ikkje
den opphavlege reguleringsplanen, som har eit enda stgrre areal (om lag 26 mal).

Elles visast det til vedlagt forretningsplan for opplysningar om kostandar og
finansiering av investeringa. Den inneheld ogsa fgrebelse estimat pa driftsgkonomi.

Vurderingar:
Kommuneplanen sin samfunnsdel

Samfunnsdelen er vedteke etter at reguleringsplanen sist var til handsaming. Difor er
det no naturleg & gjere ei vurdering av planen opp mot samfunnsdelen.



Ein slik reguleringsplan som dette inneberer malkonflikt. Pa den eine sida har vi mal
om & ta i vare natur og vere «arealngytrale». P& den andre sida skal vi legge til rette
for naeringsutvikling som sikrar lokal verdiskaping, omstilling innan for naeringslivet
og sirkuleere verdikjeder. I vare arealstrategiar heite det mellom anna:
Av omsyn til klima og naturmangfald er m8let arealngytralitet. Vi skal fore eit
arealrekneskap, gjenbruke bygg og naeringsareal og tilbakefore ubrukt areal til natur.
Prinsippet om arealngytralitet kan avvikast for naeringsomrade der det kan
dokumenterast at slik arealbruk sikrar verdiskaping, arbeidsplassar og
omstillingsdyktigheit. Vi tek ansvar for naturen gjennom arealngytralitet s§ langt
som mogleg, og tek m.a vare p8 matjorda vr.

I denne saka vil det vere unntaket for naeringsomrade som gjer at samfunnsdelen
kan nyttast som argument for a vedta planen.

I samfunnsdelen er det ogsd vedteke prosesskrav. Nedanfor er dei lista opp, med ei
konkret vurdering knytt til denne planen.
tidleg innbyggarmedverknad

Det har ikkje vore gjennomfgrt slik medverknad, utover lovkrav i denne planen.
Likevel er kravet pa ein mate oppfylt med det store engasjementet som har vore, og
kommunestyret si utsetting av handsaminga av planen. Det har medfgrt stor
merksam kring planen, der dei dei negative sidene har kome godt fram.

Naturverdivurderingar

Dette er gjennomfgrt som ein lovpalagd del av planprosessen. Det arbeidet som er
gjort er akseptert av mellom anna statsforvalter.

omstilling til I3gutsleppssamfunn

Bade fgr og etter kommunestyret si fgrste handsaming av planen har dette vore
tema. Mellom anna via dei vurderingane som er gjort for transport gjennom Florg by.
Vidare er dette dokumentert ha positiv verknad mellom anna i Menon si analyse. Meir
konsentrerte og effektive logistikkopprasjonar vil ogsd bidra til dette.

konsekvensar for arbeidsmarknaden (m.a. tilgang pd arbeidskraft og kompetanse,
direkte og indirekte arbeidsplassar)

Det er opplagt at ei moglegheit for utviding av naeringsareal i omradet vil ha positiv
verknad for utvikling av arbeidsmarknaden i kommunen. Dei verksemdene som ligg i
omradet rekrutterer arbeidskraft fr& kommunen som har riktig kompetanse. Denne
kompetansen speile kompetansesituasjonen i Florg. Vidare er det mange bedrifter i
regionen som leverer tenester til verksemdene i omradet.

sirkulaere verdikjeder

Planen vil heilt opplagt vere med & leggje til rette for sirkulaere verdikjeder. Mellom
anna dgmet det er vist til i saksutgreiinga om at det kan vere mogleg & nytte
restrastoff fra pelagisk fisk, inn i produksjon av fiskefor.

lokal verdiskaping

Det er lokale investorar som std bak M3sholmen utvikling A/S. Riktig nok er det
internasjonale eigarar av den stgrste verksemda. Slik sitsen er no, vil det vere lokale
eigarar som investerer og tilbyr service til ein stor global aktar, i tillegg til
mellomstore aktgrer pd nasjonalt niva.



Energivurdering

Noko av verksemdene krev ein del energi. Pr. no er det tilstrekkeleg med energi i
omradet. Likevel er det riktig & peike pa at dette m& betrast, med ein utviding av
verksemdene i omradet. Dette er mogleg & Igyse pga, ny framfgring til Florg fra
Magnhildskaret. Det ligg konkrete planar for vidarefgring av kraft herfra til
Gunhildvagen.

finansieringsevne

Skissa til forretningsplan som er lagt ved saksutgreiinga (som er krevd utarbeid, med
bakgrunn i desse prosesskrava) vise at det er realisme i a finansiere prosjektet.
Vidare vise forretningsplanen at det er grunnlag for ei drift som kan gje prosjektet ein
berekraftig driftsgkonomi.

Vurdering av_moglegheitsstudiet

Det er gjennomfgrt eit moglegheitsstudie som svare p& kommunestyret bestilling jf.
punkt 2, i kommunestyret sitt vedtak i sak 063/24. Studien vise at det er mogleg 3
utvide naeringsareal i Gunhildvagen, utan & ta i bruk Masholmen. Asplan Via
koppsummerer dette slik:

P& sparsmélet om det finst andre reelle alternativ til M§sholmen-planen, s& er Asplan
Viak vurdering«Ja —men alternativet er ikkje optimalt»:

Det stgrste ankepunktet Asplan Viak peike pa er regulariteten pa ein ny kai pa
Trolleskjzeret. Denne vil vere redusert, seerleg pa vinterhalvaret.

Asplan Viak har peika pa at det er mogleg & utvikle areal nord for dagens
neaeringsareal i Gunhildvdgen. Asplan Viak har ikkje lagt vesentleg vekt pa om
grunneigar i det aktuelle omradet er klar for ei slik utvikling. Gjennom ein
omfattande prosess det siste aret, er det heilt klart at ei slik utvikling ikkje er avklart
med grunneigar. Dette er ein tilleggsdimensjon som ma vurderast nar alternativ for
utvikling av naeringsareal skal vurderast.

Alternativ for kommunestyret si handsaming
Kommunestyret si handsaming av reguleringsplan for Masholmen - Haskjeera , i sak
063/24, den 23.05.24 fagrte til ei utsetting av saka. Dette inneberer at
kommunestyret har fire val ndr planen skal handsamast pa nytt.
Kommunestyret godkjenne planen slik den ligg fgre i sak 063/24.

Dette betyr at reguleringsplanen slik den vart opphavleg fremja, blir godkjent,
og kan nyttast som utgangspunkt for utbygging av Masholmen - Haskjeera. Det
vil ikkje vere naudsynt med nye utgreiingar eller hgyringar. Vedtaket vil vere
gyldig frd og med vedtaksdato.

Kommunestyret vedtek a8 sende planen tilbake til Plan og miljgutvalet for ny
handsaming. Dette basert pa at kommunestyret er positiv til @ vurdere ein redusert
plan, slik det kjem fram av brev fr& Masholmen utvikling A/S, av 3 nov. 2025. Det vil
vere naudsynt med mindre oppdateringar av plankart, konsekvensutgreiingar og
massehandsamingsplan. Planomradet vil ikkje bli endra. Det vil evt. bli justert, slik at
delar av omradet som i opphaveleg plan er regulert til kai og naeringsareal blir gjort om
tii omrade for utdjuping. Noko som vil ha tilneerma null endra konsekvens for
naturverdiar, men det vil gje redusert/endra verknad for landskapet. Ein redusert plan
vil medfgre ein vesentleg endring av massehandteringsplan. Der massebehovet for
realisering blir redusert.

Kommunestyret kan sjglvsagt ogsa legge andre fgringar for planarbeidet, dersom
den blir sendt tilbake til Plan og miljgutvalet.



Det er usikkert om ein slik endra/redusert plan m& ut p& ny hgyring, fer den pa
nytt leggjast fram for kommunestyret til slutthandsaming. Denne vurderinga vil
vere ein del av sakshandsaminga i Plan og miljgutvalet.

Kommunestyret godkjenne ikkje planen, frd sak 063/24

Dette betyr at planen blir avvist, og saka er avslutta. Kommunedelplan for
Florelandet - Brandsgy, som er sett av omradet til naering/kai, blir ikkje endra.
Det vil vere mogleg & fremje ny reguleringsplan, i samsvar med overordna
plan.

Ikkje godkjenne plan, fra sak 063/24, og samtidig be om at det blir starta opp
planarbeid for & realisere innhaldet i Asplan Viak sin studie. Arealbruk i
moglegheitsstudiet er stort sett ikkje i samsvar med gjeldande kommunedelplan. Dette
betyr at kommunedelplan for Florelandet - Brandsgy ma oppdaterast, i samsvar med
ynskja arealutvikling. Det ma ogs3 lagast reguleringsplan for det same omradet. Dette
er eit arbeid som vil ta fleire ar, og som vil medfgre nye kostnadar til planlegging. Dette
betyr ogsa planlegging inn pa omradet til grunneigar som ikkje slik bruk av arealet.

Oppsummering av kommunedirektgren sine vurderingar

Kommunedirektgren er heilt klar pd at det er naudsynt a leggje til rette for utvikling
av naeringsomrada i Gunhildvégen. Dei verksemdene som er lokalisert her, er
avgjerande viktig for lokal verdiskaping. Naeringsanalysane for Kinn vise at det er to
store omrade som syter for den lokale verdiskapinga. Det er oljeverksemd p& basen i
Florg og maritim/marin verksemd med fiske/fiskeforedling, akvakultur med service
for akvakultur og skipsverft. Handel service, byggjebransje mm er heilt avhengig av
desse naeringane for a ha tilstrekkeleg med aktivitet og verdiskaping. I denne
samanhengen er utviklinga i Gunhildvdgen/Masholmen heilt avgjerande.

Kommunedirektgren tilrddde detaljreguleringsplanen for Masholmen - Haskjsera sist
den var til handsaming. Dette i fyrste rekke basert pa vurderingar gjort i
kommunedelplan for Florelandet - Brandsgy. Her er dei aktuelle omradet sett av til
naering /kai. Bakgrunnen er knytt til behovet for behov for & utvikle naeringsarealet i
omradet. I tillegg er det viktig a fa pa plass ei kailgysing, som har tilstrekkeleg
kapasitet og som sikrar god logistikk for aktuelle naeringsaktgrar. Ei slik kai ma ha
tilstrekkeleg god regularitet. Analysane som ligg ved sak 063/24 vise at kailgysingar
Masholmen - Haskjaera vil stette desse krava.

Dei allere fleste conteinarane som handterast, og som vil bli handtert i framtida i
Florg, blir generert i Gunhildvdgomradet. Basert pa dei analysane som er utfgrt den
siste tida, er det god grunn til & leggje til grunn at conteinartrafikken vil auke utover
det som I3g til grunn nar sak 063/var til handsaming. Altsa ei forsterking av
argumenta for a fa pa plass ei konteinarhavn i Gunhildvdgen, som har god
regularitet.

Masholmen utvikling A/S er sgkjar pa reguleringsplan for M8sholmen - Haskjeera.
Dei er tydlege i sitt brev av 3. nov 2025 at dei ynskje at den opphavlege planen blir
vedteke. Vidare seier dei at dei kan vurdere ein redusert utbygging. Dette vil dei
helst gjere innanfor den opphavlege planen. D& dette vil gje dei naudsynt
handlingsrom. Det vil ogsa vere mogleg & redusere omfanget pa planen, slik
M3sholmen utvikling a/S har vist i sitt brev. Hovudargument for @ endre planen, slik
at den reduserer potensialet for utbygging, vil vere todelt:

Det vil redusere dei negativt verknadane noko.
Realismen for gjennomfgring av planen blir meir fgreseieleg, gjennom at behovet for

o
a
tilfgre stein blir vesentleg redusert, og kjem ned pa eit nivd som det er realistisk &



skaffe innanfor eit relativt kort tidsrom. Utbyggingskostnadane vil ogsd bli vesentleg
redusert.

Den vedlagte forretningsplanen vise storleik pa,- og finansiering av investering.
Vidare vise den ei skisse til driftsopplegg. Dette er ei farebels skisse som er utarbeid
for 8 vise om det er realistisk @ gjennomfgre eit prosjekt, basert pa
reguleringsplanen. Kommunedirektgren meine denne skissa, sjglv om den er grov og
forebels, vise det kan vere realistisk & fa planen realisert. Det er viktig & merke seg
at det er ein redusert utgave av planen som er vurdert i forretningsplanen. Denne
reduserte versjonen gjer «dobbel verknad». I og med at det blir mindre areal 3 fylle,
samt at ein kan nytte stein fra den delen av reguleringsplanen som ikkje blir
kai/naeringsareal til fylling av resten av arealet. Ein gjennomfgringsplan var noko
som var etterspurt ved fgrre handsaming av planen.

Kommunedirektgren star fast i si tilrdding om at reguleringsplanen fra sak 063/24
bor vedtakast. Likevel er det grunn til & peike pa argumentet om at ein redusert
plan, som vil mindre behov for stein, og som er billigare & realisere, langt pa veg vil
gje dei same positive verknadane for naeringsutvikling i omradet. Ein redusert plan
vil 0gsad redusere landskapsverknadane av planen, noko.

Kommunedirektgren meiner at alternativ med & ikkje vedta ein reguleringsplan for
Masholmen - Haskjaera vil vere svaert negativt for viktig naeringsutviklinga i Florg og
Kinn. Det er vist at det kan vere mogleg & utarbeide ein plan som legg til rette for ny
kai pa Trolleskjeeret, med tilhgrande naeringsareal. Dette vil i tilfelle bli ei kai med
darlegare regularitet. Planarbeidet vil ta fleire &r, og koste fleire millionar. I tillegg vil
dette alternativet i all hovudsak ga inn pa eit areal, til ein privat grunneigar, som ved
gjenteke hgve er veldig tydeleg pd at det ikkje er ynskeleg med ei slik utvikling.

@konomiske konsekvensar:
«Skriv her»

Aktuelle lover, forskrifter, kjelder:
«Skriv her»

Behandling i Kommunestyret 19.05.2026:

Forslag til utsetting, foreslatt av Doris Christensen, Kinn Arbeiderparti

Kommunestyret utset behandling av detaljreguleringsplan for Masholmen inntil falgjande
forhold er tilstrekkelig utgreidde og dokumenterte:

1. Maritime forhold og operativ regularitet

Det skal gjennomfgrast ny, fullverdig simulatortest basert pa oppdatert planlgysing
(inkludert faktisk kaiutforming og terreng)

Testen skal dokumenterast med skriftleg rapport som omfattar

- operasjonelle vindgrenser

- effekt av ulike vindretninger

- paverknad av fartgystorleik og samtidige operasjonar

2. Samla trafikkbelastning

Det skal gjennomfgrast trafikkanalyse for full utbygging av naeringsomradet (ikkje berre
startfase).

Analysen skal ta utgangspunkt i

- planlagt areal (inntill 100 000m?2)

- verksemdtypar som er lagt til grunn i forretningsplanen



- trafikkberekning skal gjennomfgrast etter Statens vegvesen sin metodikk, eller
tilsvarande metode.

Habilitetsvurdering:

Repr. Nydal (KrF) gnskjer sin habilitet vurdert, da han er styreleiar i iVest Consult, som
har hatt oppdrag for kommunen. Han er ogsa styremedlem i Flors Hamn KF.
Kommunedirektgren opplyser at repr. Nydal er styreleiar i eit selskap som har levert ein
fagleg rapport tidlegare, det er ingen avtale som fgreligg i dag, og Nydal har ikkje
delteke i arbeidet. Kommunedirektgren vurderer at representanten er habil etter fvl. § 6
1.ledd. Etter § 6 2. ledd kan representanten skjgnnsmessig vurderast inhabil grunna si
rolle som styremedlem. Kommunedirektgren innstiller difor representanten som inhabil.
Kommunestyret erklaerer samrgystes representanten inhabil.

Repr. Nydal (KrF) fratrer i saka.

Ordfgrar Solheim-Olsen (H) gnskjer sin habilitet, d@ han er varamedlem i styret i Florg
Hamn KF, han har ikkje deltatt i styremgter om saka. Kommunedirektgren vurderer at
ordfgrar er habil.

Kommunestyret erklaerer samrgystes ordfgraren habil.

Repr. Solbakken (SV) gnskjer sin habilitet, d& ho er varamedlem i styret i Flors Hamn KF,
og har aldri deltatt pd nokon styremgter. Kommunedirektgren vurderer at representanten
er habil.

Kommunestyret erklaerer samrgystes representanten habil.

Repr. Svardahl (H) @nskjer sin habilitet vurdert, d3 han er aksjeeigar i iVest Consult.
Kommunedirektgren vurderer representanten som habil etter fvl. § 6, da selskapet har
levert ein fagleg rapport.

Kommunestyret erklzerer representanten habil mot ei rgyst fra Raudt v/Tveranger.

37 rgystefgre i denne saken.

Rgysting:

Utsetjingsframlegg fré AP v/repr. Christensen falt med 17 rgyster (4 Raudt, 8 AP, 3
Venstre, 2 SV).

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak vedtatt mot 17 rgyster (4 Raudt, 8 AP, 3
Venstre, 2 SV).

KOST- 073/26 Vedtak:

1. I medhald av pbl §12-12, vedtek Kinn kommunestyre framlegg til Detaljregulering
for M3sholmen - Haskjaer, gbnr. 28/3, naering og hamn. PlanID 20220102, med
Planomtale, Konsekvensutgreiingar og ROS-analyse datert 05.02.2024 og
foresegner sist datert 29.04.2024, ndr plankart er justert i samsvar med skisse
datert 29.04.2024.

2. Kommunedirektgren skal fgr kunngjering av vedtak, sgrgje for at innhaldet i planen
og framstillinga av han blir digitalisert og kvalitetssikra, og at eventuelle mindre
suppleringar og justeringar blir gjorde:

Brulgysing/seilingshggde Nytt pkt.e) Det skal tilretteleggast for at mindre
fritidsbatar framleis skal kunne g gjennom Trolleskjesersundet. Brulgysing skal difor
ha tilstrekkeleg seglingshggde til dette formalet, og ivareta sikkerheita bade for
trafikk og dei sjgfarande.

Saksutgreiing med alle tilhgyrande vedlegg frd KOST 063/24 er vidarefgrt i denne
saka, og er saleis formelt underlagsdokumentasjon til dette vedtaket.



Vedlegg i saken:

Vedlegg 1 - Lovlegkontroll frd Statsforvaltaren - oppheva vedtak i sak 17/26 -
Reguleringsplan for Mdsholmen og Haskjzera

Vedlegg 2 - Rapport - Naeringsareal og hamneforhold i Gunhildvagen og Florg
29.04.2025

Vedlegg 3 - Presentasjon av ferdig rapport for plan og Miljgutvalet 29.04.2025
Vedlegg 4 - Forretningsplan Og @konomimodell - M3sholmen Neeringsomrade 14 01
2026

Vedlegg 5 - Illustrasjon mogleg redusert utbygging Masholmen

Vedlegg 6 - Vurdering - Redusert utbygging ved Masholmen_20251103

Vedlegg 7 - Presentasjon fra Global Florg as

Vedlegg 8 - Presentasjon fra NCL

Vedlegg 9 - Sluttbehandling - Detaljregulering for Masholmen - Haskjzer, gbnr. 28/3,
neering og hamn. PlanID 20220102

Vedlegg 10 - Innkomne merknadar hgyring_PlanID 20220102_M3&sholmen-Haskjera
Vedlegg 11 - 20220102_F¢resegner_M§shoImen_REV2_2024—04-29_etter hgyring
Vedlegg 12 - 2022052_A0_Plankart_M3asholmen_Skisse etter hgyring_29-04-2024
Vedlegg 13 - 20220102_PLANOMTALE_RP Masholmen_Rev1_20240205

Vedlegg 14 - 20220102_A0_Plankart_Masholmen_20240205_REV1

Vedlegg 15 - V2_2022052 ROS_M3&sholmen_20231220

Vedlegg 16 - V3_10250568-01-RIG-RAP-001 Geoteknisk Datarapport

Vedlegg 17 - V4_10250568-01-RIG-NOT-001_rev01 Innledende geotekniske
vurderinger

Vedlegg 18 - V5_10250568-01-RIGM-RAP-001 Datarapport miljg

Vedlegg 19 - V6_10250568-02-RIA-RAP-001 M3sholmen Florg - stgyutredning
Vedlegg 20 - V7_10250568-03-RIMT-NOT-001_Rev01 Bglger og overskylling
Masholmen

Vedlegg 21 - V8_10250568-04-RIT-NOT-001 - Trafikkanalyse M3sholmen

Vedlegg 22 - V9_Konsekvensutredning Landskap_Nynorsk

Vedlegg 23 - V10_Konsekvensutredning friluftsliv 19.12.23

Vedlegg 24 - V11_Konsekvensutredning naturmangfold_revidert (1)

Vedlegg 25 - V12_M3&sholmen - Haskjera Konsekvensutredning marin del Rev 0
Vedlegg 26 - V13_M3&sholmen - Haskjera tilleggsutredninger gruntvann og strém Rev. 1
Vedlegg 27 - 2022052 Massehandteringsplan 22.04.24_

Vedlegg 28 - Avklaring DNV befaring dlegras Masholmen 2023

Vedlegg 29 - Fiskeridirektoratets svar pa forslag til Igsning for @ imgtekomme
Fiskeridirektoratet sin innsigelse - Detaljregulering for Masholmen-Haskjera
Vedlegg 30 - Plansak for offentlig ettersyn - Detaljregulering for M3sholmen - Haskjera,
gbnr. 28/3, naering og hamn. PlanID 20220102

Vedlegg 31 - Presentasjon Folkemgte_2024-04-29_Masholmen-Haskjera

Vedlegg 32 - Menon publikasjon 682024 - analyse av naeringslivet i Kinn kommune april
2024

Vedlegg 33 - Notat - analyse av muligheter og utfordringer M3sholmen

Vedlegg 34 - Notat - analyse av muligheter og utfordringer M3sholmen

Vedlegg 35 - Presentasjon Ringverknadar Masholmen - H3skjera 170424 FINAL (2)
Vedlegg 36 - Notat - Brulgysing Masholmen

Vedlegg 37 - Svar pa spgrsmal angdende detaljregulering for Masholmen - Haskjzer,
gbnr 28/3, naering og hamn

Vedlegg 38 ettersendt - Vedrgrande simulatortest og Kystverket si losteneste si
tilbakemelding om Masholmen

Vedlegg 39 ettersendt - Aksjonaeravtale Masholmen utvikling AS





