Fra: Helene Sedal[helene.sedal@ramboll.no]

Dato: 10.12.2015 10:24:54

Til: Fylkesmannen i Mgre og Romsdal

Kopi: dag.sovik@rauma.kommune.no; Hakon Kvéle Gissinger; post@vm.ntnu.no;
postmottak@fiskeridir.no; office@molde-romsdalhavn.no; post@rauma.kommune.no
Tittel: Seknad om tillatelse til fylling - Andalsnes

Side 1 av 1

Vedlagt ligger spknad til Fylkesmannen om tillatelse til fylling i Andalsnes.

Kopi gar per mail til:

NTNU Vitenskapsmuseet

Fiskeridirektoratet

Molde og Romsdal Havn

Rauma kommune v/plan- og bygningsmyndighet

Frist for uttalelse er gitt i sgknaden.

Med vennlig hilsen
Helene Sedal

Radgiver
Miljo

M: +47 916 28 621
helene.sedal@ramboll.no

Rambgll Norge AS
Mellomila 79

P.b. 9420 Sluppen
N-7493 Trondheim
www.ramboll.no
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93] FYLKESMANNEN |
M@RE OG ROMSDAL

SOKNADSSKJEMA FOR MUDRING, DUMPING OG UTFYLLING I

SJO OG VASSDRAG
1 Generell informasjon
a Seker (iiltakshaver)
Navn: Rauma kommune
Adresse: Vollan 8§ A
6300 Andalsnes
Org.nr: 864 980 902

b Kontaktperson (sgker eller konsulent)

Navn: Rambgll, v/Helene Sedal

Adresse: Postboks 9420 Sluppen
7493 Trondheim

TIf: 91628621

e-post: helene.sedal @ramboll.no

C Ansvarlig entreprengr (hvis kjent)

Navn:
Adresse:
TIf:
2 Beskrivelse av tiltaket

a Type tiltak b Lokalisering
Mudring fra land L] Kommune: Rauma
Mudring fra fartgy [ ] Stedsnavn: Stokkekaia
Dumping L] Gnr/bnr: 27/4/37 og 27/257
Utfylling X Koordinater (ved dumping):

Kart md vedlegges
c Formal

Gjentatt mudring Arstall for siste mudring:  Under krigen

1. gangsmudring
Privat brygge
Felles batanlegg
Infrastruktur
Annet

forklar: — Motfylling og utvidelse av omrade pé land i henhold til reguleringsplan

under sluttbehandling i kommunen.

* JOO0d



d Mengde (ved mudring eller utfylling) : Ca. 40.000 m3
e Areal som bergres av tiltaket (vises i kart): Ca. 3500 m2
f Mudringsdybde (hvor dypt ned i sedimentet det skal mudres):

g  Tiltaksmetode ved mudring:
Graving fra lekter ]
Grabbmudring ]
Sugemudring ]
Annet ]

forklar:

h  Disponeringslgsning for mudrede masser (lokalitet ma avmerkes i kart)

Dumping i sjg ] koordinater:
I sjgdeponi* (] koordinater:
Strandkantdeponi* [ ] gnr/bnr:
Avfallsdeponi L] oppgi navn:
Fyllmasse ] oppei sted:

* Forutsetter egen tillatelse etter forurensningsloven

1 Metode for transport av mudrede masser (forklar):

j Tidsperiode for gjennomfgring av tiltak: Mars/april 2016

k Bergrte eiendommer:
Eier: Gnr: Bnr: Fnr:
Opplysningsvesenets Fond (hjemmelshaver) 27 4 37
Norges Statsbaner AS (Feste) 27 4 37
Jernbaneverket 27 257

3 Lokale forhold
a Vanndyp fgr tiltak: Ca.6-12m

b  Beskrivelse av bunnforholdene:
Det er tatt 5 prgvepunkt I forbindelse med geotekniske vurderinger. Disse viser at det er
sandig silt og siltig sand i omradet. Ett punkt viser noe leire.

c Beskrivelse av naturforholdene:
Hentet fra planbeskrivelse (vedlagt):
Det er ikke registrert verneverdige naturomrader eller verdifull vegetasjon innenfor eller i direkte
neerhet til planomréadet. Planomradet omfatter deler av Isfijorden som i Miljgdirektoratets
kartbase er markert som viktig naturtype: Israndsavsetninger.



4 Mulig fare for forurensning ja nei
a Finnes det forurensningskilder i nerheten? X ]
Hvis ja, angi hvilke(n): Se vedlegg = Miljerapport

NB! Ogsa sedimenter med pavist forurensning regnes som en forurensningskilde i denne sammenheng.

b Prgvetaking av sjgbunnen (analyserapport vedlegges spknaden)
Antall prgvesteder (angis pa kart) : 3
Totalt antall prgver: 3
Analyser (sett kryss):

Kvikksglv (Hg) X Nikkel (Ni) X Totalt organisk karbon (TOC) X
Bly (Pb) X TBT X Torrstoff X
Kobber (Cu) X PAH X Kornfordeling X
Krom (Cr) X PCB X Annet (angi nedenfor) X
Kadmium (Cd) X Brommerte (PBDE, HBSD) |:| Se analyserapport |
Sink (Zn) X Perfluorerte (PFOS) Miljﬁrapport
c Sedimentenes sammensetning (angi i %):
Grus: Skjellsand: Leire:
Sand: 90 Silt: 10 Annet:
5 Behandling av andre myndigheter vet ikke ja nei
a  Ertiltaket i trdd med gjeldende plan for omradet? ] X* ]
Angi plangrunnlag: *Reguleringsplan er godkjent i planutvalg og vil sluttbehandles
15.12.15.
ja nei
b Er tiltaket vurdert og eventuelt behandlet etter annet lovverk i X ]
kommunen? Reguleringsplan, skal sluttbehandles 15.12.15.
ja nei
c Er tiltaket vurdert av kulturmyndighetene? ] X

(hvis ja md kopi av tilbakemelding eller vedtak legges ved)
Andre opplysninger som er av betydning for saken vedlegges spknaden

x  Sgker er kjent med at det skal betales gebyr for behandling av sgknaden (kryss av for 4 bekrefte)
J orurensningsforskriften kap. 39

NOALMED Mlz-fg_

Sted, dato @ers underskrift




Vedlegg:

Tittel

Tegning S1 Planskisse spunt og fylling I sj@

Tegning S2 Prinsippskisse snitt I

Tegning S3 Prinsippskisse snitt IT

Tegning S4 Prinsippskisse snitt IIT

Reguleringsplan (under sluttbehandling)

Reguleringsplanbestemmelser (under sluttbehandling)

Planprogram (Reguleringsplan)

ROS analyse (Reguleringsplan)

Innledende miljgtekniske grunnundersgkelser — datarapport med vurdering

Voo~ b W=7
-

FRIST FOR KOMMENTARER TIL FYLKESMANNEN ER 4 UKER

Kopi:

kopi er sendt (kryss av)
NTNU Vitenskapsmuseet, 7491 Trondheim
Fiskeridirektoratet Region Sgr, Postboks 185 Sentrum, 5804 Bergen
Molde og Romsdal Havn, Pb 281, 6401 Molde
Rauma kommune v/plan- og bygningsmyndighet, Vollan 8 A, 6300
Andalsnes
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Sentrumsutvikling fase II KONTR: 1M
Sentrum del II 1350012119

Dokumentansvarlig

Planskisse spunt og fylling i sj@

Filnavn

M8&lestokk
1:500

System Type Lgpenummer Prosjektfase  Revisjon Status

S 1

Kompleks Bygg Etasje Fag




Snitt |

kt. 4,38, s jekartnull (kt +3,05 i NN1954)

/ kt +3,3, sjekartnull (kt +2,0 i NN1954)

|-
kt +2,3, sjekartnull (kt +1,0 i NN1954)

LIS Middel hayvann_kt 1,96, s jekartnull (tilsv. kt. +0,63 i NN1954)

kt +1,3, sjekartnull (kt +0,0 i NN1954)
Middel_lavvoann kt_+0,64, sjekartnull (tilsv. kt. -0,69 i NN1954>
LAT kt. 0, sjokartnull (tilsv. kt. -1,33 i NN1954)

Plastring ned til kt -3, sjokartnull ( tilsv. kt -4,3 i NN1954)

kt. -4,7, sjekartnull ¢kt -6 i NN1954)
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Eksisterende \

spunt

Revisjon Rettelse Dato Tegnet Kontrollert Godkjent

Fase

Anbudstegning

Rambgll Norge AS - Region Midt-Norge
Mellomila 79 - 7493 TRONDHEIM - Tel 73 84 10 00 - Fax 73 84 10 60

Rauma kommune 01.12.2015
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Sentrumsutvikling fase II KONTR: IIM
Troavegen/Stokkekaia 1350012119

Dokumentansvarlig

Prinsippskisse fylling, snitt I

Filnavn

M3lestokk

1:200

Kompleks Bygg Etasje Fag System Type Lgpenummer Prosjektfase  Revisjon Status

S 2




kt. 4,38, s jokartnull (kt +3,05 i NN1954)

Snitt 1l

| Sjokt med

spuntbare masser
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kt +2,3, sjekartnull (kt +1,0 i NAN19S4)
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Fase for midlertidig
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Snitt 1]

Sjokt med spuntbare masser

Fase for midlertidig
fylling
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parkering/adkomst (3900)

TEGNFORKLARING PBL av 2008
§ 12-5, AREALFORMAL § 12-6, HENSYNSSONER
1.Bebyggelse og anlegg a.3) Faresoner
o Ras- og skredfare (H310)
» Sentrumsformal (1130) Qllb (iht. Rambglls avgrensning)
WA | Vann- og avigpanlegg (1540) _ \ \ _ Flomfare (H320)
X6938300 | Uteoppholdsareal (1600)
BKB | Kombinert bolig, forretning, kontor og  Juridiske linjer og symbol
tjenesteyting (1800) = === == Planens begrensning
"BKB | Bolig/tjenesteyting (1803) Formalsgrense .
R — — — Grense for fareomrade
A b _HO—\—‘m.w—.:B@\_AODﬂO—‘ AHWHOV —_—— — m«\@@m@—\mjwm AHNHHV
- — — - Byggelinje (1212)
~ZZ7 Bebyggelse som
=2 = forutsettes fjernet (1215)
2. Samferdselsanlegg og —— —— Regulert senterlinje (1221)
teknisk infrastruktur ~ _____._ Frisiktlinje (1222)
Samferdselsanlegg og teknisk > ><_A.u.&qmm_ - béde inn og
\/ infrastruktur (2001) utkjering (1242)
_. | SKV | Kisreveg (2011)
| SF | Fortau (2012) Illustrasjonslinjer
ﬁ Gatetun (2014)  mme=mea- Gangforbindelse
X6938200 SGG | Gangveg/gangareal/gégate (2016) HHH+H+ Spormidt jernbane
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
| Bane (jernbane)(2020)
| Parkering (2080)
3. Grgnnstruktur
| G | Gronnstruktur (3001)
E Turveg (3031)
e TGE | Friomride (3040)
S
P . GP | Park (3050)
6938100 Iuw. wj Grgnnstruktur kombinert med

| 6. Bruk 0g vern av sjg og vassdrag

\ _

VES | Friluftsomrade i sjo og vassdrag med

/\

tilhgrende strandsone (6720)
Qnior . VB | Badeomréde (6770)
m:"tall" m - maks mgnehgyde fra terreng i meter
GG6, G1, G2, GAA1 og GAA?2 finnes ikke pa plankart
X6938000
0 20 40 60 80 100
 — — e —
Horisontal skala 1:1000
Kartplan (x,y): Euref89 - UTM32 Kartuttrekk pr. dato: 14.08.2014
Hgydereferanse: NN1954 Kilde: Rauma kommune Ekvidistanse 1m
i Z | | | Omraderegulering av %
\.\‘ \V\\thl ; \ \ |._“. _;__
S e — \ = Malestokk:
p ——— —— | Stokkekaia, Andalsnes
sy S S Ir..rr-.r.......r.rp|l..|1|11\\ i
7 A= 1:1000 (A1)
— £ . J x \I-.rr|\_l\\\\Jl{| e \\\‘. — |
— _~ _ x\\ = =
g o \\ /! §\. \huw\\\”l\ // REVISIONER DATO  |SIGN. DATO  |SIGN.
- e ey - 7
- el .\\ \\\\ / A T \ Etter 1.gangs behandling 30.09.15 | BH
e e e — ||.|..1.J|I.|\..1.\\N\\ \_\ ﬂ\ = /" /|Etter haring/offentlig ettersyn 23.11.15 | BH
n = — \\ \ // K:f/. \
= ’ <\ \
- — - = " _./J
— _ SAKSBEHANDLING I FGLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.
h! L
) { Kunngjgring vedrgrende reguleringsarbeidet 06.09.2014 - 06.10.2014
\ \ 1.gangs behandling i formannskapet
7’| Utlagt til offentlig ettersyn
| 2.gangs behandling i formannskapet
7| Godkjent av kemmunestyret
Ry — \\\
£
X 27 5%k, N
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OMRADEREGULERING AV STOKKEKAIA, REGULERINGSBESTEMMELSER

Plan-ID: 630003114
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 23.11.2015

Dato for godkjenning av kommunestyret: <dato>

1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense péa plankart merket Asplan Viak AS, datert
23.11.2015.

2 FORMAL MED REGULERINGSPLANEN

Planen har som hensikt &
o legge til rette for utvikling av Strandgata og Stokkekaia som et levende og mangfoldig omrade
samtidig som Andalsnes identitet ivaretas.
o legge til rette for utbygging av sykehjem med tilknytta virksomheter, bydelsfunksjoner, samt
omsorgsboliger og naeringsvirksomhet innen det tidligere Stokkekaia -omradet.
o sikre at riktige estetiske, bruksmessige og tekniske hensyn tas i plan- og byggesaker.

3 REGULERINGSPLANER SOM OPPHEVES:

Folgende reguleringsplaner erstattes helt eller delvis av foreliggende omradeplan.

e 6300 031 68 — Troa-Kammen
e 6300 016 71 — Kailinje vestre kai — Stamnesodden
e eldre reguleringsplan 630000033 fra 1933 for deler av Strandgata
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4 AREALBRUKSFORMAL

Arealformal:

Sentrumsformal(1130)

Vann- og avlgpsanlegg (1540)

Uteoppholdsareal (1600)

Kombinert bolig, forretning, kontor og tjenesteyting (1800)
Bolig/tienesteyting (1803)

Forretning/kontor (1810)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2001)
Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Gatetun (2014)

Gangveg/ gangareal/ gagate (2016)

Annen veggrunn- grgntareal (2019)

Bane - jernbane (2020)

Parkering (2080)

Grennstruktur (3001)

Turveg (3031)

Friomrade (3040)

Park (3050)

Grgnnstruktur kombinert med parkering og adkomst (3900)
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6720)
Badeomrade (6770)

Hensynssoner:

o Faresone - ras- og skredfare (H310)
o Faresone - flomfare (flo) (H320)

5 REKKEFQLGEBESTEMMELSER, §12 -7, NR10
5.1 Generelt

Offentlige / felles infrastrukturtiltak skal veere opparbeidet i samsvar med utbyggingsplan godkjent av
kommunen fer det gis ferdigattest for byggetiltak eller bruksendring for det enkelte byggeomradet.
Rekkefalgekrav utleses kun ved utbygging eller bruksendring med en starrelse over 100 m2 BRA.

Kravet om opparbeidelse iht. disse bestemmelsene er oppfylt nar tiltakshaver/ grunneier har inngéatt
utbyggingsavtale med Rauma kommune og har oppfylt sine plikter til gjennomfering av kravene etter
avtalen. Utbyggingsavtalen skal sikre en forholdsmessig rettferdig finansiering av infrastruktur,
opparbeidelse av park, isfiordpromenaden og eventuelle andre offentlige arealer mellom de offentlige
og private, samt mellom de ulike byggeomradene. Frikjop fra rekkefalgekrav gjennom innbetaling til
infrastrukturfond vil vaere aktuell metodikk for at utviklingen ikke skal stoppe opp nar farste prosjekt
moter rekkefelgekrav. Tiltak skal veere gjennomfart far fradeling-/ eller rammetillatelse blir gitt innenfor
det aktuelle byggeomradet. Krav om utbyggingsavtale gjelder ikke for offentlig formal/helsehus.

Se ogsa 6 fellesbestemmlser og 7 dokumentasjonskrav som ma veere ivaretatt.

OMRADEREGULERING AV STOKKEKAIA, REGULERINGSBESTEMMELSER 2
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5.2 Sikring mot jernbanespor / bygg for Jernbaneverket

For nye tiltak som grenser til jernbaneomrader kan det ikke gis brukstillatelse far det er satt opp gjerde
mot jernbanen. Tiltakshaver/ grunneier er ansvarlig for bade etablering av gjerdet, samt framtidig
vedlikehold. Gjerdet skal vaere minimum 1,80 meter hayt og skal plasseres etter avtale med
Jernbaneverket. Bruk-av Jernbanens sluker og avlgp ma ikke brukes til overvannshandtering uten
avtale med jernbaneverket. Samme gjelder for etablering av avlgpsrgr og andre ledninger under
jernbanesporene.

Stayskjerm kan oppferes i formalsgrensen/ eiendomsgrensen. Der stayskjerm bygges, kan gjerde
utga. Grunnarbeider og oppfaring samt vedlikehold pa jernbaneside av stgyskjerm/ gjerde kan kun
utferes etter avtale med Jernbaneverket.

Arealer og bygninger pa gnr/gnr 27/625 og 27/257 i felt BKB6 og o_ GAA3 kan farst utvikles/ rives nar
de er erstattet med tilfredsstillende lokaler/arealer for Jernbaneverket.

6 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET
6.1 Utforming og estetikk (pbl § 12 -7 nr 1)

Bygninger og uteareal skal gis en helhetlig god utforming. Ved sgknad om tiltak skal det stilles haye
krav til estetisk kvalitet og god og varig materialbruk for alle bygninger og uteareal innenfor
planomradet.

Kvalitetsstrategi for Andalsnes beskriver estetiske retningslinjer for utforming av ny bebyggelse og
uterom innenfor planomradet gst for parken GP1.

6.2 Samtidig opparbeidelse

Det skal vaere samtidig opparbeidelse/ oppgradering av offentlige arealer, parker, plasser m.v. der
disse utgjer en viktig del av et prosjekts naermilja.

6.3 Universell utforming (pbl § 12 — 7 nr 4)

Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming ivaretas.
Alle tiltak i det offentlige rommet skal tilpasses universell bruk.

6.4 Boligkvalitet

Boligbebyggelsen skal plasseres slik at flest mulig boenheter far utsikt til grentarealer.

Ensidig belyste boligenheter skal i hovedsak unngas. Alle boenheter ber ha tilgang til privat uteplass/
balkong. Privat uteareal kan unntaksvis erstattes av tilrettelagt felles uteareal, som for eksempel
takterrasse. Omradet skal ha en variert boligsammensetning.

6.5 Forretningsinnganger

Alle forretninger og serveringssteder lokalisert i 1. etasje skal ha minst én egen inngang fra offentlig
gate.
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6.6 Stoy

Miljgverndepartementets retningslinjer for arealbruk i stgyutsatte omrader (jfr. Rundskriv T-
1442/12) skal legges til grunn for gjennomfgringen av reguleringsplanen.

Det skal ikke lokaliseres stayfalsomme funksjoner som sykehjemsrom og/eller soverom for
boliger med fasade ut mot Troavegen (BKB3, BKB4 og BKB5).

Avhengig av hvilke funksjoner som legges i bygg ut mot Troavegen i kombinerte omrader,
kan det bli aktuelt med steyskjerm pa nordsiden av jernbanen. Plassering, heyde og
utforming ma avklares i forbindelse med byggeplan. Plassering av stgyskjermer ma avklares
med Jernbaneverket ved byggessknad.

Ved tilrettelegging for aktivitet i GP1, GF1, BUT1 og GAA3 ma eventuell steyskjerming vurderes og
ved behov opparbeides i forhold til den konkrete lokaliseringen av ulike typer aktivitetstilbud.

6.7 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal som hovedregel legges til grunn som prinsipp ved detaljutforming og
prosjektering av tiltak. Det skal i forbindelse med rammesgknad redegjares for overvannshandtering
av takvann, overflatevann og drensvann.

6.8 Mulighet for funn av eksplosiver ved graving

All gravearbeid innenfor planomradet skal utfares lagvis slik at de masser som blir gravd ut er sgkt
med metalldetektor for graving. Personell skal ha saerskilt godkjenning. Det skal utarbeides
varslingsplan/ rutiner forut for gravearbeider i sentrum som skal godkjennes av vedkommende
myndighet. Ved funn ma uttransportering og tidspunkt for utgraving av funn vurderes ngye slik at det
befinner seg faerrest mulig personer i naeromradet.

6.9 Renovasjon

Avfallshandtering integreres som hovedregel i bebyggelsen. Lgsning skal framga av utomhusplan. |
omrade avsatt til sentrumsformal og kombinerte formal skal renovasjon veere skjermet for innsyn.

Alle kombinerte byggeomrader med innslag av boliger skal ha renovasjonslgsning, egen eller avtalt
tilgang til en felles nedgravd avfallslgsning som beskrevet nedenfor kan vaere aktuelt. Lasningen skal
godkjennes av Rauma kommune og ansvarlig renovasjonsselskap.

Dersom nedgravd renovasjonspunkt etableres for boliger, skal dette benyttes, og dette vil erstatte
eventuelle eksisterende system. Antallet felleslgsninger, og beliggenheten av disse, bestemmes ut fra
at gangavstand fra hver enkelt hovedinngang til felleslgsning ikke bgr overstige 100 meter.

Renovasjonspunkt kan tillates etablert innenfor omrader avsatt til vegareal, gangareal/ torg, annet
vegareal og byggeomrader og eventuelt i park/ friomrade. Nedgravd renovasjonspunkt skal ha
mulighet for 3 fraksjoner. Plass ved nedgravde containere skal opparbeides med belysning og fast
dekke.

Det skal fortrinnsvis legges til rette for teamming av nedgravde containere fra offentlig veg. Det kan
tillates temming over fortau, dersom det ikke finnes andre Igsninger. Det kan tillates temming fra
kjgrbar gangveg.
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For naeringsbebyggelse eller naeringsdelen av bebyggelsen skal mellomlagring og oppsamling av
avfall Ieses pa en slik mate at det ikke er skjemmende i gatebildet. Naeringsavfall ber fortrinnsvis
oppbevares i eget rom eller bak gjerde/ port og ikke vaere eksponert mot gate. Det ma settes av
tilstrekkelig areal for oppsamling av avfall for virksomheten innenfor egen tomt.

Det ma tas hensyn til grunnforhold og grunnvannsniva ved endelig plassering og lgsning av
renovasjonspunktene.

6.10Frisikt i kryssomrader

For a ivareta frisikt for kryss mellom Troaveien og Stokkekaia méa 1. etasje av bebyggelse i felt BKB4
og BKBS5 ikke krysse grense for frisikt fastsatt i reguleringsplanen. Det skal ikke etableres vegetasjon
eller tiltak som hindrer fri sikt i kryssomradet.

6.11 Parkering (jfr. pbl § 12-7 nr 7)

Ved sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en plan for parkering som viser lokalisering og
bruksordninger, inn- og utkjeringer. Parkeringslgsninger i sentrum skal samordnes sa langt det er
mulig. | bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med
felgende norm:

Bolig 100 m2 BRA eller 1,0 2,0
boligenhet

Kontor 100 m2 BRA 1,0 1,0

Forretning, herunder 100 m2 BRA 1,0 1,0

handel og service

Servering og 10 seter/ 5 rom 1,0 1,0
overnatting

For annen arealbruk, herunder helsehus, méa det utaves et faglig skjgnn pa bakgrunn av
bestemmelsene og retningslinjene.

Evt. parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngar ikke i grunnlaget for beregning av BRA ved
utregning av parkeringsnormen.

Plan og bygningsmyndigheten kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig neerhet
utenfor egen eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst avtale pa leieforholdet.

Ved utbygging til kontorformal kan maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa
terrengniva. Ved utbygging til forretningsformal, herunder handels- og servicevirksomheter, kan
maksimalt 25 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva. Bestemmelsen gjelder ikke
utbygging med feerre enn 10 parkeringsplasser.
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6.12Uterom, bolig

Ved sgknad om rammetillatelse i bygge- og delesaker med nye boliger innenfor planomradet skal det
avsettes uterom pa egen grunn etter falgende krav:

Minimumskrav til Grunnlag per Storrelse

.. samlet uterom 100 m2 BRA til boligformal eller 30 m2
boligenhet

..andel av samlet uterom som skal 100 m2 BRA til boligformal eller 15 m2

avsettes til felles bruk nar prosjektet er  boligenhet
starre enn 400 m2 BRA til boligformal
og omfatter minst 4 boliger

Areal som legges til grunn for beregning er arealer som kommunen har vurdert som egnet
uteoppholdsareal i det fri for beboerne (i samsvar med plan- og bygningslovens § 28-7 og som
oppfyller vedtatte krav til arealstgrrelse og kvalitet nedfelt i kvalitetsstrategi pkt. 4.4). Evt.
parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngar ikke i grunnlaget for beregning av BRA ved utregning
av uteromsnormen.

Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold il
innganger. | omrader med kombinert formal og boligbebyggelse kan det tillates uterom pa tak.
Uteopphold pa tak bar plasseres slik at det er visuell kontakt mellom uteoppholdsarealet og boligene.

Uterommet skal veere ferdig opparbeidet far ferdigattest. Uteoppholdsplassene skal gis gode
klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til innganger. Etablering av lekeplassarealer
annet sted med trafikksikker adkomst, kan tillates. Dette forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet eller i
offentlig regulerte areal.

Neerlekeplass:
Neerlekeplass skal etableres for alle felt med 5 boenheter eller mer, pa felgende mate: innenfor
0 GP1, 0 GF1 ellero BUT1:

1. Behov for naerlekeplass for BKB1, BKB2, BKB4 og vestre del av BS2 skal lokaliseres i GP1,
utenfor gul stgysone.

2. Behov for nzerlekeplass for BS1 og gstre del av BS2 skal lokaliseres i GF1, utenfor gul
stgysone

3. Behov for neerlekeplass for BKB5 skal lokaliseres i BUT1, utenfor gul stgysone

Funksjonskrav: Neerlekeplassene 1-3 skal opparbeides med minimum sandkasse, benk og eit
leikeapparat og skal veere opparbeidet innen farste boenhet kan tas i bruk.

6.13Bestemmelser om offentlig areal

Arealbruksforméal som ikke er definert som offentlig i plankartet er privat.
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7 PLANKRAV OG DOKUMENTASJONSKRAV

7.1 Krav for utbygging (pbl § 12-7, nr 10)

Innenfor alle omrader avsatt til utbyggingsformal (eksisterende og planlagte), kan utbygging ikke finne
sted far folgende forhold er tilfredsstillende lgst og dokumentert:

a. Kommunaltekniske anlegg
b. Elektrisitetsforsyning
c. Geoteknisk dokumentasjon og sikring mot skred og flo.

7.2 Landskapsplan

Sammen med sgknad om tiltak (byggetillatelse) skal det leveres situasjonsplan/ landskapsplan i
hensikltsmessig malestokk (fortrinnsvis 1:200) for hele byggeomradet inklusiv evt. tilgrensende
omrade for uteoppholdsareal. Planen skal vise/ redegjare for:

- Plassering av bygg og anlegg
- Terrengarrondering med terrengprofil far og etter tiltak som synliggjar tilslutning til
tilgrensende terreng og infrastruktur (kjgreveger/ gangveger)
- Parkering for bil og sykkel
- Lgsning for varelevering
- Evt. forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper
- Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti
- Utendars materialbruk, mgblering, lyssetting og skilting, beplantning og grant
- Renovasjonslgsning
- Lgsning for handtering av overvann
- Geoteknisk dokumentasjon/ tiltak
- Areal til barn og unge, uteoppholdsareal og felles lek
- Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere.
Sammen med utomhusplanen skal det leveres terrengprofiler, fasade/ oppriss, fotomontasjer, 3D-

modell og/ eller andre illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og tilpassing i
forhold til terreng og omkringliggende bebyggelse.

7.3 Sikring mot steinsprang og skred
Faer enhver utbygging innenfor planomradet skal det foretas en vurdering av ras- og skredfare.

Innen planomradet er det ikke registrert faresoner for steinsprang, jord- og sngskred. Med bakgrunn i
pavist sensitiv leire med sprgbruddegenskaper i planomradet er det saerlig faren for kvikkleireskred
som ma tas hensyn til, inkludert faren for at kvikkleireforekomster utenfor planomradet kan rase ut og
bergre planomradet. Det er derfor i geoteknisk rapport (G-rap-001 1350007297 rev1, datert
05.10.2015, med tredjepartskontroll av Multiconsult AS (417280-RIG-NOT-001, datert 02.11.2015) av
Rambagll utfert en vurdering av omradestabiliteten for planomradet iht. NVEs kvikkleireveileder
«Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre jordarter med
sprebruddegenskaper», noe som kreves i omrader med kvikkleire eller omrader som kan bli bergrt av
kvikkleireleirskred. Det er her avdekket behov for sikringstiltak. Ingen utbygging i planomradet kan
derfor tillates for n@dvendig sikringstiltak er igangsatt, og brukstillatelse kan ikke gis fgr sikringstiltak er
ferdigstilt. Notat G-not-001 1350007297 av Rambgill datert 11.11.2015 dokumenterer geoteknisk
vurdering og sikkerhet knyttet til denne framgangsmaten. Se ogsa 8.1.
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Ved detaljreguleringer/ bygging/ fradelinger skal det fremlegges geoteknisk dokumentasjon, og
ngdvendige tiltak prosjektert av geotekniker skal iverksettes forut for gjennomfaring av tiltaket.
Rapport fra geoteknisk prosjektering og eventuelle sikringstiltak skal veere ferdig far
igangsettingstillatelse kan gis. Av rapporten skal det ogsa framga om det er behov for geoteknisk
oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden. Det skal dokumenteres hvordan geoteknisk
oppfelging er gjennomfart.

For mindre tiltak, inklusive masseforflytninger, som ikke er vist pa plankartet, men som vil kunne
bergre grunnen i planomréadet, skal det ogsa foreligge geoteknisk vurdering fer igangsettingstillatelse
kan gis. Dette gjelder ogsa for eventuelle tiltak i sj@.

Det skal fremlegges dokumentasjon pa at sikkerhet for stabilitet for jernbane ivaretas (herunder
vurdering av erosjon og setninger) i henhold til gjeldende lover og regler. Dette gjelder bade
anleggsfasen og permanent.

Nar det utarbeides rapport om geoteknisk prosjektering, ma det vurderes om jernbanen kan bli utsatt
for setninger. Dersom jernbanen kan bli utsatt for setninger (uansett starrelse), ma Jernbaneverket
kontaktes i god tid f@r arbeidene igangsettes. Dette for & gi neermere orientering om eventuelle
kontrollmalinger og tiltak, som tiltakshaver ma gjennomfgre — f@r, under og etter anleggsarbeidet.

7.4 Miljotekniske undersgokelser

Der det er sannsynlig & anta at det er forurenset grunn, ma tiltaksplan for handtering av forurenset
grunn, i trad med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere godkjent av forurensningsmyndigheten for
det kan gis igangsettingstillatelse for graving eller disponering av masse. Alternativt ma
dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.

7.5 Anleggsfase

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stey og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal falge
soknad om igangsettingstillatelse. Planen skal redegjare for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gédende og syklende, renhold og stevdemping og stayforhold, geoteknisk
sikring og sikring mot udetonerte eksplosiver. Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr
bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

7.6 Tiltak i sjo

For tiltak i sjg kan settes i verk, herunder utfylling, mudring og utgraving, legging av ledninger/ rar og
utlegging av flytebrygger kreves det tillatelse etter «Lov om havner og farvann». Mudring/ dumping i
sjo krever sgknad til Fylkesmannen jfr. «Forskrift om regulering av mudring og dumping i sj@ og
vassdrag». Detaljprosjektering skal ivareta hensynet til bruk av dette og omkringliggende arealer, samt
omradestabilitet, se bestemmelse 7.3.
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8 FARESONER (PBL § 11-8A OG 12-6)
8.1 Ras og skredfare H310-1

Det vises til geoteknisk rapport geoteknisk rapport av Rambagll AS (G-rap-001 1350007297 rev1,
datert 05.10.2015, med tredjepartskontroll av Multiconsult AS (417280-RIG-NOT-001, datert
02.11.2015), hvor det er utfart en antatt avgrensning av Igsne- og utlepsomrade for kvikkleireskred.
Innenfor dette omradet ma alle tiltak, masseforflytninger mv. vurderes av geotekniker. Avgrensning av
hensynssone innenfor planomradet (Ieasnesone og utlepssone) er gitt av Ramball AS.

Det vises til punkt 7.3 for krav om geoteknisk dokumentasjon og prosjektering.

8.2 Fare for flom og oversvemmelser H320-1

Bestemmelsene er knyttet til fare for oversvemmelse som skyldes flo/ springflo og havnivastigning.

Kotehgyde som legges til grunn for reguleringsplanen skal sikre mot stormflo i tréd med krav i lov og
forskrift. | henhold til rapporten «Endringer i fortidens, dagens og framtidens havniva med spesielt
fokus pé vestlandskysten» (2012) vil tall for Andalsnes sentrum vaere

Sikkerhetsklasse for flom Konsekvens Storste nominelle Minimum

Jfr TEK10 arlige sannsynlighet | kotehoyde

F1 Liten 1/20 | +2,65m |
IF2 |Imiddels 117200 [ +2,90m |
IF3 ||Stor 171000 [ +3,05m |

Ny bebyggelse skal plasseres slik at den er sikret mot oversvemmelse ihht. TEK § 7.2. Gulvniva i
oppholdsrom skal ligge over kote vist ovenfor for det aktuelle tiltaket, og hustekniske anlegg som
stikkontakter, oljetanker, fyringsanlegg, sikringskasser og lignende ma ikke installeres under kote som
er angitt over, dvs kote +2,90m for 200 ars gjentaksintervall for tiltak i sikkerhetsklasse F2.

Det skal kreves seerlig dokumentasjon pa at kravene i forhold til sikkerhetsklasse gitt i TEK 10 eller
senere forskrift er ivaretatt far igangsettingstillatelse kan gis. Det kan vaere ngdvendig med
flomforebyggende tiltak for & oppna tilstrekkelig sikkerhet. For eksisterende bebyggelse innenfor
planomradet lavere enn kote +2,90m ber forebyggende tiltak mot oversvemmelse vurderes. Om
motstandskraften mot oversvgmmelser er tilfredsstillende skal vurderes ved byggesaksbehandlingen.

For sykehjemsfunksjoner og andre tiltak i klasse F3, skal det gjgres en saerskilt vurdering av
minimumshgyde i forbindelse med detaljprosjekteringen iht krav i TEK 10. Bolgebrytende tiltak skal
vurderes.

Kote 2,90 m.o.h. legges til grunn som grense for faresonen, dvs 200-ars stormflo.
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9 BEBYGGELSE OG ANLEGG
9.1 Generelt

9.1.1 Plassering av ny bebyggelse

Plankartet viser byggelinjer og byggegrenser. Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste
byggegrenser. Hvor byggegrense mot vegareal ikke er vist, falger byggegrensen det i dag
eksisterende veggliv. Der hvor plankartet viser byggelinjer skal ny bebyggelse alltid plasseres i
byggelinje mot offentlig gate. Plankartet viser ogsa byggegrense/ byggelinje avstand til senter
jernbanespor.

9.1.2 Utnytting og hgyder

Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA). Parkering pa bakken
regnes med i grad av utnytting. Evt. parkeringsareal under bakken inngar ikke i grunnlaget for
beregning av grad av utnytting.

Ny bebyggelse med en grunnflate pa over 100 m? BRA skal oppfares i minimum to etasjer.

Bebyggelsens hayde skal ikke overstige byggehayde som vist pa plankartet. Nedvendige tekniske
installasjoner, heis og trapperom kan tillates plassert over gesims nar disse er utformet helhetlig med
bebyggelsen for gvrig. Det tillates rekkverk, skjerming og mindre tiltak som del av uteoppholdsareal pa
tak, over gesims. Takoppbygg for tekniske anlegg (Piper, kanaler, heissjakter mv. over tak) skal i
starst mulig grad samles og anordnes pa en tilfredsstillende mate og bygges inn. Teknisk rom over tak
skal veere tilbaketrukket fra fasade. Det kan tillates takoppbygg for tekniske installasjoner pa inntil 10%
av takflata og med en hgyde pa maksimalt 3 m over maksimal byggehgyde. Installasjoner og utstyr for
evt. varmepumper og lignende skal ikke monteres pa fasader ut mot gate.

Byggeheyden males fra ferdig planert terreng der ikke annet er angitt. Eventuell tilbaketrukket gverste
etasje skal veere minimum 1,5 m fra fasadeliv mot gate, for a ivareta opplevelsen og sol/lys i
gaterommet, og helheten i strukturen, sett fra gaten og fra sje/ landskapsrom. Takform pa inntrukket
etasje skal veere flatt tak.
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Maks AREAL |maks [Presisering
Maks |bygge formals-
ant. |heyde m |omrade/ | %-
Felt |etg (mene) |feltm2 |[BYA
BKB1 4 18 1912 96| Fotavirykket pa bebyggelsen i 1. etasje skal

maksimalt vaere 91%(BYA).
5. etasje i feltet kan maksimalt vaere 225 m2.
Bebyggelsen skal komponeres slik at det sikres
gode solforhold pa uteplasser i feltet og tilgrensende
felt, samt i Park o GP1.Fotavtrykket pa
bebyggelsen i 1. etasje skal maksimalt vaere

BKB2 5 21 3455 95 85%(BYA).
BKB3 4 15| 1686 80
BKB4 3 12| 1102 97

4. etasje i feltet kan maksimalt vaere 340 m2.
Bebyggelsen skal komponeres slik at det sikres
gode solforhold pa uteplasser i feltet og tilgrensende
BKB5 4 18 1252 88 ffelt, samt i Park o GP1.

BKB6 2 12 8649 41

(Buffer mot nord inkludert i byggeomradet, samme
BS1 4 16 1100 60 |prinsipp som i sentrumsplanen)

(Buffer mot nord inkludert i byggeomradet, samme
BS2 5 19 5743 36 |prinsipp som i sentrumsplanen)

9.1.3 Utforming av bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet kan ha flatt tak, pulttak eller saltak der ikke annet er angitt for det enkelte
felt. Eventuelle saltak ha takvinkel som tilsvarer karakter i det enkelte omrade, eller 29 grader. For
andre takformer ma takvinkel vurderes spesielt.

Pusset mur og trepanel som fasademateriale er et viktig karaktertrekk for Andalsnes. Dette trekket
skal veere farende for materialvalg i ny bebyggelse innenfor planomradet. Bebyggelsen skal ha
skifertak eller gra takflater.

| fasaden skal det bare brukes farger fra vedlagte fargepalett fra De Brente Steders Regulering.
Mangfold i fargebruk er @nskelig. Nabobebyggelse skal ikke ha samme farge. Eventuelle
innglassinger av privat uteplass/ balkong ber gis en helhetlig utforming i fasader.

OMRADEREGULERING AV STOKKEKAIA, REGULERINGSBESTEMMELSER 11



Rauma
kommune

9.2 Sentrumsbebyggelse BS1 og BS2

Sentrumsformalet innbefatter boligbebyggelse, forretninger, kontorer og tjenesteyting, herunder
bevertning og overnatting samt ngdvendig privat uteareal til bebyggelsen.

Bebyggelsen skal ha karakter av lameller pa tvers av gatelgpet som gjenspeiler den gamle
eiendomsstrukturen. Fgrste etasje kan ha et stgrre fotavtrykk enn lamellene. Areal nord for
byggegrense mot sjg tillates ikke bebygd og kan ikke benyttes til parkering eller lagring, arealet skal
gis en grenn opparbeidelse/ vegetasjonsskjerm mot turveg. Fasade mot gate skal ha en apen karakter
i 1. etasje.

Takform for BS1 og BS2 skal som hovedregel vaere saltak i tverrgaende retning av gatelgpet eller flatt
tak. Takoppbygg i form av mindre pulttak kan tillates. Arker pa tvers av hovedtakform bar ikke tillates.
Saylegang over fortau tillates ikke. Bebyggelsen skal ha enkel, knapp detaljering med beskjedent
takutstikk.

Ved tilbaketrukket gverste etasje, kan takterrasse tillates. Balkonger skal ikke vaere forbundet
konstruksjonsmessig med hverandre over flere etasjer. Tak over balkong og balkonger som visuelt
bryter med gesims tillates ikke.

9.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal - felles bestemmelse
for Stokkekaia

For omradene pa Stokkekaia, BKB1, BKB2, BKB3, BKB4 og BKB5: Alle felt pa Stokkekaia skal gis en
utforming som bidrar til at omradet framstar som et helhetlig omrade med en felles identitet. Det skal
legges vekt pa helhetlig uttrykk pa bebyggelse, felles karakter og kvalitet i materialbruk pa bebyggelse
og uteomrader og felles skilt og belysningsarmaturer i omradet. Platekledning tillates ikke uten at dette
er del av et helhetlig konsept for omrade, som framstar med kvalitet og god detaljering.

Omradet skal benyttes til sykehjem, omsorgsboliger og bydelslokaler med tilhgrende anlegg og
relatert virksomhet, herunder mindre verksteder, samt butikker/ handel og kontorer. Bebyggelsen skal
i hovedsak plasseres som vist pa plankartet og med maksimale gesims- og ma@nehgyder som er angitt
pa plankartet.

9.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal BKB1 og BKB2, BKB4
og BKB5

Omrade BKB1 og BKB2 tillates brukt til tjienesteyting som sykehjem og tilhgrende funksjoner som
kiosk, blomsterbutikk mm, samt boligbebyggelse, fortrinnsvis omsorgsboliger. Annen tjenesteyting
tillates ogsa.

Omrade BKB4 og BKBS tillates brukt til forretning, tjenesteyting som sykehjem og tilherende
funksjoner som kiosk, blomsterbutikk mm, og boligbebyggelse, fortrinnsvis omsorgsboliger, samt
kontorvirksomhet.

Felles uterom tillates etablert pa tak i alle delfelt. Det skal etableres minimum 390m2 uteareal pa
bakkeplan innenfor felt BKB2.

Bebyggelse og funksjoner i disse byggeomradene skal sees i sammenheng, og broer mellom
kvartalene tillates over 2. og 3. etasje. Det skal vaere mulig & kjgre under broene. | nordre del av BKB2
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skal det sikres en sammenhengende offentlig gangforbindelse pa bakkeplan fra o SGG7 til o GP1
langs sjeen. Parkering for BKB2 tillates etablert innenfor BKB1. Se ogsa tabell 9.1.2.

9.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal BKB3 — Forretning/
kontor

Omradet tillates brukt til forretning og kontor. Det tillates ikke industrivirksomhet.

9.6 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
forretning/ kontor BKB6
Omradet tillates brukt til forretning, fortrinnsvis trelastforretning og tilh@rende lager, utsalg og kontorer.

Det tillates ikke industrivirksomhet som kan virke sjenerende for omkringliggende boliger, tjenesteyting
eller offentlige park og friomrader i naromradet. Parkering skal I@ses innenfor byggeomradet.

Eksisterende plastvirksomhet kan fortsette sin virksomhet innenfor planen, denne virksomheten skal
ikke videreutvikles, men sgkes relokalisert utenfor planomradet.

9.7 Uteareal for sykehjem f_BUT1

Arealet skal benyttes til felles uterom for felt BKB1, BKB2, BKB4 og BKB5. Arealet tillates ikke gjerdet
inn, men skal opparbeides helhetlig med gangareal SGT2.

10 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Vegarealet skal i stgrst mulig grad opparbeides med den inndeling i kjgre- og gangareal samt
mgbleringssone/ beplantningssone som er vist pa plankartet og vedlagte prinsippsnitt. Vegarealet skal
veere offentlig og skal opparbeides i samsvar med byggeplan godkjent av kommunen. Detaljutforming
av veganlegg skal skje i henhold til handbok 017 fra Statens Vegvesen samt kvalitetsstrategi for
Andalsnes.

10.1Kjoreveg

Arealet skal opparbeides som kjgreveg. Over kjgreveger pa Stokkekaia kan det anlegges bruer som
forbinder bebyggelsens plan 2 og 3.

10.2Fortau

Arealet skal opparbeides som fortau. Der hvor fortauet er bredere enn 2 meter kan den resterende
bredden naermest bygningene tillates benyttet til mablering, sykkelparkering, utstilling av varer og
lignende. Varelevering tillates over fortau. Bredde pa fortau SF1 og SF 2 kan utvides for & gi mulighet
for kantsteinsstopp for buss ved SPA3/ GP1/GAA3, dersom behovet oppstar.
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10.3Gangareal

Omradet skal opparbeides som gangareal, eventuelt med tilhgrende anlegg for rekreasjon. Anlegg for
servering, torghandel og uteopphold tillates etter sgknad til kommunen sa fremt dette ikke hindrer god
framkommelighet for fotgjengere inklusive bevegelseshemmede.

Kjering for vareleveranser til tilliggende eiendommer tillates.

Arealer mot kaifront skal sikres med rekkverk i omrade ved BKB1 og BKB2, ellers ma ngdvendig
sikring vurderes i forhold til bruk. Enkle gjestebrygger kan tillates etablert ved felt SGG7, som kun skal
benyttes for kortvarig av- og pastigning. Mindre justering av formalsgrenser mot sjg kan tillates i
forbindelse med byggesak, som felge av detaljprosjektering eller nadvendige sikringstiltak.

Over gangarealer og gatetun pa Stokkekaia kan det anlegges bruer som forbinder bebyggelsens plan
209 3.

10.4Gatetun o_SGT1 og o_SGT2

Arealet skal benyttes til parkering, gangareal og adkomst samt varelevering for BKB1. Eventuell
utfylling som vist pa plankartet skal skje iht gjeldende lover og forskrifter, og skal opparbeides helhetlig
med tilgrensende omrader.

Varelevering til gnr/ bnr 27/4/95 og 27/4/96 (utenfor planomradet) tillates i SGT1 fram til varemottak
kan handteres i felt S2. Nar felt S2 er opparbeidet slik at varemottak kan handteres i det omradet, skal
SGT1 kun benyttes til parkering, gangareal og adkomst/ varelevering til felt BKB1. Parkeringsplasser
innenfor SGT1 skal benyttes av BKB1.

SGT2 skal primeert opparbeides som gangareal i tilknytning til BKB1- BKB4 og i sammenheng med
Strandgata og BUT1. Taxiholdeplass, samt kjgring for vareleveranser til tiliggende eiendommer
tillates. Anlegg for servering, torghandel og uteopphold tillates etter sgknad til kommunen sa fremt
dette ikke hindrer god framkommelighet for fotgjengere inklusive bevegelseshemmede. Over SGT2 pa
Stokkekaia kan det anlegges bruer som forbinder bebyggelsens plan 2 og 3.

10.5Annet vegareal

Annet vegareal langs Troavegen/ Strandgata opparbeides som grgnn rabatt med mulighet for gatelys
og beplantning. Krav til sikt og sikkerhetsavstander skal ivaretas. Arealene skal gis en grenn karakter
og opparbeides helhetlig med det tilgrensende veganlegget.

10.6Bane — jernbane (2020)

Omradet skal benyttes til jernbane og jernbanetekniske anlegg og tilhgrende funksjoner.

10.7Parkering, SPA

Innenfor omradene regulert til parkering skal det opparbeides parkeringsplasser. SPA 9-16 skal
opparbeides med traer og evt. bunnvegetasjon for & gi allmenningene et grent preg.
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Parkeringsplassene SPA 8 og SPA17 skal opparbeides med traer og belysning, slik at de far en
tiltalende og grenn karakter. Omrade for parkering SPA8 skal rammes inn av en grgnn
vegetasjonsskjerm mot Troavegen. SPA15 kan benyttes til varelevering.

Detaljutforming av parkeringsanlegg skal skje i henhold til handbok 100 fra Statens Vegvesen.

10.8S1, S2

Omrade S1 og S2 er avsatt for a ivareta adkomst og varelevering til Trelastimporten, gnr/ bnr 27/4/96,
2714/ 95 som ligger utenfor planomradet, og for felt BKB3. Omradet skal ikke gjenbygges, og utformes
med fortau pa sgrsiden, inn mot felt BKB3. Omradet skal ogsa benyttes som adkomst til parkering
SPA17.

11 GRONNSTRUKTUR
11.1 Grennstruktur G3 og G4

Gronnstrukturen skal utformes som gr@gnn buffersone og beplantes med treer og vegetasjon i henhold
til intensjonene i vedlagte illustrasjonsplan. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

| grennstrukturen G4 kan oppfering av bygninger og anlegg som har naturlig tilkknytning til omradene
tillates, nar disse ikke er til hinder for den bruken omradet er regulert til.

11.2Friomrade GF1

Friomradet skal opparbeides med anlegg for rekreasjon og lek. Omradet skal ha en utforming og en
opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og spill pa tvers av aldersgrupper, med
ngdvendig utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider. Arealene skal
utformes etter prinsippene om universell utforming og vaere skjermet mot trafikkfare og forurensning.
Feltet kan ogsa ha funksjon av naerlekeplass for boliger i sentrum. Parkfunksjoner i omradet ber sees i
sammenheng med Isfjordpromenaden. Plan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.

11.3Turveg GT1 og GT2 (Isfjordpromenaden)

Omradet vil vaere en del av tilliggende omrade for sentrumsformal og kombinerte byggeomrader langs
sjgen, men skal veere tilgjengelig for allmenheten. Arealet skal opparbeides slik at det ikke fremstar
som et privat areal. Mindre justering av formalsgrenser mot sjg som fglge av detaljprosjektering kan
tillates i forbindelse med byggesak.

11.4 Park GP1

Omrade GP1 skal ha en utforming og en opparbeidelse som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek
og spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig utstyr, bord og benker. Feltet kan ogsa ha funksjon
av naerlekeplass for boliger i sentrum. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for alle arstider. Arealene
skal utformes etter prinsippene om universell utforming og vaere skjermet mot trafikkfare og
forurensning. Nedvendig tilkomst til pumpehus og evt ngdvendig skjerming mot stgy skal sikres i
detaljprosjekteringsfasen.
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| parken kan oppfgring av mindre konstruksjoner, bygninger og anlegg som har naturlig tilknytning til
parken tillates, nar disse ikke er til hinder for bruk av omradet som park.

Justering av formalsgrenser mellom badeomrade og park kan tillates i forbindelse med byggesak, som
folge av detaljprosjektering. Nedvendige sikringstiltak kan tillates for stabilisering av omréader eller
bebyggelse.

11.5Grennstruktur kombinert med annet angitt hovedformal GAA

Omrade GAA3 skal benyttes til grannstruktur, lek/ aktivitetsomrade for ulike aldersgrupper med
ngdvendig utstyr og eventuelt noe parkering. Feltet kan ogsa ha funksjon av naerlekeplass for boliger i
sentrum. Parkouranlegg, skateanlegg og andre aktivitetsomrader, benker mm tillates. Oppfering av
bygninger og anlegg som har naturlig tilknytning til omrédet kan tillates, nar disse ikke er til hinder for
den bruken omradet er regulert til, i en avstand av minimum 10m fra midtlinje naermeste jernbanespor.
Gangforbindelse til Jernbanegata kan etableres i omradet. Ved dokumentert behov kan det etableres
en mindre parkeringsplass innenfor omradet, under forutsetning av at grgnn buffer mot Troav/
Strandgata opprettholdes og aktivitetsomrade ivaretas (eller etableres annet angitt sted).
Parkeringsplassen kan farst opparbeides etter at alle andre parkeringsfelt i planen er opparbeidet.
Eventuell ngdvendig kjgreadkomst til omradet er sikret med pil pa plankartet.

Evt sgknadspliktige tiltak innenfor disse omradene skal avklares med Jernbaneverket, og
dokumentasjon pa samtykke fra Jernbaneverket skal falge sgknad om igangsettingstillatelse for
tiltaket.

12BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

12.1Friluftsomrade i sjo og vassdrag, VFS1 (6720)

Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. Alle tiltak i sjg er sgknadspliktig
iht havne og farvannsloven. Enkle gjestebrygger ved felt SGG7 kan tillates etablert. Mindre justering
av formalsgrenser kan tillates i forbindelse med byggesak, som faglge av detaljprosjektering og/ eller
ngdvendige sikringstiltak. N@dvendige sikringstiltak kan tillates for stabilisering av omrader eller
bebyggelse.

12.2 Badeomrade, VB1 (6770)

a) Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for allmennhetens friluftsliv. Omradet kan benyttes
til turomrade/ badeplass. Omradet skal gis en god, helhetlig opparbeidelse i sammenheng
med o_GP1. Justering av formalsgrense mellom VB1 og GP1 kan tillates i forbindelse med
byggesak, som fglge av detaljprosjektering. Nedvendige sikringstiltak kan tillates for
stabilisering av omrader eller bebyggelse

b) Det kan settes opp mindre badebrygger, badehus og lignende for allmennhetens bruk.
Anleggenes plassering, utforming og materialbruk ma ikke veere til hinder for fri ferdsel i
omradet, eller adkomst til pumpehus i BVA1. Anleggene skal ha en begrenset stgrrelse.
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Planbeskrivelse 2

FORORD

Asplan Viak har vaert engasjert av Rauma kommune for & utarbeide reguleringsplan for omradet Troa
og Stokkekaia i Andalsnes sentrum. Heidi Skaug har vaert kommunens kontaktperson for oppdraget.

Planen er en viderefgring av sentrumsutviklingen og arbeidet med reguleringsplanen for Andalsnes
sentrum som Asplan Viak utarbeidet i 2013. Omradet ligger vest for sentrumskjernen, og vil sdledes
vaere neste brikke i reguleringen av sentrumsnaere omrader i Andalsnes. Intensjonene fra
omradeplanen for sentrum viderefgres i grove trekk.

Planarbeidet bereder grunnen for etablering av sykehjem pa Stokkekaia i trad med Rauma
kommunes vedtak 02.12.2014. Planbeskrivelsen gjgr kort greie for virkninger av tiltaket for
planomradet og de neermeste omgivelser som del av plansaken, men gar ikke inn pa forhold utover
dette. Dette forutsettes avklart i andre prosesser, for eksempel konseptvalgutredning for sykehjem
og Sintefs rapport vedr dette.

Lene Nagelhus, @ystein Ask, Birgit Hagen, Diana van der Meer, Jostein Breines, Trine Rathe, Leif
Sverre Aune og Maja Krystad Grgndal har bidratt med faglige innspill til reguleringsplanen, innen
fagomradene plan, stedsutvikling, arkitektur, landskap, vann og avlgp og veg. Bernt Olav Hilmo har
utfert vurderinger knyttet til tilgjengelig grunnlag for geoteknikk, og Jon Vidar Jonsson har utarbeidet
notat for vurdering av vanniva. Innen renovasjon har Torbjgrn Bergheim bidratt. Lene Nagelhus har
veert oppdragsleder for Asplan Viak. Diana van der Meer har kvalitetssikret arbeidet.

Utvalg for plan og forvaltning vedtok i mgte 25.03.2015, sak 21/2015, at omraderegulering for Troa-
Stokkekaia legges ut til offentlig ettersyn. Planforslaget ble sendt ut umiddelbart etter mgtet 25.03.
med kunngjgring i avisen pafglgende Igrdag. Hgringen var frem til 13.05.15. Rauma kommune har
forestatt prosessavklaringer med sektormyndighetene. Planbeskrivelse, plankart, planbestemmelser
og ROS-analyse er etter hgring blitt justert, etter fgringer fra Rauma kommune. Endringene bestar
hovedsakelig av fglgende:

e Boligomradet B1 Troa sgr for jernbanen er tatt ut av planen, planen omfatter na Stokkekaia
og vestre deler av Strandgata.

e Sikringstiltak av skraningen pa Troa ma iverksettes i forbindelse med byggesak.

e Justert grense mellom GP1 og BS2 for & hensynta innspill fra grunneiere.

e Justert grense mellom BS1/BS2 mot nord, fglger samme prinsipp mot Isfjordpromenaden
som i sentrumsplanen.

e Grense mellom BKB2 og SGG7 er justert, og mellom SGG7 og VFS1. Dette er en tilpasning til
prosjekt for nytt Helsehus. Det samme gjelder endring av gangformal sgr for BKB2 til gatetun.
Noe justert utnyttingsgrad.

e Mindre justering formalsgrenser for parkeringsarealer, gangarealer og gatetun pa Stokkekaia

e Presiseringer i bestemmelsene

3d illustrasjonene er ikke oppdatert, og er dermed like som i hgringsforslaget. lllustrasjonene er
beholdt bl.a. for a vise et helhetlig framtidsbilde som ogsa omfatter Troa, selv om dette delomradet
na ikke er del av planen, og dermed ma avklares i en egen plan.

Trondheim, 23.11.2015

Lene Nagelhus Diana van der Meer
Oppdragsleder Kvalitetssikrer
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1 BAKGRUNN

Rauma kommune har i lengre tid arbeidet med videreutvikling og styrking av kommunesenteret
Andalsnes. | forbindelse med utvikling av omradet Troa/Stokkekaia, har Rauma kommune i henhold
til vedtatt planstrategi for 2014 igangsatt arbeid med omraderegulering.

Kommunen har utarbeidet kommunedelplan for Andalsnes, som ble vedtatt i kommunestyret
18.06.2013. Kommunedelplanen baserte seg pa et omfattende arbeid med ideutvikling, blant annet
gjennom en internasjonal arkitektkonkurranse om utvikling av Andalsnes sentrum. Det er ogsa
utarbeidet et skisseprosjekt for utvikling av Andalsnes’ sjgfront, og det foreligger planer for
utforming av Strandgata.

Omraderegulering av store deler av sentrum (planid 6300.017.11) ble vedtatt i kommunestyret
17.12.14. Intensjonen med reguleringen for sentrum og tilhgrende estetisk veileder var a legge til
rette for vekst, men samtidig bevare stedegne kvaliteter og szerpreg. Disse intensjonene fra
sentrumsplanen fgres videre i foreliggende planforslag.

Vestre deler av Strandgata ble ikke tatt med i sentrumsplanen pa grunn av behov for videre
avklaringer i dette omradet. Foreliggende reguleringsplanforslag for Stokkekaia utgjgr neste brikke av
det sentrumsnaere omradet i Andalsnes, og det er gnskelig & regulere for den videre
sentrumsutvikling.

Hensikten med reguleringen er viderefgring av sentrumsutviklingen og etablering av en ny bydel med
boliger, handel og tjenesteyting. Ny sykeheim kan bli en katalysator for sentrumsutvikling i dette
omradet. Omradet skal ha et urbant preg. Vegfgring og adkomster i omradet er vurdert. Det
tilrettelegges for park og isfjordpromenade iht. fgringer fra kommunedelplanen. Grunntanken er at
prosjekter pa Stokkekaia skal gjennomfgres innenfor rammer som gir en god utvikling av omradet i
seg selv, og som samtidig sikrer en god helhetlig utvikling av sentrum i Andalsnes vestover.

Kommunen har vurdert at det ikke er ngdvendig med konsekvensutredning eller planprogram, da det
ble gjennomfgrt konsekvensutredninger og andre analyser i arbeidet med kommune(del)plan for
Andalsnes. Planforslaget fglger hovedtrekkene i denne med visse justeringer.

Rauma kommune igangsatte hgsten 2014 geotekniske undersgkelser for 3 avdekke mulig risiko i
planomradet knyttet til temaet. Arbeidet med de geotekniske undersgkelsene ble forsinket, slik at
rapport ikke forela for 1. gangs behandling av planen.

For a spare tid i forhold til en stram framdrift pa byggestart for nytt helsehus pa Stokkekaia, ble
planen likevel fremmet til 1. gangs behandling, samtidig med at arbeidet med supplering av
grunnundersokelser og geoteknisk rapport ble viderefgrt. Etablering av motfylling pa Troa er en
forutsetning for gjennomfgring av planen. Geoteknisk rapport G-rap-001 1350007297 rev1, datert
05.10.2015, med tredjepartskontroll av Multiconsult AS (417280-RIG-NOT-001, datert 02.11.2015
og Notat G-not-001 1350007297 av Rambgll datert 11.11.2015, dokumenterer
faregradsvurdering/omradestabilitet i planomradet, samt geoteknisk vurdering av rekkefglge pa
sikringstiltak. Rambgll AS har ogsa bidratt med formulering av bestemmelser knyttet til temaet,
koordinert mot NVE og Jernbaneverket.
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2 AVGRENSNING AV PLANOMRADET

Omrédet strekker seg fra vestgrensen til reguleringsplan for Andalsnes sentrum vedtatt 17.12.2014
og avgrenses i vest mot eiendommen til Fritzge AS («Treimporten»). Omradet ligger pa begge sider
av Strandgata og avgrenses av sjgen i nord.

Planomradet er pa ca. 87,7 daa og dekker omradene vestre deler av Strandgata, Stokkekaia, samt
deler av sjpomradet. Planomradet avgrenses slik:

- Fra og med dagens lager for Montér vest for krysset Strandgata/Storgata/Vollan i gst til @stre
Kamsvegen i vest.

- Grenseni sgr fglger gstre grense for Trelastimporten, Kamsvegen og jernbanen i sgr, videre langs
Storgata med unntak av boligene i Tingbakken og i bakkant av tomtegrensene til boligene langs
storgata (ikke medtatt i planen), til Strandgata.

- I nord er det fjorden som avgrenser omradet.
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Figur 1: Planavgrensning. Planavgrensningen er noe redusert gjennom planprosessen.
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3 PREMISSER OG MAL FOR PLANARBEIDET

3.1 Premisser

e Hovedtrekk fra hgringsutkast for Sentrumsplanen og vedtatt Sentrumsplan skal legges til
grunn.

e Planomradet skal ha en urban karakter.

e Vegtrase og tverrsnitt for Troaveien, samt adkomster skal vurderes, i sammenheng med
Strandgata.

e Det skal etableres ny bebyggelse nord for jernbanen i planomradet. Dagens kryssing over
jernbanen i plan skal fjernes, da Jernbaneverkets regler krever gjerder og eventuelle
kryssinger av jernbanen skal vaere planfri.

3.1.1 Risiko eller sarbarhet

Det er utfgrt en risiko og sarbarhetsanalyse, basert pa veileder fra Direktoratet for samfunns-
sikkerhet og beredskap (DSB) og erfaringer fra ROS-analyser utfgrt for en rekke kommuner. ROS-
analysen danner viktige premisser for planen og fglger planen som vedlegg.

Hendelser som er vurdert & veaere sannsynlige til svaert sannsynlige og/eller ha alvorlige til svaert
alvorlige konsekvenser, krever tiltak og er omtalt i ROS analysen (se ogsa eget kapittel om «Risiko og
sarbarhet»). Her er ogsa forhold vedrgrende grunnforhold og naturrisiko kort omtalt.

3.2 Malsettinger

Malet med reguleringsplan for Stokkekaia er viderefgring av sentrumsutviklingen i Andalsnes, og
legge til rette for & utvikle en ny bydel, som kan danne et nytt, positivt ansikt for Andalsnes mot
sgrvest.

Det skal etableres en fleksibel, urban struktur som:
*  styrker kontakten med sentrumsomradet og sjgen.
* tilrettelegger for et levende og mangfoldig omrade med en god funksjonsmiks.
* skaper et inspirerende og variert smaskala bymiljg med hgy arkitektonisk kvalitet i
bebyggelse og uterom. Gode byrom og et trivelig sted a veere for alle.

Planarbeidet skal avklare rammer for nye tiltak og skal munne uti en reguleringsplan (omradeplan).
Tilrettelegging for offentlig tjenesteyting / sykehjem er en viktig del av dette.
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4 PLANPROSESS

4.1 Planoppstart og medvirkning

Reguleringsplanen utarbeides iflg. PBL § 12-2 som en omradeplan.

Varsel om oppstart ble kunngjort ved annonse i Andalsnes Avis 06.09.2014. Frist for uttalelser var
06.10.2014. Varsel om oppstart ble ogsa lagt ut pd Rauma kommunes hjemmeside og Asplan Viaks
hjemmesider i samme periode. Alle grunneiere i planomradet og offentlige instanser ble tilskrevet.

Planprosessen er lagt opp slik at bergrte kan f& mulighet til 3 bli involvert og fa eierskap til planen. |
planprosessen har det vaert ett apent folkemgte. Rauma kommune har gjennomfgrt mgter med flere
grunneiere.

Varsel om vara aktuelle tema i

planarheidet. Omridet vil
planoppstart. 14 et urhant preg og vil
reguleringsplan vare atappe 2 | unvikling

og styrking av Andalsnes

Troa/Stokkekaia sentrum

omradaragularingsn
I'henholdtil plan- og ar en viderefaring
bygningslavans 6 12-1, og diataljpring av
12-2 og 12-Bvarsles det kom m unedelplan far
am Igangsatt regulering Andalsnes 2010-2020
av Troa 0g ST0KKekal, VST 190131 g ragularings plan
(Ll FReTIly =S Sy for Andalsnes sentrum
eI Gl 120141, Planen skal ikke
sTrandsonan fra Marrer i o i |
gst til Fritzee Engros i vest

0g Inkludarer Troaomradar/ oo eree s —

MERHNADER TIL PLAN-
Martnanplassan ARBEIDET SENDE S INNEN
ag efendommen til MANDAG §. OKT. 2014

Partherplast tarco Bshm

Hensiktenmed reguleringen 11 7114864 34
derefering av sentrums E-post: postmottak@rauma.
b AL e LI " kemmune.no
urviklingen i Andalsnes
Sykeheim, boliger, handel, p

tjenesteyting, vegfaring usplun Vidk

og fjordprom enade kan Figur 2: Varsel om planoppstart

4.2 Innkomne uttalelser ved varsel om oppstart

Det er utarbeidet et notat der merknadene til planarbeidet er sammenstilt. Notatet fglger som
vedlegg.

4.3 Innkomne uttalelser ved horing av planforslaget

Planforslaget ble sendt ut pa hgring umiddelbart etter mgtet 25.03.2015 med kunngjgring i avisen
pafglgende Igrdag. Hgringen var frem til 13.05.15.

Det er utarbeidet et notat der merknadene til hgringsforslaget er sammenstilt. Notatet fglger som
vedlegg. Det er avholdt mgte med flere grunneiere etter hgring av planforslaget.

Planbeskrivelse, plankart, planbestemmelser og ROS-analyse er justert etter hgring. 3d
illustrasjonene er imidlertid ikke oppdatert, og er dermed de samme som i hgringsforslaget.
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5 PLANSTATUS OG AVVIK FRA OVERORDNET PLAN

5.1 Gjeldende planstatus

Kommuneplan/ Kommunedelplan for Andalsnes avsetter planomradet til fglgende formal:

¢ Sentrumsformal-navaerende (gstre del av Strandgata)

¢ Sentrumsformal-fremtidig (vestre del av Strandgata)

¢ Kombinert bebyggelse-fremtidig

¢ Bane-naveerende

e Gronnstruktur/friomrade/park/ Naturomrade fremtidig i sammenheng med badeplass

¢ Langs sjgen et kombinert grgnnstrukturformal (isfjordpromenaden) og kombinert
gregnnstruktur langs Troaveien.

¢ Utenfor Stokkekaia er sjgarealet avsatt til framtidig havn og friluftsomrade i sjg.

e  Cruisebathavn Il

o Faresone 320 for alle arealer nord for jernbanen knyttet til flomfare. Innenfor denne sonen
skal ny bebyggelse plasseres slik at den er sikret mot oversvgmmelse. Kommunedelplanen
setter kote 2,69 som minimums hgyde jfr 100 ars flom.

Figur 3: Kommunedelplan for Andalsnes (utsnitt)

Jfr. Rauma kommunes strategi for sentrumsutvikling og fortetting i Kommunedelplan for Andalsnes,
har Andalsnes en klar funksjonsdeling som foreslas opprettholdt og videreutviklet.
Kommunedelplanen foreslar en sentrumsutvikling for Troa og Stokkekaia. Utflytting av lager- og
industrivirksomhet vil frigjgre arealer som gjgr det mulig & etablere nye funksjoner som bidrar til et
mer levende sentrum, herunder, detaljhandel, boligformal mm.
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KDP ANDALSNES
ASPLAN VIAK.15.03.2010

Figur 4: Strategi for sentrumsutvikling og fortetting i sluttrapport for Kommunedelplan for Andalsnes.

5.2 Estetisk veileder for Andalsnes

| forbindelse med reguleringsplan for Andalsnes sentrum ble det utarbeidet en estetisk veileder.
Veilederen gir utfyllende fgringer for bebyggelse, gater og byrom. Veilederen gjelder primaert for
sentrumskjernen, men gir ogsa fgringer for Strandgata og planomradet, spesielt ut fra naboskapet til
BSR-bebyggelsen? .

5.3 Reguleringsplan

Det finnes eldre reguleringsplaner for deler av Strandgata, (Plan 1D 630000033 fra 1933) uten
bestemmelser og for Troa (stadfestet 20.03.1969 196 (Plan ID 9630003168) som avsetter omradet til
offentlige bygninger, samt plan for Troa Kammen fra 1984 (Plan ID 630007784). Disse planene vil bli
delvis erstattet av foreliggende plan. Store deler av planomrédet er uregulert.

! «Brente Steders Regulering»: gjenreisingsbyen. Hovedgrepet fra Sverre Pedersens BSR-plan for Andalsnes og
gjenreisingsarkitekturen er svaert viktige kulturhistoriske identitetsskapere i Andalsnes.
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5.4 Avvik fra overordnet plan

Reguleringsplanen er i hovedtrekk i overenstemmelse med kommunedelplan for Andalsnes, vedtatt
18.06.2013, med visse endringer.

Foreliggende reguleringsplan er realisering av plankravet i §4 for omrade 1B_3 hensynssone med
felles plankrav i KDP. Vestre del av omrdade med plankrav er senere tatt ut av
reguleringsplanarbeidet, da det forelgpig ikke foreligger planer for videre utvikling av dette omradet.

Kommunedelplanen avsetter et areal til offentlig Tjenesteyting oT7- Fjordbadet og tilhgrende
funksjoner pa Stokkekaia, samt kombinerte bygge- og anleggsformal, som sentrumsformal, bolig og
naering. Dette behovet er ikke lenger tilstede. Bestemmelsene i KDP slar fast:

«Det kan etableres en svemmehall og private eller offentlige tjenester som logisk kan
kombineres med svsmmeanlegget, f.eks. trimstudio, fysioterapi, solsenter og lignende, samt
tilhgrende parkeringsanleqg og fasiliteter som kiosk og kafé.»

Kommunedelplanen fastholder videre at omradet skal fungere som potensial-, transformasjons- og
reserveomrade for framtidige utfordringer og utviklingstrekk. Inntil nye behov gjér seg gjeldende kan
dagens situasjon beholdes og omradet brukes til industri og lager. Dagens virksomheter bgr fa
mulighet til 3 utvikle seg. Pa lang sikt skal omradet brukes til de funksjonene som er ngdvendige for a
oppna malene i samfunnsutviklingen, men som ikke har tilgang pa tilstrekkelig areal.

Avhengig av de framtidige utfordringene og behovene i samfunnsutviklingen kan omréadet
brukes som:

e Utvidelse av sentrum, der sentrumsfunksjoner kan tillates, inklusiv bolig og
forretning

e Boligomrade

e Neeringshebyggelse (industri, lager)

e Neeringshebyggelse og tjenesteyting (hotell, turistformdal, undervisning, og
lignende)

e [drett og rekreasjon

Reguleringsplaner skal utfgres som omréderegulering for hele omrédet 1X_1.

Planforslaget avsetter arealet pa Stokkekaia til kombinerte formal der ett av hovedformalene er
Tjenesteyting - sykehjem. Sykehjem er et reelt behov pa kort sikt, og som ma kunne kalles
«framtidige utfordringer og utviklingstrekk». Det er iht. Rauma kommune ikke aktuelt 3 realisere
svgmmehall i den stgrrelsesorden som er vist i KDP. Det kan imidlertid vaere en gnsket funksjon
tilknyttet alders- og sykehjemmet, som kan etableres innenfor de arealene som avsettes til
kombinerte formal/ tjenesteyting.

En fremtidig cruisebathavn Il er ikke tatt med som formal for planen. Begrunnelsen ligger i at
prosjektet er skrinlagt av Molde og Romsdal havn til fordel for en forlengelse av Natokaia gjennom 3
bygge ei stpttekai.

Avvik fra kommunedelplanen bunner ellers fgrst og fremst i forskjell i detaljniva i de ulike
plandokumenter. | tillegg til en naermere detaljering, viser planforslaget en noe endret trasé til
sjppromenaden og en justert trasé for Troaveien.

Det dpnes for en 5. etasje i vestre del av Strandgata, noe som er noe hgyere enn estetisk veileder
tilknyttet reguleringsplan for Andalsnes sentrum skisserer. 3D-modellen viser at dette kan tales. Det
er ellers ikke avvik fra overordnede bestemmelser og retningslinjer.

Rauma Kommune Asplan Viak AS



Planbeskrivelse 12

6 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE
FORHOLD

Figur 5: Kartutsnitt som viser avgrensning av planomrddet og de enkelte delomradene
Planomradet bestar av to deler med egen grammatikk, som begge har et potensiale for utvikling.

Dagens arealbruk i omradet er spedisjon og lagerformal i vestre del, forretning/ industri i gstre del.
Tilgrensende arealer til planomradet er sentrumsomrader i nordgst og @st, boliger og skole i sgr og
sgrgst. Det er friomrade og boliger samt industriomrader i sgrvest. | vest/ nordvest ligger fjorden.
Bilder fra planomradet:

Figur 6: Strandgata sett mot sgrvest.
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Figur 7: Stokkekaia sett fra gangbro.

6.1 Naturverdier

Det er ikke registrert verneverdige naturomrader eller verdifull vegetasjon innenfor eller i direkte
naerhet til planomradet. Planomradet omfatter deler av Isfjorden som i Miljgdirektoratets kartbase
er markert som viktig naturtype: Israndsavsetninger.

Det er ikke kjente automatisk fredede kulturminner innenfor planomradet. BSR bebyggelsen i
Andalsnes sentrum har stor verdi, og planomradet grenser til dette omradet.

6.2 Stedets karakter

6.2.1 Topografi, landskap og grennstruktur

Andalsnes ligger i et storslagent landskap omgitt av sjg og hgye fiell. Landskapet spiller en sentral
rolle i bybildet. Bebyggelsesstrukturen skaper flere tydelige siktakser ut mot dette mektige
landskapet. Det store landskapsrommet dannes av fjord og fjellene rundt. De mektigste fjellene
ligger mot @st, sgr og vest, mens landskapsrommet mot nord avgrenses av fjorden og noe «snillere»
fiell.

Det er en bratt skrent ned fra boligomradet i sgr til Troaomradet sgr for planomradet/ jernbanen og
mot gst mot Jernbanegata. Denne skrenten danner et landskapsrom. Skrenten er ca 15 m hgy, og
toppen ligger 20 moh. Denne skrenten - sammen med jernbanen og dens beliggenhet noe hevet over
Stokkekaia - gj@r at Troa oppleves som et eget landskapsrom. Innenfor planomradet er det fa
romdannende landskapsformer/ elementer.
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Jernbanetraséen er et viktig grgntdrag som gar gjennom sentrum i retning gst-vest. Skraningen ned
mot Troa star i sammenheng med dette, fgr det grgnne draget fortsetter videre sgrvestover mot
fjorden. Virksomheter pa Stokkekaia blokkerer i dag for at grgnnstrukturen skal fgres fram til fjorden
i dette omradet. | skrdningen mellom Storgata og Strandgata er det ogsa stedvis en grenn karakter.
Ellers er planomradet preget av store, dpne flater.

Mot sjgen er det stedvis ogsa noe vegetasjon, men det er et potensial for & utvikle denne, og a kunne
knytte Isfjordpromenaden langs sjgfronten pa en bedre mate mot de grgnne kvalitetene som finnes i
Andalsnes i dag.
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Figur 8: Overordnet gronnstruktur. (Planavgrensningen er ikke oppdatert pd denne skissen, ny ca avgrensning markert med
rgdt).

6.2.2 Kulturhistoriske spor

Andalsnes er rik pa kulturhistoriske spor. Stedet har mange spor fra 2. verdenskrig, og Sverre
Pedersens gjenreisningsplan er fortsatt tydelig i sentrums bebyggelsesstruktur. Denne kulturhistorien
er & anse som svaert viktig for stedskarakteren og stedsidentiteten til Andalsnes. Planomradet for
Stokkekaia omfatter ikke disse viktige kulturhistoriske sporene direkte, men Strandgata gar i
forlengelsen av denne strukturen. Det er ingen bebyggelse av antikvarisk verdi innenfor
planomradet. Det er heller ingen kjente kulturminner i grunnen innenfor planomradet. P4 Kammen
sgrvest for planomradet er det registrert automatisk fredede kulturminner.
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Figur 9: Kartillustrasjon av kulturhistoriske spor i Andalsnes sentrum.

6.2.3 Viktige siktlinjer

Enkelte siktlinjer og akser utpeker seg som betydningsfulle i bystrukturen. Innenfor planomrédet er
Strandgata en viktig akse, bade som siktakse mot fjorden, og som sammenkobling mellom omland og
sentrum. Jernbanens grgntdrag fra fjorden i gst, tvers over planomradet, ut til fjorden i nord-vest er
en viktig akse og siktlinje. Ellers er det ingen eksisterende akser eller siktlinjer som utpeker seg
innenfor planomradet. Den lite definerte bebyggelsesstrukturen i planomradet gir dpning for nye
akser og siktlinjer i strukturen.

Ltsiktspunkt SIKTLINJER, KONTAKT MED LANDSKAPET RUNDT

Fiskeplass
Landskapsrom

£, Lendskapsram - elmenning

Figur 10: Viktige siktlinjer.

6.2.4 Bystruktur, byrom, gaterom og moteplasser

Planomradet danner i dag overgangen fra industripreget mellomlandstruktur til tettere
sentrumsbebyggelse. Troaveien/ Strandgata gar gjennom planomradet og knytter omradet sammen
med sentrum.

Bebyggelsen har dpne arealer og tilfeldig parkering langs vegen eller foran inngangene. Det er store,
apne rom mellom bygningene, og en opplgst byform. Ved anlegget til byggevarehandelen Montér,
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endrer Strandgata karakter fra 3 veere en veg til & fa et tydeligere gatepreg gstover. Bystrukturen kan
anses 3 starte i omradet ved Montér i dag.

Andalsnes mangler en tydelig overgang til sentrum. Bebyggelsen i vestre del av planomradet er
industriomrader, lagerbygg, utelager, kai- og mellomlandsstruktur. Etter hvert som man naermer seg
sentrum, langs Strandgata, gar mellomlandsbebyggelsen gradvis over i 2-3-etasjes bebyggelse med
noe tydeligere gatevegger. Helt i nord-gst i planomradet starter en mer bymessig bebyggelse pa 3-5
etasjer, med klar kvartalstruktur. Denne strukturen blir tydeligere mot krysset
Strandgata/Storgata/Vollan og videre inn i sentrumskjernen.

Figur 11: Foto fra planomrddet.
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6.3 Jernbanen

Jernbanelinjen gar gjennom planomradet inn til Andalsnes sentrum, og jernbanen er i dag en viktig
forbindelse og et identitetsskapende element for kommunen og stedet. Jernbanen er imidlertid ogsa
en barriere, og vil pa grunn av regelverket knyttet til jernbane og personsikkerhet ogsa i framtida
vaere et hinder for direkte fysiske forbindelser mellom Troa og Stokkekaia. Jernbanen skiller
omradene tydelig i to deler, der den sgndre delen knytter seg til boligomradene i sgrgst, mens
nordre deler knytter seg til sentrumsomradene. Begge delomradene er preget av jernbanen.

Jernbaneverket har ikke konkrete planer for utvikling av Raumabanen, men banen er en viktig
turistattraksjon og fgrer ogsa gods.

| dag finnes det broer over jernbanen @st og vest for planomradet. Gangforbindelsen sgrvest for
planomradet er viktig og bgr opprettholdes. Minimums frihgyde over spor er 7,5 meter.
Jernbaneverket krever at den eksisterende planovergangen nordfra til "martnasomradet” fjernes
som en del av planarbeidet.

Jernbaneverket har bruksrett til og er eier av bygg nord for sporet (se kartskisse). Ettersom hele
omradet skal transformeres, aksepterer Jernbaneverket jamfgr avklaringer i forbindelse med dette
planarbeidet, a flytte eksisterende aktivitet til dertil egnede areal og bygg naermere stasjonsomradet,
slik at disse byggene kan frigis. Jernbaneverket forventer at tiltakshaver i s& mate tar ansvar for &
etablere egnede lokaler.

Figur 12: Bygg som eies av Jernbaneverket.
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6.4 Trafikk og vegsystem

Reguleringsplanen for Stokkekaia omfatter i dag et omrade preget av spredt bebyggelse med lager og
omlasting av gods, et markedsplass-omrdade som meste parten av aret ligger uten aktivitet og
gjennom omradet gar Troaveien/Strandgata som er en del av hovedvegnettet og adkomst til
Andalsnes sentrum. Fartsgrensen er i dag 50 km/t. Omradet er i liten grad tilrettelagt for myke
trafikanter og det er fa som ferdes til fots eller med sykkel. Det er generelt lite aktivitet og lite trafikk.
Sgr for planomradet er det en separat gang- og sykkelbru over Troaveien og jernbanesporet. Denne
er en viktig del av hoved gang- og sykkelvegnettet i Andalsnes. Langs med Troaveien fra sgr er det et
fortau pa venstre siden frem til planavgrensningen. Fortauet opphgrer og videre er mye trafikanter
og kjgrende ikke separert og trafikantene ma ferdes i et utflytende asfaltpreget omrade frem til
vegen fgres i en svak sving i omradet ved Partnerplast. Her starter et langsgdende fortau pa hgyre
side av vegen og det er ikke markert noe kryssing for myke trafikanter. Det er ikke stort behov for
kryssing av Troaveien gjennom planomradet i dag, da Jernbanen ligger som en barriere mellom
dagens boligfelt i Kamsvegen og gods/spedisjon/lager virksomheter vest for Troaveien.

Stokkekaia er preget av lite definerte kjgreveger og store asfaltflater, og av dagens industri- og
logistikkvirksomheter. Det gir lite definerte forbindelser for bil, og lite attraktive omrader a ferdes for
gaende og syklende. Troaomradet s@r for jernbanen er kun tilgjengelig via boligomradet i sgr, via
Kamsvegen.

Det er ellers lite biltilgjengelighet til og pa tvers av omradet. | Strandgata er det utfordringer ved at
en virksomhet har aktivitet pa to sider av gata, med logistikk pa tvers.

Figur 13 viser det overordnet gang- og sykkelvegnett i Andalsnes.

BADEPLASS
e m gme?

Y "FRIOMRADE 1
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KDP ANDALSNES
ASPLAN VIAK15.03.2010

Figur 13. Kamsvegen inngGr som en del av strukturen til hoved gang og sykkel-vegnettet i Andalsnes sammen med
Kapellvegen som har avkjgring fra denne. Isfjordpromenaden er ikke etablert langs hele sjgfronten enda.
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6.4.1 Trafikkmengder og trafikkulykker

Andalsnes sentrum bestar i dag av relativt spredt bebyggelse. Andalsnes er til en viss grad
funksjonsoppdelt. Hovedatkomster til sentrum for kjgrende er i hovedsak via Romsdalsvegen og noe
trafikk gar ogsa i Troaveien.

Trafikken pa vegnettet i Andalsnes er relativt liten og det er ikke problemer med awviklingen i
kryssene. Trafikken for dagens situasjon er fremstilt i Figur 14.

Dagens situasjon

Hastighet 50 km/time i ADT 500 kit
sentrumsgatene., :
Tungandel 10 %

ADT 35 kit.
Tungandel 20 %

et .
i = - )
7 A o= E P N
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Figur 14. Fremstilling av dagens trafikkbelastning pd vegnett knyttet til omrddereguleringen for Stokkekaia.(Trafikk pd
Kamsvegen er ikke lenger relevant da Troa er tatt ut av planomrddet)

6.5 Teknisk infrastruktur

6.5.1 Energiforsyning

Det er pr. i dag ingen fjernvarmetilbud i Andalsnes. I sin Energi- og klimaplan har Rauma kommune
satt seg bade konkrete maltall for energibesparelse og prioritering av energilgsninger. Hovedvekten
ligger pa varmepumpeteknologi og biobrensel i kombinasjon med vannbaren varme, helt i trad med
Plan og bygningslovens Tekniske forskrift TEK10. Kommunen har imidlertid ikke tatt stilling til hvilken
kilde varmepumpen skal hente varmeenergien fra (fjell, sj@, vann, luft). Det er heller ikke gitt noen
feringer med hensyn til opprinnelsen til bioenergien (gass fra renseanlegg, flis, pellets, briketter).

Det ligger en nedgravd hgyspentkabel som gar langs sgrgst-siden av Troaveien/Strandgata. Det vises
til kabelkart fra Rauma Energi AS.

Rauma Kommune Asplan Viak AS
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6.5.2 Vann- og avigpsanlegg

Vannforsyningen til eksisterende bebyggelse i planomradet er basert pa en 150 mm stgpejerns
ledning (VL 150 SJG). Denne hovedvannledning gar fra Vestre Kamsvegen, pa nordsiden av Troaveien
og f@lger Strandgata @gstover.

Spillvann og overvann fra bebyggelsen i Strandgata (planomradet) gar i selvfall til pumpestasjon
K2344 og pumpes i en sjgledning videre til landtak pa Kamshaugen. Det kommer en fellesledning AF
300 BMU (fra bebyggelse gst/sgrgst for planomradet) inn i planomradet rett nord for Tingbakken.
Her krysser den under jernbanesporet, krysser Strandgata og videre til pumpestasjon K2344,
Spillvann fra Troa gar inn pd denne AF-ledningen rett fgr kryssing av jernbanen.

Neeringsbygg i planomradet som ligger inntil Troaveien/Strandgata har for det meste fellesavigp (AF)
som er tilknyttet AF 400 PVC-ledningen. AF 400PVC-ledningen som géar over i en AF 600 BTG-ledning
rett f@r PS K2344 er tilknyttet en luftet steinfangkum som igjen er tilknyttet en overlgpskum 7213
(ref. EKSVA-kart). Fra overlgpskummen gar det en 400 PE utslippsledning ca. 17 meter uti Isfjorden.
Det gar en overvannsledning OV315PP fra Strandgata til direkteutslipp i Isfjorden (ref. 1754 og 721
EKSVA-kart). Sgr-gst for planomradet kommer en overvannsledning OV 160 PVC som gar langs
vestsiden av Troaveien og knekker (ref. 1767) nordvest og til utslipp rett utenfor Stokkekaia (ref.
3766 og 4183).

Kommunen oppgir at vann- og avigpskapasiteten i sentrum er tilfredsstillende.

Figur 15: Vann og avlgpsledninger, dagens stuasjon
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6.5.3 Renovasjon

Nordmgre Interkommunale renovasjon (NIR) handterer renovasjon i Rauma kommune. Rauma
kommune har i dag sekkebehandling av husholdningsavfall. Restavfall gar i sekk og tsmmes ukentlig.
Plast gar i sekk og temmes manedlig. Papir gar i beholder og tsmmes manedlig. @vrig renovasjon er
miljgpunkter og gjenvinningsstasjon. For sameier benyttes 660! beholdere som samles opp i
avfallsrom. NIR regner 2,5 innbyggere pr husstand i snitt. Arlig mengde restavfall er 181 kg pr
innbygger, papir: 58 kg/ &r og 6kg plast. Det kan bli aktuelt med overgang til beholderrenovasjon for
alle typer husholdningsavfall i Igpet av fa ar.

For naeringsavfall Igses dette individuelt for den enkelte aktgr.

Forskrift for husholdningsavfall som gjelder for Rauma kommune §5 vedr avfall som ikke omfattes av
kommunal innsamling: For nzeringsavfall som hensiktsmessig kan samles inn sammen med
husholdningsavfall, kan Rauma kommune tilby innsamling sammen med husholdningsavfallet.

NIR har ikke norm/ system for etablering eller kostnader for nedgravde lgsninger i Rauma
kommuner. Ved evt. etablering av felleslgsninger bgr kommunen utarbeide en norm for hvordan
dette skal etableres og handteres, og disse avklaringene ligger utenfor dette planarbeidet.

6.6 Sosial infrastruktur

6.6.1 Skoler og barnehage

Barne-, ungdoms- og videregaende skole er lokalisert sgrgst for planomradet. Skolene betjener hele
Andalsnes sentrum. Det er ogsa barnehager naert planomradet. Skolene og barnehage har
tilfredsstillende kapasitet for & ta imot en gkning i elevtall/ barn.

6.6.2 Sykehjem/ helsehus

Rauma kommune star foran en omstilling av helse- og omsorgsarbeidet. Omstillingen bestar bl.a. i at
dagens sykehjem, som er lokalisert pa flere steder i kommunen, legges ned og sentraliseres til ett
sykehjem/ helsehus i Andalsnes sentrum, i kombinasjon med at mer av omsorgsarbeidet skal skje i
hjemmene. Ogsa i tettstedet Andalsnes ligger ulike helserelaterte funksjoner spredt i dag (se Figur 16
og Figur 17).
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Figur 16: Kart dagens sykehjem er spredt i kommunen (illustrasjon basert pd kart utarbeidet av Faveo)
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Figur 17: Spredte helsefunksjoner i Andalsnes (illustrasjon basert pg kart utarbeidet av Faveo).
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6.6.3 Barn og unges oppvekstsvilkar (nzermiljg)

Planomradet er ikke tilrettelagt for barn og unge i dag. Troa, sgr for planomradet, benyttes av
ungdom iht. barnetrakkundersgkelse utfgrt i forbindelse med Kommunedelplan for Andalsnes, se
Figur 19 og Figur 20. Det er ingen barn som bor innenfor planomradet i dag.

6.6.4 Bomilje

Det er ingen boliger innenfor planomradet i dag. Planomradet preges i dag av nzeringsbygg,
trafikkareal- og parkeringsareal, utvendig lager og restarealer.

6.6.5 Friluftsliv og rekreasjon

Andalsnes er rik pa rekreasjonsomrader og fra sentrum er det flere turtraséer som fgrer til
tilgrensende friluftsomrader. Innenfor planomradet er det fgrst og fremst sjgen som er viktig som
rekreasjonsomrade, bade for batfolk og for rekreasjonsfiskere. Hovedvekten av bading i sjgen foregar
utenfor planomradet. Naturbase viser at Kammen sgrvest for planomradet er et statlig sikra
friluftsomrade som er svaert viktig for lokal bruk (IID: FSO0000319, se Figur 18).

Naturbase viser ogsa at planomradet ligger helt i yttergrensen av omradet for helhetlige
kulturlandskap (ID KFO0000222) Romsdalen. Det vurderes ikke 3 veere seerskilte
kulturlandskapsverdier i planomradet i dag. | forbindelse med kommunedelplanarbeidet har barn og
unge registrert sin bruk av sentrumsomradet.

L% Figur 18: Kammen, sgrvest for planomrddet er et statlig
N sikra friluftsomrdde
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Figur 19: Barnetrdkkregistrering 5. klasse, Andalsnes
barneskole, desember 2010
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Figur 20: Barnetrdkkregistrering 9. klasse, Andalsnes

ungdomsskole, desember 2010. Troa benyttes av denne
gruppen.

Viktige malpunkt pa hver side av jernbanen i dag er vist i nedenstaende skisse, Figur 21 (fra
sluttrapport KDP). Arkitektfirmaet Jala har utarbeidet et konsept for Igsning for Isfjordpromenaden

Tanken er at det over tid skal etableres en gangpromenade langs sjgfronten hele veien fra sentrum
og sgrover til Pran. Pa Stokkekaia er det i dag ikke lenger planer for en cruisebatkai, men det er
fortsatt like aktuelt a etablere en sjgpromenade som gar hele veien vestover forbi Kammen.

Omradet ytterst pd Stokkekaia har i dag flott utsikt i alle retninger, og seerlig lengst nordvest pa

kaikanten har man godt utsyn til fjellene bade mot @st, vest og sgr. Ved etablering av bebyggelse pa

Stokkekai-omradet vil det vaere viktig a bevare romslige, dpne akser mot sgr bdde med tanke pa
utsikt og solforhold.
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Figur 21: Viktige mdlpunkt og forbindelseslinjer i dag (Rauma kommunes strategi for grannstruktur, fra sluttrapport KDP).
Kyststien er ikke etablert i dag, men ndr denne etableres vil den komplettere rekreasjonstilbudet.
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6.6.6 Byrom og mgteplasser

Det er fa byrom og mgteplasser som utpeker seg innenfor planomradet i dag. Omradet er preget av
asfalt og mellomlandsbebyggelse, og det er lite naturlig a ferdes i omradet uten bil.

@stre del av Strandgata danner et tydeligere gaterom. Gata er imidlertid ogsa her lite tilrettelagt for
fotgjengere, med lite eller helt uten fortau. Det er stor andel tilfeldig organisert parkering i gata, og
lite vegetasjon og gr@nt. Bygningene innenfor planomradet har stor bruksverdi, men den
arkitektoniske kvaliteten er forholdsvis lav. Dette gir stor frihet i utforming av ny bebyggelse og nye
mgteplasser i planomradet. Naermeste friluftslivsomrade ligger pd Kammen, vest for planomradet.
Kammen er tilgjengelig via lokalvegnettet.

FORBINDELSER 0G PLASSDANNELSER
Fokuspunkt med ulike kvaliteter

Eksisterends plasser [0

Nye plasser

Gangforbindelser ---
J Kiorevei —
|
1
l ___.._.—-.V/J-'- —— \ _\
|
!

N

Figur 22: llustrasjon av forbindelser og plasser, fra Sentrumsplan for Andaisnes (2013).
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7 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

7.1 De viktigste hovedgrep i planen

Det tilrettelegges for en bymessig utvikling vestover, i trdd med Kommunedelplan for Andalsnes. Det
tilrettelegges for etablering av sykehjem/ helsehus.

Viktige elementer i planforslaget:

Oppgradering og videreutvikling av sentrum.

o Tilrettelegging for mer handel/ naering i Strandgata og Troaveien, samt tjenesteyting/
publikumsrettede funksjoner pa Stokkekaia. Utflytting av industri til mer egnede tomter
utenfor sentrum. Fysisk oppgradering og kvalitetsheving bade nar det gjelder byrom og
gatelgp vil gjgre at planomradet nord for jernbanen vil bli en viktig del av Andalsnes sentrum.
Kvalitetsheving vil kunne gke attraktiviteten til planomradet/ sentrum som boomréde og
bidra til 8 motvirke handelslekkasje.

¢ Urban utforming av gate og bebyggelse.

Vegen inn til sentrum gis en strammere profil enn dagens situasjon, fra dagens avkjgring mot
Kammen og nordgstover. Gateutforming og ny bebyggelse markerer overgangen fra omland
til bysentrum. Bebyggelse med apen karakter mot gate i 1. etasje.

e Flere boliger i/ neert sentrum.

Nye boliger i/naer sentrum, langs sjgfronten (Strandgata). Primeert er dette leiligheter som
supplement til dagens boligtilbud, som for en stor del bestar av eneboliger. Omsorgsboliger
og leiligheter kan etableres pa Stokkekaia i tilknytning til nytt sykehjem.

e Parkering.

Opprydding av parkering langs Strandgata. Bymessig gateparkering innenfor planomradet.

e Gjgre sigen mer tilgjengelig.

Tilgjengeliggjoring og utvikling av kai og kyststi langs sjgen fra sentrum og vestover innenfor
planomradet.

¢ Sammenhengende grgntstrukturer med turveier.

Styrking av dagens forbindelser og skape trygge gang- og sykkelruter mellom malpunkt.
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Figur 23: Konsept for utvikling av planomradet.
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Figur 24: Ny bebyggelse sett fra sgrvest.
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Strandgata vest
Strandgata utvikles med sentrumsbebyggelse i 2-4 (5) etasjer. Dagens bebyggelsesstruktur med

lameller pa tvers av gatelgpet viderefgres, med utadrettede funksjoner i 1. etasje og henvendelse
mot gata. @vrige etasjer kan ha mer privat funksjon og karakter av vinduer i veggflate. Estetisk
veileder og tidligere reguleringsarbeid for Andalsnes sentrum har veert fgrende. Skala for den nye
bebyggelsen har sammenheng med BSR-bebyggelsen i Andalsnes sentrum. Det legges opp til en
funksjonsmiks av boliger, kontorer og butikker.

Gaterommet opparbeides med vegprofil i henhold til Gatebruksplan Strandgata 2014. Det legges opp
til langsgaende parkering og gatetraer. Ved maksimal utnyttelse, kan det bli ngdvendig med
parkeringskjellere for 8 handtere egenparkering.

| vest legges et parkdrag med badeplass som et viktig sammenbindende element i omradet. Parken
knyttes til grentdrag langs jernbaneskraningen, og til Isfiordpromenaden langs sjgen. | omradet for
Strandgata vest er det gnskelig at eksisterende bebyggelse kan bli liggende inntil videre, utvikling av
dette delomradet kan vaere ett av de siste byggetrinnene.

 HIHHEINING

Figur 25: Prinsipp for dpen farsteetasje

AN ENE
Figur 26: Prinsipp for dpen farsteetasje

Stokkekaia

Det etableres en kvartalsstruktur pa Stokkekaia med bebyggelse i 3-4 etasjer, sykehjemmet kan ha
inntil 5 etasjer pa deler av bebyggelsen. Bebyggelsen pa Stokkekaia forholder seg til gatene, med
byggelinjer/ byggegrenser i formalsgrensene. | en bystruktur er det viktig at det ikke etableres
baksider med «darlige» byromskvaliteter, noe som ma ivaretas ved byggesaksbehandlingen.
Bebyggelsen skal ha en dpen karakter og fortrinnsvis publikumsrettede funksjoner i 1. etasje, gvrige
etasjer kan ha mer privat karakter og karakter av vinduer i veggflate.

Skala knyttes til skala i dagens sentrum, og det er viktig med en god smaskala rytme i silhuetten mot
sjgen. Det legges opp til en miks av funksjoner mellom tjenesteyting/sykehjem, boliger og
kontorer/naring. Sykehjemsfunksjoner legges mot nord, skjermet for stgy og med naerhet til
parkdraget. Forretning og kontorer legges mot sgr. Det er viktig at det er variasjon i funksjoner og
differensierte volumer og fasadeforlgp, for & sikre menneskelig skala og aktivitet i omradet ogsa
utenfor «kontortid».
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Kvartalsstrukturen danner allmenninger mellom Strandgata og sjgen. Allmenningene gir adkomst til
kvartalene, og mulighet for en ryddig parkering med gatetraer.

Gjennom omradet er det planlagt en gangforbindelse. Gangforbindelsen knytter seg til
badeplass/parkdraget, Isfijordpromenaden, og til fortau i Strandgata.

Figur 27: lllustrasjonsplan.
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7.2 Plandata og planlagt arealbruk

Arealbruk Grunnareal
Bebyggelse og anlegg:

Sentrumsformal 6 843 m?
Vann- og avlgpsanlegg 30 m?
Uteoppholdsareal 649 m?
Kombinert bolig, forretning, kontor og tjenesteyting 2 354m?
Bolig/tjenesteyting 5368 m?
Forretning/kontor 10335 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 1781 m?
Kjgreveg 4 893 m?
Fortau 2231 m?
Gatetun 2193 m?
Gangveg/gangareal/gagate 4790 m?
Annen veggrunn — grgntareal 785 m?
Bane — jernbane 9197 m?
Parkering 3807 m?
Grgnnstruktur:

Grgnnstruktur 937 m?
Turveg 603 m?
Friomrade 1326 m?
Park 2 856 m?
Grgnnstruktur kombinert med parkering/adkomst 2 618 m?
Bruk og vern av sjg og vassdrag:

Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 22 496 m?
Badeomrade 1291 m?

R e P et e g T

Figur 28: Andalsnes med ny bebyggelse sett fra sjgen.
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7.3 Planlagte byggeomrader

7.31 Bebyggelsens plassering og utforming

BSR-bebyggelsen og landskapsrommet med strandsonen er viktige elementer som definerer
Andalsnes identitet. Ved at ny bebyggelse tar hensyn til eksisterende bebyggelse i skala,
proporsjoner og utforming, vil identiteten styrkes og Andalsnes sitt positive seerpreg videreutvikles
pa en god mate. | planarbeidet er det lagt vekt pa stedstilpasning, og at bebyggelsen skal ha en skala
og rytme som passer i Andalsnes, med utgangspunkt i BSR- arkitekturens skala. Nye volumer er delt
opp til en variert struktur og silhuett mot sjgen og mot gaterom. Det er ogsa lagt vekt pa 3 oppné
gode solkvaliteter i nye og eksisterende gaterom. 3d modellen som er utviklet i planarbeidet viser ett
mulig formsvar, men senere planfaser kan gi andre former og uttrykk.

Planen setter visse rammer for bebyggelse og definerer byggegrenser og byggehgyder. Endelig
utforming av bebyggelsen og volumoppbygging vil skje i senere faser. Kvaliteter ma sikres og fglges
opp i forbindelse med prosjektering og byggesaksbehandling. Maksimale byggehgyder er i hovedsak
angitt i antall meter fra planert terreng. Bebyggelsen skal plasseres i byggelinje mot gate der dette er
angitt.

Pa grunn av stgyforhold langs jernbane og Troaveien/ Strandgata kan det vaere aktuelt at
boligbalkonger glasses inn, dette kan skjerme mot stgy pd uteoppholdsarealer, og kan gi en
halvklimatisert sone som gir en ekstra oppholdskvalitet. Slike balkonger blir et viktig arkitektonisk
virkemiddel, og ma da utformes helhetlig i fasadene. Stgyskjerm langs jernbanen kan bli aktuelt.
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Figur 29: Byggegrenser i planen vist med sort, byggelinjer vist med r@dt. Den overordnede strukturen er gjenkjennbar.
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7.3.2 Utnyttelsesgrad og byggehayder

Byggehgyder er viktig for naer- og fijernvirkning, bade sett fra sjgen og fra hovedatkomsten til
sentrum bade fra gst og vest. Byggehgydene i planforslaget er resultat av en avveiing mellom gnsket
om fortetting, hgy utnyttelse i/ neer sentrumskjernen, hensynet til kulturhistoriske verdier og kontakt
med sjgen.

Ny bebyggelse med grunnflate over 100 m? BRA skal oppfgres i minimum to etasjer. Maks. hgyde for
ny bebyggelse er angitt i tabellen nedenfor.

%-BYA varierer etter tomtenes beskaffenhet og hensynet til eksisterende bebyggelse. Tabell som
viser utnyttelsesgrad og mgnehgyde:

Maks AREAL Presisering
Maks |bygge formals- | mMaks
ant. hgyde m |omrade/
Felt etg (mgne) felt m2 %- BYA

BKB1 4 18 1912 gg | Fotavtrykket pa bebyggelsen i 1. etasje skal maksimalt
veere 91%(BYA).

5. etasje i feltet kan maksimalt veere 225 m2.

Bebyggelsen skal komponeres slik at det sikres gode

solforhold pa uteplasser i feltet og tilgrensende felt, samt

i Park o_GP1.Fotavtrykket pa bebyggelsen i 1. etasje skal

BKB2 5 21 3455 95 |maksimalt vaere 85%(BYA).
BKB3 4 15 1686 80
BKB4 3 12 1102 97

4. etasje i feltet kan maksimalt vaere 340 m2.
Bebyggelsen skal komponeres slik at det sikres gode
solforhold pa uteplasser i feltet og tilgrensende felt, samt
BKB5 4 18 1252 88 |i Park o_GP1.

BKB6 2 12 8649 41

(Buffer mot nord inkludert i byggeomradet, samme

BS1 4 16 1100 60 [prinsipp som i sentrumsplanen)
5743 (Buffer mot nord inkludert i byggeomradet, samme
BS2 5 19 36 |prinsipp som i sentrumsplanen)

Byggehgyden males fra ferdig planert terreng til mgne. Areal under terreng skal ikke inngé i grad av
utnytting.
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Figur 30: Strandgata sett mot Stokkekaia, fra arbeidsmodell.

Figur 31: Planforslaget legger opp til ny bebyggelse i Strandgata, Stokkekaia og Troa. Boligomrddet pd Troa er etter hgring
tatt ut av planen.
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7.33 Uterom for boliger

I samsvar med plan- og bygningslovens § 28-7 skal nye boliger i planomradet ha tilfredsstillende
utearealer pa egen grunn som oppfyller kommunens krav til arealstgrrelse og kvalitet. |
reguleringsbestemmelsene stilles det fglgende minimumskrav til uterom pa egen grunn:

Ved sgknad om rammetillatelse i bygge- og delesaker med nye boliger innenfor planomradet skal det
avsettes uterom pa egen grunn etter fglgende krav:

Minimumskrav til Grunnlag per Stgrrelse

.. samlet uterom 100 m2 BRA til boligformal eller 30 m2
boligenhet

..andel av samlet uterom som skal 100 m2 BRA til boligformal eller 15m2

avsettes til felles bruk nar prosjektet er  boligenhet
stgrre enn 400 m2 BRA til boligformal
og omfatter minst 4 boliger

Areal som legges til grunn for beregning er arealer som kommunen har vurdert som egnet
uteoppholdsareal i det fri for beboerne (i samsvar med plan- og bygningslovens § 28-7 og som
oppfyller vedtatte krav til arealstgrrelse og kvalitet nedfelt i kvalitetsstrategi pkt. 4.4). Evt.
parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngdr ikke i grunnlaget for beregning av BRA ved utregning
av uteromsnormen.

Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til
innganger. | omrader med kombinert formal og boligbebyggelse kan det tillates uterom pa tak.
Uteopphold pa tak bgr plasseres slik at det er visuell kontakt mellom uteoppholdsarealet og
boligene.

Uterommet skal vaere ferdig opparbeidet fgr ferdigattest. Uteoppholdsplassene skal gis gode
klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til innganger. Etablering av lekeplassarealer
annet sted med trafikksikker adkomst, kan tillates. Dette forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet
eller i offentlig regulerte areal. Naerlekeplass:

Nezerlekeplass skal etableres for alle felt med 5 boenheter eller mer, pa fglgende méte: innenfor
o_GP1, o_GFleller o_BUT1:

1. Behov for neerlekeplass for BKB1, BKB2, BKB4 og vestre del av BS2 skal lokaliseres i GP1,
utenfor gul stgysone.

2. Behov for neerlekeplass for BS1 og @stre del av BS2 skal lokaliseres i GF1, utenfor gul
stgysone

3. Behov for nzerlekeplass for BKB5 skal lokaliseres i BUT1, utenfor gul stgysone

Funksjonskrav: Neaerlekeplassene 1-3 skal opparbeides med minimum sandkasse, benk og et
lekeapparat og skal vaere opparbeidet innen fgrste boenhet kan tas i bruk.

7.34 Sentrumsformal (1130)

Sentrumsformalet innbefatter boligbebyggelse, forretninger, kontorer og tjenesteyting, herunder
bevertning og overnatting samt ngdvendig privat uteareal til bebyggelsen.

Bebyggelsen skal ha karakter av lameller pa tvers av gatelgpet i trdd med historisk struktur og for &
sikre 3penhet mot sjgen for boligene bak i Storgata. Fgrste etasje kan ha et stgrre fotavtrykk enn
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lamellene. Mangfold, variasjon og skala i bebyggelsesstrukturen og variasjon i opplevelse langs gaten
bar vektlegges i utforming av ny bebyggelse. Volumoppbygging, fasadeutforming, detaljer, evt. glgtt
mot sjgen og antall inngangspartier mot gate/ sjg skal gjenspeile den gamle eiendomsstrukturen.
Areal nord for byggegrense mot sjg tillates ikke bebygd og kan ikke benyttes til parkering eller
lagring, arealet skal gis en grgnn opparbeidelse/ vegetasjonsskjerm mot turveg. Fasade mot gate skal
ha en dpen karakter i 1. etasje, for a sikre en bymessig utvikling av omradet.

Takform for BS1 og BS2 skal som hovedregel vaere saltak i tverrgdende retning av gatelgpet eller flatt
tak. Sgylegang over fortau tillates ikke. Bebyggelsen skal ha enkel, knapp detaljering med beskjedent
takutstikk. Bestemmelsene angir fgringer for utforming, med utgangspunkt i estetisk veileder.

7.3.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800)

Omradet skal benyttes til sykehjem, omsorgsboliger og bydelslokaler med tilhgrende anlegg og
relatert virksomhet, herunder mindre verksteder, butikker og tjenestevirksomhet o.l. som etter
bygningsradets skjgnn ikke medfgrer szarlige ulemper for omgivelsene.

Omrade BKB1 og BKB2 tillates brukt til tjenesteyting som sykehjem og tilhgrende funksjoner som
kiosk, blomsterbutikk mm, og boligbebyggelse, fortrinnsvis omsorgsboliger, samt parkering. Annen
tjenesteyting tillates ogsa. Det samme gjelder BKB4 og BKB5.

Omrade BKB3 og BKB® tillates brukt til forretning, med tilhgrende lager, og kontor.

BKB6 tillates brukt til forretning, fortrinnsvis trelastforretning og tilhgrende lager, utsalg og kontorer.
Det tillates ikke industrivirksomhet som kan virke sjenerende for omkringliggende boliger,
tjenesteyting eller offentlige park og friomrader i nseromradet.

Alle forretninger og serveringssteder lokalisert i 1. etasje skal ha minst én egen inngang fra offentlig
gate, dvs. at det ikke er tillatt med kjgpesenter i omradet. Dagligvarehandel kan tillates, men ma
vurderes ngye i forhold til trafikk og parkeringsmulighet.

Bebyggelsen skal i hovedsak plasseres som vist pa plankartet og med de mgnehgyder som er angitt
pa plankartet. Parkering for BKB2 kan tillates i BKB1.

7.3.6 Uteoppholdsareal (1600)

Feltf_BUT1 er avsatt til uteoppholdsareal og forplass for sykehjemmet. Plassen skal ha en grgnn
karakter med vegetasjon og benker og invitere til opphold. Plassen og det gjennomgéende
gangstregket o_SGGH6 skal utformes som et sammenhengende, helhetlig byrom.

Begrenset kjgring og varelevering tillates innenfor omradet. Evt stgyskjerming utformes helhetlig
med opparbeidelsen av plassen, med glasskjermer/espalier som skal ses i ssmmenheng med byggene
og gi en helhetlig opparbeidelse.

7.3.7 Vann og avlgpsanlegg (1540) Pumpehus

Eksisterende pumpehus ligger i tilknytning til ny park, og intensjonen er at dette pumpehuset skal ha
karakter av utsiktspunkt. Omradet er avsatt til VAR-omrade i planen.
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7.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

7.41 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur S1 og S2 (arealer) (2001)

Omrade S1 og S2 er avsatt for a ivareta adkomst og varelevering til Trelastimporten, gnr/ bnr
27/4/96, 27/4/ 95 som ligger utenfor planomradet, og for felt BKB3. Omradet skal ikke gjenbygges,
men ha en apen karakter og utformes med fortau pa sersiden, inn mot felt BKB3.

Omradet skal ogsa benyttes som adkomst til parkering SPA17.

7.4.2 Kjoreveg (2011)

Prinsipp for vegsystem i planforslaget er vist i illustrasjonen.
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Figur 32: Prinsipp, Bilgater. Troa sgr for jernbanen er tatt ut av planen.
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Strandgata/Troaveien:

Gatesnitt fra gatebruksplanen for

Andalsnes sentrum foreslas viderefgrt Tverrsnitt

for Strandgata, med tosidig fortau, Shiandgats

samt rabatt og langsgdende parkering

pa s@rsiden av vegen. I Fasade

Ogsa i Troaveien skal gatesnittet ha byag g

tosidig fortau, og langsgaende T N

parkering er her lagt nord for vegen. {H]h PN

Vegen skal ha miljggateprofil, med , | -:‘[J ' %

opphgyde kryssingsfelt for gangtrafikk. J | F@w @? ) -

| Troaveien er det ikke lagt inn rabatt, o C'L T

ut fra gnsket om stgrst mulig areal til Fortau Kjerebane Parkering Rabatt  Fortau
3.00 3.00 eReli] 2.00 223 3.00

utbyggingsformal pa Stokkekaia, Skiftet
mellom tverrsnittene skjer i
knekkpunkt/ kurven ved parken.

16.25

Tverrsnitt
Troavegen

Fasade
byag

Raumabanen
ﬁ&\ e 41;:_4_
L 4@ Spormidf

Fortau  Parkering Kjerebane Fortau
2.00 2.00 300 250 050 1100

14.0

25.0

| Troaveien og Strandgata settes fartsgrensen 30 km/t fra dagens gangbru sgr i planomradet og
@gstover inn til sentrum.

Allmenninger innad i utbyggingsomradet pa Stokkekaia skal veere offentlige gater, som skal tjene som
adkomst til byggene (samt tilkomst til parkeringsplasser, varelevering og renovasjon). Disse
allmenningene sikrer ogsa apne siktakser mellom fjorden nord og fjellene i sgr. Det sikres mulighet
for at tunge kjgretgy skal kunne kjgre rundt felt BKB1, BKB4 og BKB3 for & snu, dette for 8 minimere
rygging innenfor planomradet.

Fortau kan eventuelt utvides noe for 3 gi mulighet for kantsteinsstopp for buss i Troaveien/
Strandgata i omradet ved park/ helsehus/ GAA3, dersom dette skulle bli et behov. For 3 lette
framkommelighet for store kjgretgy kan rabatter gjgres overkjgrbare i kurvene.
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Tverrsnitt

Allmenninger

Stokkekaia
Fasade Fasade
bygg bygg

G

.0 .
Fortau Parkering Klarelbane Parkering Fortau
4.00 5.00 300 3,00 5.00 4.00

24.00

7.4.3 Fortau og gangarealer

Reguleringsplanen legger opp til tosidig fortau langs Strandgata/Troaveien, og i kvartalsstrukturen pa
Stokkekaia.

744 Gatetun (2014)

Arealet SGT1 skal benyttes til parkering, gangareal og adkomst/ varelevering. Evt utfylling som vist pa
plankartet skal opparbeides helhetlig med tilgrensende omrader.

Trelastimporten vest for planomradet har et arealbehov for varelevering. Dette er ivaretatt sgr for
bygget, men midlertidig I@sning kan skje gst for bygget. Det legges opp til en mindre utfylling i sjg for
a ivareta snumulighet for Trelastimporten.

Varelevering til gnr/ bnr 27/4/95 og 27/4/96 (utenfor planomradet) tillates i SGT1 fram til
varemottak kan handteres i felt S2. Nar felt S2 er opparbeidet slik at varemottak kan handteres i
dette omradet, skal SGT1 kun benyttes til parkering, gangareal og adkomst/ varelevering til felt BKB1.

Gatetun SGT2 ved helsehus skal primaert opparbeides som gangareal i tilknytning til BKB1- BKB4 og i
sammenheng med Strandgata og BUT1. Taxiholdeplass, samt kjgring for vareleveranser til tilliggende
eiendommer tillates. Anlegg for servering, torghandel og uteopphold tillates etter sgknad til
kommunen sa fremt dette ikke hindrer god framkommelighet for fotgjengere inklusive
bevegelseshemmede. Over SGT2 pa Stokkekaia kan det anlegges bruer som forbinder bebyggelsens
plan 2 og 3.

745 Annen veggrunn (2019)

Formalet skal sikre plass til ngdvendig areal for fylling og skjzering langs vegen. Arealene skal gis en
gronn karakter og utformes helhetlig med veganlegget.

7.4.6 Bane - jernbane (2020)
Forholdet til jernbane i planforslaget er i hovedsak som fglger:
¢ Areal til jernbaneformal innenfor planomradet avsettes iht. gjeldende kommunedelplan for

Andalsnes.
¢ Dagens plankryssing fiernes.
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e Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at jernbanearealet skal sikres med gjerde.
Stgyskjerm kan fungere som gjerde der stgyskjerm er aktuelt.

e For Troaveien pa nordsiden av jernbanen det tatt utgangspunkt i kantlinje pa eksisterende
veg som avgrensning av fortau. Det vil si at avstand til fortau/ veg er 11 m pa nordsiden av
sporet. Byggegrense/ byggelinje for ny bebyggelse nord for Troaveien er ca 24 m fra midtlinje
jernbanespor (varierer noe).

e Grgnnstruktur med aktiviteter og eventuelt en mindre parkeringsplass for grgntomradet
etableres nord for jernbanen, avstand ca 10m fra spormidt (varierende).

e Det kan veere aktuelt med stgyskjerm nord for jernbanen, avhengig av konkrete funksjoner
og planlgsning pa nordsiden, noe som ma avklares i senere faser.

e To bygninger som tilhgrer Jernbaneverket foreslas revet for a gi plass til offentlig parkering
og friomrade, ut fra tilbakemelding i forbindelse med oppstart fra Jernbaneverket. Dette
forutsetter at Jernbaneverket og Rauma kommune blir enige om alternativ Igsning for disse
funksjonene annet sted.

e Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at jernbanearealet skal sikres med gjerde. Fysisk
sikring av jernbaneareal ivaretas dermed i planen gjennom reguleringsbestemmelser.

e P3a begge sider av jernbanen etableres snarveger opp den bratte skraningen til Storgata og
brua over jernbanen. Disse vil vaere bratte og opparbeides som enkel grussti. Stgttemurer
kan veere ngdvendig for 3 stgtte sideterrenget.

e  For VA vil det bli et nytt kryssingspunkt for ledningsf@ringer under spor fra Troa og nordover.
Eksisterende ledninger blir liggende som i dag.

Tiltak neermere enn 30 m fra nzermeste spors spormidt krever aksept fra Jernbaneverket etter
Jernbaneloven. | forbindelse med planoppstart ble bl.a fglgende innspill gitt av Jernbaneverket:

Tiltak naermere spormidte enn 30 meter (Ifr. Jernbanelovens §10). | Jembanelovens § 10 sies; "Det er
forbudt uten etter avtale med kjgreveiens eier G oppfare bygning eller annen installasjon, foreta
utgraving eller oppfylling innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje, dersom ikke annet fglger
av reguleringsplan.”

Eventuelle tiltak naermere enn 30 meter fra naermeste spormidte md begrunnes. Jernbaneverket kan i
visse situasjoner akseptere at det regulere til boligformadl ned mot 20 meter fra spormidte og
tilsvarende ned mot 15 meter for naeringsareal, dersom dette ikke vil vaere til hinder for drift,
vedlikehold og videre utvikling av jernbanen i omradet. Fysisk sikring av jernbaneareal ma ivaretas i
planen gjennom reguleringsbestemmelser.

Disse minimumsavstandene er lagt til grunn i planarbeidet, og ca avstander til spormidt er vist pa
plankartet.

Plassering av byggegrenser naermere spor enn 30 m i planforslaget, begrunnes i gnsket om en mest
mulig effektiv og bymessig arealutnyttelse i sentrumsnaere omrader. Vi vurderer at planforslaget ikke
vil veere til hinder for drift, vedlikehold og videre utvikling av jernbanen i omradet.

Jernbanens tekniske regelverk er lagt til grunn for planleggingen inntil jernbane:
Avstander jernbane-veg: Nar skraningstoppen ligger i samme niva eller i et lavere niva enn
skinnetopp - men ikke lavere enn 2,5 m nedenfor skinnetopp - forlanges en avstand av minst 9 m.
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747 Parkeringsplasser (2080)

Parkeringssystem er vist i illustrasjonen nedenfor.

Parkeringsareal : \

Figur 33: Prinsipp, parkering. Troa sgr for jernbanen er ikke del av planen.

Regulering av parkering i Andalsnes sentrum skjer med tidsbegrensning. Dette forutsettes viderefgrt
for Stokkekaia.

Ved sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn en plan for parkering som viser lokalisering og
bruksordninger, inn- og utkjgringer. Parkeringslgsninger i sentrum skal samordnes sa langt det er
mulig. | bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med

felgende norm:

Bolig 100 m2 BRA eller 1,0 2,0
boligenhet

Kontor 100 m2 BRA 1,0 1,0

Forretning, herunder 100 m2 BRA 1,0 1,0

handel og service

Servering og 10 seter/ 5 rom 1,0 1,0
overnatting
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For annen arealbruk, herunder helsehus, ma det utgves et faglig skjgnn pa bakgrunn av
bestemmelsene og retningslinjene. | planarbeidet er det tatt utgangspunkt i 2-4 parkeringsplasser pr
10 rom er tilstrekkelig for sykehjemsfunksjonen.

Evt. parkeringsareal, pa terreng eller i kjeller, inngar ikke i grunnlaget for beregning av BRA ved
utregning av parkeringsnormen.

Plan og bygningsmyndigheten kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig neerhet
utenfor egen eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst avtale pa leieforholdet.

Ved utbygging til kontorformal kan maksimalt 20 % av tomtearealet benyttes til parkering pa
terrengniva. Ved utbygging til forretningsformal, herunder handels- og servicevirksomheter, kan
maksimalt 25 % av tomtearealet benyttes til parkering pa terrengniva. Bestemmelsen gjelder ikke
utbygging med faerre enn 10 parkeringsplasser.

Ved arealkonflikter parkering — uterom skal hensynet til bokvalitet vektlegges, dvs uterom skal
prioriteres.

Pa grunn av neaerhet til sjgen er det primaert lagt opp til bakkeparkering, noe som gir rimeligere
parkeringslgsninger enn parkeringskjellere. Det kan likevel veere aktuelt d etablere p-kjellere i enkelte
felt for 8 maksimere utnyttelsen av eiendommene. Dette ma vurderes i forbindelse med det enkelte
prosjekt.

Parkering som er vist pa plankartet og i illustrasjonsplanen tar utgangspunkt i at parkering pa
Stokkekaia skal Igses som offentlig gateparkering. Parkering for offentlige funksjoner skal prioriteres
ferst, og det skal lages en plan for parkeringsfordelingen i forbindelse med rammesgknad. Dersom
det viser seg at det blir kapasitetsproblemer, ma naeringsaktgrer lgse parkering pa egen grunn. Det
vil derfor veere viktig at grunnarealer ikke selges ut til private fgr kommunen har fatt en oversikt over
eget parkeringsbehov i praksis.
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Figur 34: Parkeringsfordeling pa Stokkekaia fordelt pa ulike funksjoner. Rosa tverrparkering like vest for BKB2 er gjort
langsgdende, slik at noen p-plasser er fiernet, dette som en tilpasning til prosjektet for Helsehus.

Parkeringsfordelingen pa Stokkekaia viser at nar det avsettes 24 parkeringsplasser for sykehjemmet i
BKB1 og BKB2 (tilsvarer 2 parkeringsplasser pr 10 sykehjemsplasser) vil det ogsa vaere 18 tilgjengelige
parkeringsplasser for andre funksjoner i sykehjemmet (ansatte, dagsenter, frisklivssentral). Dette
kommer i tillegg til plasser i garasje for hjemmetjenesten som ligger i romprogrammet. | studien er
dette Igst i BKB1. Etter hgring er tverrparkering like vest for BKB2 gjort langsgaende og det er apnet
for varelevering her. Det vil si at noen p-plasser er fiernet, og fortauet er gjort bredere, dette som en
tilpasning til prosjektet for Helsehus.

Fordelingen er ikke bindende, og det ma lages en mer konkret plan for fordeling senere. Dersom
kommunen gnsker mer tilgang for parkeringsplasser for sykehjemmet enn det som er vist her, ma
naeringsaktgrer pa Stokkekaia lgse parkering pa egen eiendom. Da kan volum pa bebyggelsen i felt D
og E bli vesentlig mindre enn det som er vist i 3d modellen, eventuelt kan etablering av
parkeringskjeller/ frikjgp veere aktuelt. Dette ma vurderes i byggesak, og muligheter ma vurderes i
forhold til geoteknisk rapport og utredninger i forbindelse med byggesak.

Tabellen nedenfor viser ca antall parkeringsplasser i illustrasjonsplanen. Alle plassene er angitt som
parkering i plankartet, med unntak av BS1 og BS2 og BKB3. NB! Parkeringsillustrasjonen er ikke
justert etter hgring, men den samme plasseringen for hvert felt er brukt som utgangspunkt.

Oversikten nedenfor viser at det er tilgang pa parkeringsplasser i planomradet i henhold til krav i
bestemmelsene, med unntak av BS1 og BS2 og BKB3, der det er en viss underdekning.
Parkeringskjeller kan Igse underdekningen, men kan bli en fordyrende lgsning. Frikjgpsordning for
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parkering kan vaere aktuelt. Ved utvikling av disse arealene ma det ellers vurderes om potensialet vist
i 3dmodellen kan utnyttes fullt uti forbindelse med hver aktuelle byggesak. Bestemmelsene sikrer at
parkeringslgsning skal dokumenteres.

| tillegg til parkeringsplassene vist i skissen, viser planforslaget offentlig parkering i Strandgata i form
av gateparkering og innenfor formalsomradde o_SPA8 med henholdsvis 15 og 31 plasser, til sammen

46 offentlige parkeringsplasser. Dette framkommer i tabellen nedenfor.

Sykehjemspl/
Feltnavn Bo-enheter
BKB1 4931 8 8 0 40pl
BKB2 7688 16 16 0 80pl
BKB3 3752 38 35 3
BKB4 2641 26 26 0 4
BKBS 3473 35 35 0
BKB6 3565 36 48 0 +12
BS1 1433 15 9 -6 8
BS2 5430 50 40 -10 27
sum 97 120
224 217
| tillegg:
SPA8 Off P-plass 31
Off gateparkering, ikke
disponert i oversikten
SPA 4-7 |over 16
SUM 46
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7.4.8 Prinsipplan for vann og avlgp i reguleringsplanen

Det er utarbeidet en enkel prinsipplan for vann og avlgp som viser forslag til VA-ledninger i
plansituasjonen. Lgsningene viser ikke dimensjoner og ma detaljprosjekteres i senere faser.

Det synes ikke a vaere behov for omfattende tiltak pa vann- og avlgpsnettet i sentrum. Av
gkonomiske grunner er det viktig & opprettholde hovedtrekkene i dagens gate- og ledningsstruktur.
For de nye utbyggingsomradene pa Stokkekaia ma det imidlertid bygges ut komplett nytt vann- og
avlgpsnett.

Eksisterende pumpestasjon med hus ligger i tilknytning til ny park, og intensjonen er at dette
pumpehuset skal ha karakter av utsiktspunkt. Omradet er avsatt til VAR-omrade i planen. Drift og
vedlikehold av eksisterende pumpestasjon ved planlagt badeplass ma ikke hindres. Det betyr at
pumpestasjon og kummer i omradet ma til enhver tid vaere tilgjengelig for kommunens
driftspersonell og kjgretgy. Planlagt gangveg ma dimensjoneres slik at en stor slamsugebil kan
komme fram til pumpehuset og ha mulighet for a snu.

For a beskytte planlagt badeplass for forurensninger fra utslippsledningen fra overlgpskum 7213 (ref.
EKSVA-kart), kan det vaere ngdvendig & vurdere en forlengelse av utslippsledningen ut pa sterre dyp
og med gkt avstand til badeplass. Dette avklares i forbindelse med ROS-analysen og ses i
sammenheng med loggfgrt utslipp fra overlgpskum de senere arene, som viser hyppighet og
tidspunkt for utslipp.

For a hindre tilbake strgmning, stiller TEK10 krav til at vannstand i lavest beliggende vannlas skal ha
ngdvendig hgyde over innvendig topp pa hovedledning i forgreningspunktet. Denne overhgyden skal
vaere minimum 0,9 meter. Det betyr at det kan vaere behov for en pumpestasjon for 3 Igfte avigp fra
ny bebyggelse pa Stokkekaia. Dette avklares nseermere i detaljprosjekteringsfasen med grunnlag i
havniva fastsatt i ROS-analysen. Plassering av en eventuell pumpestasjon ma avklares i forbindelse
med detaljprosjektering av anleggene.

Nye bygg pa Stokkekaia (sykehjemsomradet) er av hensyn til oversvgmmelsesfare foreslatt lagt med
hgyde OK gulv pa 3,05, men eksakt hgyde ma jfr reguleringsbestemmelsene vurderes av
prosjekterende i senere faser. Dette medfgrer at byggene blir liggende om lag 1m hgyere enn
eksisterende terreng i ytre del av kaiomradet og rundt 30-40 cm hgyere enn dagens hgyder i
Troaveien. For @ oppna universell utforming med trinnfri inngang til de nye byggene bgr Troaveien
heves opp til ca kote 2,90. Gangstrgket i giennom sykehjemsomradet (i forlengelsen av Strandgata)
legges pa samme niva. Fglgelig ma overvann mellom disse gatene handteres med sandfangkummer i
lavbrekk. Fra gangstrgket legges gatene med fall ca. 1:100 helt ut til kaikanten/fjorden.

Eksisterende pumpestasjon (i framtidig park) og kummene rundt ligger i dag noe hgyere enn
terrenget pa kaiomradet for gvrig. Nar byggene pa Stokkekaia (sykehjemsomradet) na skal ligge noe
hgyere enn bebyggelsen videre inn mot sentrum vil det vaere naturlig a bruke parkarealet til 3 utligne
denne hgydeforskjellen. Parken, med store grgnne arealer, vil ogsa kunne bidra til 3 infiltrere
overflatevann i grunnen.

Langs Strandgata legges sandfangkummer for & handtere overvann i dette strekket.

Iht Rauma kommune er vannkapasiteten i Andalsnes tilfredsstillende etter dagens forhold, men
endelig behov/ kapasitet ma avklares i detaljprosjekteringsfasen, herunder behov for brannvann/
sprinkling.
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Figur 35: Prinsippplan for VA. Troa sgr for jernbanen er ikke del av den endelige planen.

749 Renovasjon i reguleringsplanen

Det er ikke avsatt egne omrader for renovasjon i plankartet. Renovasjon ma plasseres og
dimensjoneres innenfor det enkelte byggeomradet i forbindelse med senere detaljreguleringsplan
eller sgknad om tiltak. Det anbefales at renovasjon innlemmes tidlig i planarbeidet for den enkelte
plan/ tiltak. Det er viktig at hensiktsmessige arealer innenfor byggeomradene avsettes til
renovasjonslgsning, med god tilkomst for brukere og tsmmebil.

Ved plassering av renovasjonspunkter for bolig med evt nedgravd Igsning bgr ikke avstanden vaere
lenger enn 100 m for at systemet skal fungere godt. Flere byggeomrader kan benytte samme
renovasjonspunkt hvis det foreligger avtale om dette.

Det ma settes av areal til mellomlagring og oppsamling av naeringsavfall innenfor hvert
byggeomrade. Her vil typen naeringsvirksomhet som er tenkt inn pa arealet ha avgjgrende betydning
for mengden avfall og typen avfall. Det kan ogsa veere til dels store sesongvariasjoner, avhengig av
typen naering og organisering i den enkelte (patenkte) bedrift. Neeringsavfall bestar ogsd av mange
flere fraksjoner enn husholdningsavfall og generelt er det krav til utstrakt kildesortering. Fraksjoner
som skal samles opp fra et (typisk) kontor-/forretningsbygg er for eksempel restavfall, matavfall,
papp/papir/drikkekartong og plastemballasje (kan benytte nedgravd lgsning). I tillegg f.eks. EE-avfall,
trevirke, kantineavfall (mat/vatorganisk), glass, fett, lyspeerer, lysstoffrgr, farlig avfall. Mest
sannsynlig vil naeringsdelen ikke kunne nyttiggjgre seg nedgravde systemer for papp og plast, og det
ma avsettes egne arealer for dette innenfor de enkelte byggene. Planen tar ikke stilling til evt felles
renovasjonslgsning for nzaering og husholdningsavfall. Dette ma evt avklares i det enkelte tilfelle med
Rauma kommune og NIR.

P3a Stokkekaia kan det vaere aktuelt med 1-2 nedgravde punkter for evt boliger i omradet, i
Strandgata ogsa 1-2 punkter ut fra avstandshensyn. Kapasitet og antall punkter ma vurderes ut fra

Rauma Kommune Asplan Viak AS



Planbeskrivelse 46

hvor mange boenheter som faktisk etableres innenfor kombinasjonsomradene, og dette ma avklares
i senere faser.

Sykehjem:
For sykehjem ma det vurderes renovasjonslgsning i forbindelse med senere prosjekteringsfase.

Reguleringsplanen legger opp til at det etableres et avfallsrom innenfor byggeformalet. 0,2-0,5% av
totalarealet ma paregnes til dette. Renovasjon for sykehjemmet ma planlegges separat og uavhengig
av gvrig virksomhet i kvartalene pa Stokekaia grunnet hensiktsmessig drift og krav til denne typen
virksomhet. For potensielle boliger innenfor de kombinerte omradene ma det tas utgangspunkt i
NIRs oppsamlingssystem med mengdeanslag pr innbygger.

7.410 Energiforsyning

Det er pr. i dag ingen fjernvarmetilbud i Andalsnes. | sin Energi- og klimaplan har Rauma kommune
satt seg bade konkret maltall for energibesparelse og prioritering av energilgsninger. Hovedvekten
ligger pa varmepumpeteknologi og biobrensel i kombinasjon med vannbaren varme, helt i trad med
Plan og bygningslovens Tekniske forskrift TEK10. Kommunen har imidlertid ikke tatt stilling til hvilken
kilde varmepumpen skal hente varmeenergien fra (fjell, sjg, vann, luft). Det er heller ikke gitt noen
feringer med hensyn til opprinnelsen til bioenergien (gass fra renseanlegg, flis, pellets, briketter).

Rauma Energi bemerker at de pa et tidligst mulig tidspunkt bgr bli involvert med tanke pa
strgmforsyning til nytt sykehjem og andre planlagte utbygginger pa omradet.
Eksisterende lavspenningsnett i omradet har ikke ledig kapasitet til 4 forsyne stgrre utbygginger.

Det ligger en hgyspentkabel gjennom omradet, langs Strandgata / Troaveien. Det ligger dermed godt
til rette for a kunne etablere gkt effektuttak pa omradet, men det ma bemerkes at hgyspentkabelen i
Strandgata muligens ma flyttes da den kommer meget nzert planlagt trerekke som vil ga langs
sgregstre veikant. Plantehullene vil vaere ca. 0,8 meter dyp. Overbygningen i Strandgata skal ogsa
skiftes ut. Antatt tykkelse ca. 50-70 cm.

Den nevnte hgyspentkabelen er en viktig del av forsyningsringen til Andalsnes sentrum.

Dersom denne ma flyttes og legges om under anleggsarbeid vil det medfgre redusert driftssikkerhet
til hele Andalsnes sentrum. Det er derfor viktig at varigheten pa driftsavbrudd pa denne forbindelsen
blir redusert til et minimum i anleggsfasen.

Det bemerkes ogsa at det i dag er utfordringer med framfgring av strgm til diverse arrangementer i
sentrumsomradet; RaumaRock, Romsdalsmartnan etc. Framfgring av strgm blir gjort med mer eller
mindre gode provisoriske Igsninger. Dersom Troa-omradet reguleres vekk som arrangementsomrade
for slike aktiviteter er det gnskelig at Rauma kommune tar med denne problemstillingen i sitt gvrige
planarbeid. Dette ligger utenfor dette planarbeidet og ma avklares i egen planprosess.

Styrings- og kommunikasjonskabler: Det er ingen kjente planer for nye kabelanlegg utenom det som
utbygging i planomradet utlgser. Nye kabelanlegg i forbindelse med utbygging innen planomradet,
tilpasses/samordnes med gvrig utbygging av bygg og infrastruktur under detaljprosjekteringsfasen.
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7.5 Byrom og grennstruktur
Eksisterende byrom viderefgres og suppleres med fglgende plasser, gangstrgk og park-/lekeomrader:

e Park

o Grgntomrade med aktiviteter ved jernbaneskraningen

¢ Friomrade i tilknytning til isfiordpromenaden i Strandgata

¢ Offentlig kaifront pa Stokkekaia

¢ Offentlig gangforbindelse fra Strandgata gjennom bebyggelsen pa Stokkekaia (Gatetun)

Det skal utarbeides landskapsplan i forbindelse med etablering og opparbeidelse av uteomrader.
Prinsipp for utvikling av grgnnstrukturen er vist nedenfor.

Figur 36: Prinsipp, grgntstruktur. Troa sgr for jernbanen er ikke del av den endelige planen.

7.5.1 Turveg (3031) Isfjordpromenaden

Isfiordpromenaden, en gangpromenade i sjgkanten nord for sentrumsomradet, er gnsket som
attraksjon og nyttig forbindelse sentrum gst og vest. Planforslaget viser en mulig viderefgring av den
planlagte Isfjordpromenaden fram til planomradets avslutning vest for sykehjemmet (i planen avsatt
med ulike offentlige arealbruksformal langs sjgfronten).

En gangpromenade i sjgkanten er gnsket som en nyttig forbindelse sentrum gst og vest, og som
attraksjon for Andalsnes. Ved utforming av Isfijordpromenaden er det viktig & utnytte de mulighetene
som eksisterende terreng/konstruksjoner gir samtidig som privatsone for tilliggende bebyggelse
ivaretas. Universell utforming, variasjon, god materialbruk og tilrettelegging for fisking og
naturopplevelse er viktige elementer langs promenaden. Tilgjengeligheten skal vaere god fra
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sentrumsomradet samtidig som turvegen bgr utformes slik at man far god kontakt med vannet og
fiordrommet. Isfjordpromenaden ma bygges pa en slik mate at den taler store pdkjenninger fra
fiorden med bglgeaktivitet, tidevannspavirkning og flom, dette ma vurderes ngye i senere faser.

Der det lar seg gjgre, legges gangpromenaden pa eksiterende terreng, mens der det er ngdvendig &
ga ut over eksisterende kystkontur eller bebyggelse for & fa gangpassasjen forbi, legges den i
hovedsak som bygget bryggekonstruksjon forankret inn mot bygg eller terreng. Utformingen kan
gjgres spennende, med ulik konstruksjon og utforming langs promenaden.

Prisnippsnitt 4 — Isfiordpromenaden som bryggekonstruksjon.

- p

o
&

Prinsippsnitt 5 — Isfiordpromenaden som sti pG eksisterende terreng

Forbi sykehjemsomradet legges Isfjordpromenaden i hovedsak langs eksisterende kaikant, delvis
trappet ned fra trafikkarealet og sykehjemsomradet innenfor. Stedvis legges inn trappinger ned mot
fjorden for & oppna bedre kontakt med vannet. Som avgrensning av gangarealet langs brygga legges
en mgbleringssone for 3 skape et skille mellom den offentlige gangsonen og sykehjemmets arealer
innenfor. Denne sonen mgbleres og beplantes, og trapper og ramper for a ta opp evt.
hgydeforskjeller legges ogsa her. Mgbleringssonen skal likevel ha en dpenhet som gir god forbindelse
pa tvers av bryggekanten og sykehjemmet.
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Prinsippsnitt 1 — Sjgfront ved sykehjemmet som viser inndeling av soner

Prinsippsnitt 2 — Sjgfront ved sykehjemmet, med nedtrapping mot fjorden
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| en framtidig situasjon bgr Isfjordpromenaden forlenges videre vestover pa utsiden av
Trelastimportens bygning. Dette omradet ligger allerede som grgnn plen og godt egnet for
viderefgring av promenaden.

| detaljprosjektering méa kotehgyden pa isfjordpromenaden vurderes spesielt i forhold til gnsket grad
av oversvgmmelse, i og med at promenaden vil vaere utsatt for oversvgmmelse som fglge av flo/
springflo, havnivastigning og bglgepavirkning.

7.5.2 Friomrade (3040)

I tilknytning til Isfiordpromenaden avsettes et friomrdde med forbindelse til Strandgata. Omradet
opparbeides helhetlig med Isfjordpromenaden.

7.5.3 Gronnstruktur/Aktivitetsomrade (3900)

Som et ledd i etablering av sammenhengende grgnnstruktur gjennom planomradet reguleres et
gront omrade mellom jernbane og parken ut mot fjorden (GAA3). Dette friomradet skal ha et grgnt
preg, men det kan samtidig legges til rette for mer stgyskapende og plasskrevende aktiviteter her,
som skating, parkour o.l. Ved dokumentert behov kan det etableres en mindre parkeringsplass
innenfor omradet, under forutsetning av at grgnn buffer mot Troav/ Strandgata opprettholdes og
aktivitetsomrade ivaretas. Parkeringsplassen kan fgrst opparbeides etter at alle andre parkeringsfelt i
planen er opparbeidet. Eventuell ngdvendig kjgreadkomst til omradet er sikret med pil pa plankartet.
Det skal etableres stier som viktige snarvegforbindelser giennom omradet og opp til de hgyere
liggende omradene i Andalsnes. Sti opp til storgata vil veere bratt og bruk av stgttemurer for 3 stgtte
sideterreng kan vaere ngdvendig for a fa etablert denne. God gangforbindelse over
Strandgata/Troaveien mot sykehjemsomradet og parken skal etterstrebes. Her kan veien gis en
tydelig makering som viser at dette er et viktig kryssingsomrade for myke trafikanter.

Figur 37: 3D illustrasjon sett fra Troaveien mot Strandgata, aktivitetsomrdde (til hgyre) og park (rett fram til venstre).
Helsehuset til venstre i bildet.
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7.54 Park (3050)

Mellom sentrumsbebyggelsen (i dag Troll-Tinn AS) og sykehjemsomradet (BKB1, BKB2, BKB4 og
BKB5) legges en park som en del av grgntdraget fra jernbanen og ut til fjorden. Parken vil veere et
attraktivt rekreasjonsareal for Andalsnes sentrum og et viktig uteomrade for sykehjemmets brukere
og ansatte. Parken skal legge til rette for bade rolig opphold, lek og aktivitet, og samtidig ivareta
viktige gangforbindelser i omradet bade langs fjorden (Isfjordpromenaden) og fra fjorden og sgrover
mot Strandgata, sykehjemsomradet og videre mot boliger og annen bebyggelse i sgr. Ved
overgangen til fijorden etableres en bystrand/badeplass (o_VB1). Gjennom parken ma det legges til
rette for ngdvendig kjgreadkomst til pumpestasjon i omr. O_BVA1. Ngdvendig stgyskjerming fra
Strandgata etableres i form av terrengvoll og/eller stgyskjerm ved behov, tilpasset aktuell
tirettelegging og lek. Det bgr likevel sgkes 3 opprettholde den visuelle kontakten inn mot parken og
pa tvers av Strandgata til friomradet i sgr.

( 1,{:-

¢

Prinsippsnitt 3 - gjennom badeplassen o_VB1.

7.6 Universell utforming

Universell utforming ligger til grunn for all planlegging etter plan og bygningsloven. Det vil ikke veere
mulig a etablere universell adkomst til Troa pa grunn av terrengutfordringer, men innenfor
boligomradet skal det etableres gode, tilgjengelige Igsninger. For hele planomradet gjelder at
tilgjengelighet for alle til bygg og uteomrader ma ivaretas i senere plan- og byggefaser.

7.7 Friluftsomrade i sjo og badeplass

Friluftsomrade i sjg og badeplass er lagt inn i planen i henhold til fgringer fra kommunedelplan for
Andalsnes. Badeplass og sjgfronten generelt ma utformes og dimensjoneres i senere faser, og grense
mellom badeplass og park samt sjgfront kan justeres noe i forbindelse med detaljprosjektering og
sikringstiltak.

7.8 Hensynssoner

Hensynssoner er vist i plankart med hensyn, basert pa informasjon fra ROS-analysen:

¢ Hensynssone H310 Ras- og skredfare. Pavist kvikkleire. Avgrensning av hensynssone er satt
pa grunnlag av tegning utarbeidet av Rambgll AS mottatt 09.10.2015, og omfatter
kvikkleiresone og utlgpssone innenfor planavgrensningen. Se rapport G-rap-001 1350007297
rev1l av Rambagll, datert 05.10.2015, med tredjepartskontroll av Multiconsult AS (417280-RIG-
NOT-001, datert 02.11.2015). Det vises ogsa til Notat G-not-001 1350007297 av Rambagl
datert 11.11.2015, som dokumenterer geoteknisk vurdering og sikkerhet knyttet til rekkefalge
av sikringstiltak.
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e Hensynssone H320 flom. Reguleringsplanen skal tilfredsstille krav til stgrste nominelle drlige
sannsynlighet for flom gitt i TEK10 § 7-2 Sikkerhet mot flom og stormflo. Det innebefatter at
ny bebyggelse skal ha tilstrekkelig sikkerhet mot stormflo og bglger. | forhold til lavtliggende
arealer og arealer som grenser til sjgen, skal bebyggelse ligge pa sikker hgyde med tanke pa
havnivastigning og stormfloverdier med bglgepavirkning. Her er kotehgyder satt pa bakgrunn
av estimerte stormfloverdier, ut fra reviderte tall fra 2012. Se eget notat.

7.9 Sosial infrastruktur

7.91 Sykehjem/ helsehus

Hovedgrepet som er besluttet av Rauma kommune er a samle alle helse- og velferdsfuksjoner pa
Stokkekaia, slik at det kan oppnas ett samlet sykehjemstilbud og sambruk av fellesfunksjoner. Rauma
kommune har besluttet a utvikle tjenestetilbudene innen helse- og velferd pa Stokkekaia, som ledd i
en omstrukturering av helse og omsorgstjenestene i kommunen.

Parallelt med planarbeidet er det utformet en konseptstudie for den nye sjukeheimen, og innspill fra
denne prosessen er innlemmet i reguleringsplanarbeidet. Konseptstudien anbefaler en trinnvis
utbygging, i perioden 2017-2030. Det er behov for 90+30 rom. Dagsenter, legesenter og evt. legevakt
kan komme senere. Omsorgsboliger kan ogsa vaere en del av konseptet. Konseptarbeidet har
kommet med en anbefaling p& m? for ulike funksjoner. Det er ogsa foreslatt en fordeling pa etasjer
for dette programmet med en antatt bygningsmasse pa 4 etasjer uten kjeller. Brutto/ nettofaktoren
er satt til 1,65.

Plangrepet er at helse- og velferdsfunksjonene legges inn i en bystruktur, i bebyggelse i hovedsaklig
1-4 etasjer med grgnne uterom pa bakken og pa tak. Parken og sjgfronten vil bidra til ytterligere
kvaliteter i tilknytning til helsehuset. Kvartalene kan knyttes sammen med broer, for 4 sikre god
intern sammenheng i komplekset. St Olavs hospital kan vaere en inspirasjonskilde for videre utvikling
av omradet, om enn i vesentlig mindre skala.

Reguleringsplanarbeidet fastlegger ikke ett bestemt fotavtrykk for bebyggelsen, eller intern
organisering inne i bygningene, men angir maksimale rammer for bebyggelse i omradet med
byggegrenser/ byggelinjer, og avkjgrsler og parkeringsareal. Hvordan bebyggelsen endelig
organiseres og utformes blir den videre prosessen, og vil bli behandlet som del av byggesgknaden,
etter en plan og designkonkurranse.

Mulighetsskisse for sykehjem/ helsehus:

| planprosessen for denne omradeplanen er det utarbeidet en funksjonsstudie for helsehus. Studien
er basert pa romprogram/ gnsket fordeling i etasjer som gitt av prosjektradgiver som arbeider med
konseptutredning for Rauma helsehus. Funksjonsdiagrammet viser at det er mulig a Igse
romprogrammet innenfor strukturen som er regulert i planforslaget.

Konseptradgiver har anbefalt en rekke sengeplasser pa 1. etasje plan, og dette er derfor vist i
funksjonsdiagrammet. Ut fra omradets sjgneere beliggenhet, og gnsket om utadrettede funksjoner i
1. etasje av bebygggelsen, anbefaler vi imidlertid heller a legge sengeplasser oppover i etasjene. Flere
sengeposter kan legges over i kvartal BKB5 eller over i BKB4. Sykehjemsrom ma da ligge bort fra
vegen/ inn mot plassen, for 3 tilfredsstille krav i oppna stille side for overnattingsrom. Disse
forholdene ma belyses naarmere i forbindelse med byggesgknad.
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Bebyggelsen er i funksjonsstudien organisert pa en slik mate at avdelinger gruppert pa 8
sengeplasser er organisert samlet med sitt fellesareal i tilknytning til dette. For & sikre en god og
effektiv drift er det minst 3 slike enheter pr plan.

Frisklivssentral og dagsenter er lagt pa bakkeplan i kvartal ¢ (BKB1), og legekontor er foreslatt i 2.
etasje i kvartal B (BKB5). Hiemmetjenesten har sin base i kvartal ¢ (BKB1), med egen garasje i 1.
etasje. Parkeringslgsning for ulike funksjoner pa Stokkekaia er vist i kapittel 7.4.7.
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Figur 38: Funksjonsstudie Stokkekaia. Hvite arealer er arealer til andre funksjoner enn det som ligger i konseptradgivers
behovsprogram. Studien viser at det vil vgre mulig a innpasse helsehus pa Stokkekaia, og at det ogsa vil vaere rom til utvikle
en bydel med andre utadrettede funksjoner, kontorer og boliger.

Uterom for sykehjemmet:

Det er viktig at ikke alt uteareal Igses pa tak, noe bgr ligge pa bakken. Planforslaget legger til rette for
dette. Reguleringsplanforslaget gir ikke konkrete krav til uteopphold for sykehjemmet, men uterom
er viktig for bokvaliteten i anlegget. Utearealer for bebyggelsen er vist med uteareal pa bakken og pa
takhager. Det er viktig at utearealene gis en god opparbeidelse for & bli attraktive uterom for
beboere, ansatte og besgkende i anlegget.

Mulighetsskissen viser 5588 m2 uterom for kvartalene BKB2, BKB5 og BKB1, hvorav 1344 m2 ligger
pa bakken. Dette tilsvarer 47 m2 uterom pr sykehjemsplass, hoe som vurderes a vaere
tilfredsstillende.

Kvartal Takterrasser m> Bakkeplan m?
BKB2 Kvartal A: 2539 542
BKBS Kvartal B: 842
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BKB1 Kvartal C: 863 150
BKB4 Kvartal D: 309
BKB3 Kvartal E: 567
BUT1 Felles uterom 652
SUM uterom 5120 1344

| tillegg er det god tilgjengelighet til offentlige grgntarealer som park, isfjordpromenaden og
sjgfronten. Sansehage inngar i tallene over, denne er tenkt lokalisert pa tak, og uterom pa bakkeplan
ber veere dpent tilgjengelig for alle.
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Figur 39: Uteromsstudie Stokkekaia. Ved komponering av bygningsmassen er det viktig at det gis god sammenheng mellom
uteopphold og fellesarealer/ boenheter.

Funksjonsstudien viser totalt ca 12619 m2 ny bebyggelse for sykehjem pa Stokkekaia. Fordelingen og
komposisjon av bygningsmassen er ikke bindende. Det skal avholdes en plan og designkonkurranse
for utbyggingen. Viktige prinsipper som bgr legges til grunn for bebyggelsen er:

e Helsehuset skal fungere som en del av Andalsnes sentrum, og danne et positivt ansikt for
Andalsnes mot sgrvest.

¢ Hovedprinsipp for veg- og parkeringslgsning samt park fra reguleringsplanen skal
opprettholdes. Troaveiens nye trase og 2 allmenninger mot sjgen pa Stokkekaia skal ivaretas
vest for park. Kvartalstruktur.

¢ Gangforbindelse i forlengelsen av Strandgata skal opprettholdes gjennom bebyggelsen pa
Stokkekaia. Denne gangforbindelsen og uterommet til sykehjemmet skal utformes som et
helhetlig, ss mmenhengende byrom. Minimum ca 1100m2 uterom for helsehus skal Igses pa
bakkeplan.
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¢ Viktige funksjoner som ogsa kan benyttes av andre enn direkte brukere av helsehuset, bgr
legges i 1. etasje mot allmenning, park og mot offentlig gangforbindelse i forlengelsen av
Strandgata.

o Offentlig gangforbindelse langs sjgen og Troaveien skal opprettholdes

¢ Lokalklima skal ivaretas pa en god mate ved detaljutforming av bebyggelsen

¢ Sykehjemsrom skal ikke legges ut mot Troaveien av hensyn til st@gy, stgy skal ivaretas iht T-
1442

o Omradet skal sikres mot oversvgmmelse i henhold til krav i TEK10, samtidig som universell
tilgjengelighet til helsehuset skal sikres

o Siktakse Strandgata- fjellet i sgrvest bgr ivaretas mellom bygningene.

Figur 40: Fra sykehjem/ Helsehus pd Stokkekaia.

7.9.2 Barn og unges oppvekstvilkar (n@rmiljg)

Planforslaget legger opp til en videreutvikling av omradet med nye boliger samt naerings- og
helsebygg. Boligomradet ligger skjermet fra trafikken og opparbeides med felles og private
uteomrader. Barne-, ungdoms og videregaende skole ligger innenfor 1 km gangavstand fra det
planlagte boligomradet.

7.93 Bomilje

Planskissen vil tilrettelegge for ca. 40 nye boenheter. Eksisterende boliger i naeromradet bestar i stor
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