Torbjgrn Sotberg, adm. dir. TOBB

TOBB e MIDT-NORGES BOLIGBYGGELAG

2022

13. desember 2022 — Scandic Hell, Stjgrdal

ENDREDE RAMMEBETINGELSER FOR UTBYGGER ?
— NAR, HVA OG HVORDAN ?

Scandic Hell, Stjgrdal, 13. desember 2022



Boligbyggelaget TOBB

— en av Midt-Norges stgrste boligorganisasjoner

Formal: « & kunne Igse boligbehovet for alle v8re medlemmers

75.000
Medlemmer

38.000
Boliger

300 nye*)
boliger/ar

*) strategisk mal 2015
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HVORDAN SKAL BYENE VOKSE — HVOR SKAL FOLK BO ?

Byutvikling og boliger for folk flest

Trondheim

nye innbyggere per ar

Bykommunen vokser med ca. 1,5 % per ar som
betyr ca. 3 000 nye innbyggere arlig pd dagens niva
med 210 000 + innbyggere totalt.

LEGGER PRESS PA AREAL !



Wdeesleavilen  Tisdag 22 september 2020 ANNONSER 25

dregieavifen
®NTNU

Digitalt folkemote onsdag 23. september kl.19.00 - 20.30

Hvordan skal
Trondheim vokse?

Er du forngyd med hvordan byen din forandrer seg? Hvilke omrader av byen skal
bygges ut forst? Ma vi slutte a bygge pa matjord?



Hvorfor er TOBB pa Overvik ?

STYRETS AMBISJON : TOBB skal ta en stgrre rolle i boligutviklingen i byen (2012/2013)

* Mangel pa aktuelle tomteomrader — samarbeid med andre utbyggere....

* TOBB hadde ingen aktuelle tomter av betydning i «gstbyen»

* Overvik - nytt omrade
godkjent til
boligformal i 2013

 TOBB gjgr avtale om
deltagelse pa Overvik

(2015)




Detaljplaner

Utb.rekkerglge

KPA

21.03.13
Vedtatt KPA

Kronologisk oversikt politiske vedtak

2014

20.12.13
Miljgverndep.
Godkjente
Overvik mfl.

Bystyret 24.04.14
Sluttbeh. av KPA,
Overvik skal
planlegges
helhetlig gjennom
omraderegulering.

28.11.14
Anmodning om
oppstart
detaljplan felt B1
og B2 mfl.

2015

Bygningsradet

OOTCT

Bygningsradet

05.05.15 01.09.15
Hering Planprogram
planprogram: for Overvik
Detaljregulering vedtatt

av Blekkan

(B10) og delfelt
1(B1 og B2 mfl)
kan igangsettes.

Bygningsradet
03.02.15
Forutsetter
oppstart av
detaljplaner for
delfelt 1 (B1 og
B2 mfl) og
Blekkan (B10)

21.08.15

Varsel om oppstart
av detaljregulering
av delfelt 1 og
Blekkan

2016

Bygningsradet

03.05.16

Forslag til omradeplan

pa Overvik lagt ut pa

hgring
Fylkesutvalget
21.06.16
Fylkesutvalget fatter
vedtak som medfgrer
vilkar for
egengodkjenning av
omradepianen

2017

!

Bygningsradet
19.09.17
Sluttbehandling
utsatt i pavente av
Byutredningen. Ber
Radmannen starte
behandling av felt B1
og B2.

e

2018

Bystyret 21.06.18
Sluttbehandling av
omré&deplanen

Bygningsradet
06.03.2018
Offentlig ettersyn av
felt B1 pa Overvik

Bystyret 04.10.18
Sluttbehandling av
detaljplan for felt B1.
Enstemmig vedtatt.

Bystyret 22.11.18

Ber Rddmannen komme

med forslag om
rekkefglge og
prioriteringer av
byutviklingen.

Omradeplan Overvik

Detaljplaner Overvik

Forslag til eventuell utbyggingsrekkefglge KPA

2019

2020

L O IONQEQE _

Bystyret 25.04.2019
Stadfesting av
omradeplan Overvik.
Enstemmig vedtatt.

Juni 18 — april 19
Forhandlinger
innsigelser med
overordnede
myndigheter

14.11.19

Oppstart bygging av felt
B1, med tilrettelegging av
infrastruktur for flere felt.
Omfattende
rekkefglgekrav, som
utbygging av E6 ramper og
kryssing over E6.

Fellesnemda for
Trondheim og Klaebu
27.08.19:

Det mé i hgringsperioden
legges opp til en grundig
diskusjon knyttet til
kriterier for
utbyggingsrekkefglge for
omrader.

Byplan.

Bygningsradet 14.05.20
07.01.20 Varslet
Orientering oppstart

om offentlig planarbeid
ettersyn av Hovedveg pa
felt B1 sgr. Overvik etter

anbefaling fra

Bystyret 29.04.20
Sluttbehandling av felt
B1 sgr. Enstemmig

vedtatt.
v v
Okt — des 19 01.09.20- nad
Reguleringsplaner for Vestre Utbyggings-
Utleira, Kastbrekka, Foldal gard, rekkefglge i
@vre Rotvoll og Anne Kathrine KPA skal opp
Paroes vei avvist/utsatt med til uttalelse i
forslag om vurdering av nye diverse

formal ved rullering av KPA.

politiske rad.



Reguleringsprosess - omrade- og detaljplaner vedtatt

Utbyggingsrekkefalge fattet Plankart

Helhetlig omradeplan vedtatt 2019
(for hele omradet)

Detaljplan 1. trinn vedtatt 2018

Bygging igangsatt 2019 - boliger
trinn 1 med infrastruktur

«Omkamp» - véren 2021

Videre detaljregulering ble stanset i
pdavente av vedtak om
utbyggingsrekkefolge/ tilbakeforing
ved bystyret varen 2021.

Resterende areal (B3-B9) er klart for
detaljregulering
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Varsler gigant-
soksmal om

Onscag 10 febriaw 2000

Vdeesicavtien

storutbygging g
Overvik-eierne mener politikerne ikke kan reversere -
utbyggingen. Hvis de gjor det, vil erstatning bare for tapte SR
investeringer utgjore flere hundre millioner, understreker (R

advokat Kjell Sagen Berg.

Vedtatt o sdeoian

Dette e omwidene Overvik Utvikiing har bedt om 4 th starte bygging av de siste minedene
Kommunedirektoren mener komenunen ma avwise og vente pb vedtak | rekkefolgesaken

» Trondbelm

Overvik-saken

Torvdag denoc uka hestemmer
Ap om skrene pa Overvik
Bhevel ke shal fylles s

1 An unale bl o srmmee

CTRANINGNINAN AT
Vi forventery siledes =
Arbosderpartact | Tromdhoim tar
detie 11l etterrrtrung. skrnver de |
herymcidingen
AMdresscvinen har bedt om 2
B wakke med
jurisicy, o har Sar tigang 8 ot
notat adhokatene

harll o re co ban ( wewedal

setsbapen

shrovet

benmanen na s ban sma Yar
beadowe oY = o
hokoesvending vil modiers of
CTVLS TN W L hom
mumen warey Sagen Rerg

| sotatet shrmey advolabene of
en reversering kam wxee | wind
Mnt (Tummiegr s et
[l % bpempboan, og
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@ hommmanen buar sl (

tipasset en full uthy
Overvik Uels ata
vervanmdadnimg ram
oFer Owvervik o
reguleringen Wt

Omeaderegulcring an
£ grunnbag for bygge
frambokicr abubstene

Mener alle planer
pa Overvik ma
stanses inntil videre

T

Gr eniTr

L

Ap mener videre

utbygging pa Overvik ma vente til det er avklart
hvilken rekkefolge byens utbyggingsprosjekter far.

»Trondhetm

Byutvikling

Uthyggerne pa Overvik har sokt
om 4 (4 detaljregulering for store
deber an omradet den siste tiden
De har sendt inn planer for opp
mot 1500 boliger, et sentrums
omrade of et naermilieanlegs

basert pi omradeplancn  pa
Overvik

To planer skal vurderes av
bygningsradet allerede 6.
februar

Samtidig kan hele Overvik
prospektct bl satt pa vent. eller
tilbakefort til landbrukstormal
nar politikerne skal vedta ny
uthyggingsrekkefolge allerede |
apeil

Byggingen er godt | gang pb Overvikc. Neste uke skal et myit bygge-
trinn Bl venstre for husene pi bidet opp t vardering |
Folo RUNE PETTER NESS
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Stort sprik mellom
Tobb-sjefen og
jurister om
kommunen kan
ombestemme

seg pa Overvik

Tobbsjefen er tydelig: Trondheim kommune kan ikke utsette
eller stoppe Overvik-utbyggingen. Hva sier ekspertene?

Administrerende direktor Torbjorn Sotberg (L.h.) og viseadministrerene '
Overvik. FOTO: RUNE PETTER NESS

- Vedtaket er
brudd pa loven

Tobb-direktoren mener avvisningen av to
detaljreguleringer pa Overvik er brudd pa
plan- og bygningsloven.

Tescag 23 pny

utarbesdes
plancr. Det er opp tl bystyret 2
avgiore om  reguleringsplanet
skal vedtas eller ikke. og det giel
der ogsd nar det or vedtatt en
omraderegulcringsplan for om
radet. Bystyret er tkke juridisk
forpliktet til & vedea et forslag tl
detaljyreguleringsplan

Men uthygger kan ha hatt 1l

detalyregulerings

2020

dircktor for plan og bygnings
ctaten | Bergen, Mette Svancs, da
Adresscavisen
Hor

Hun fortalte ogsd at én utlyyg
ger varshet sokoamal | etterkant av
det vedtaket Da
Adresseavisen tar kontakt igjen
viser det scg At stevningen om
soksmal ble sendt samme dag (s¢
Jenger ned | saken)

Morten Borshd 1 seksponsspef
| puridisk avdeling hos byradet |
Bergen Han fortelier at kommu
nen mener det Ikke
grunnlag for crstatning

Er dette nybrottsland juri
disk. & tlbakefore byggeom
rader til landbruk. natur og frd
uft?

Net, ikke nedvendigvis
Kommunen wvil kunne endre
arcalkategoricr, uten at kommu
nen Vil komme | ot erstatnings

omtalte dette |

politiske

o noe

ansvar

Men ot avsatt byggeomrade
gir jo forventninger om mulig
heten for abygge?

Og da er sporsmalet om slike
forventninget et crstatningsrett
shig beskytiet. Da vil jeg glerne se
pa bva de Lktisk soker erstat
ning for, for jeg svarer pa det
Forclopig har det alesd ke
kommct noc soksmal

I Trondhetm har vi en sak
hvor det er vedtatt omrade
plan. Kan bystyret da la vere &
vedta detaljreguleringsplancer.
cller ma man folge omride
plancns forutsetninger”

Bygging pa Overvik er i full gang. Tirsdag stanset politikerne et nytt
byggetrinn til venstre for husene pa bildet inntil videre.




Ola Borten Moe | midten 09 programieder under debatten var Roy Tormmy Briten. Foto M NYLARD

- Legg debatten om
matjorda pa Overvik dod

Tobb-sjef Torbjorn Sotberg sier at utbyggeren pa Overvik skal flytte
matjorda. Han mener det vil lose matjord-diskusjonen.

»Trondheim
Overvik-saken

Adresscavisens svsloringer om
Overvik pa Ranhcim viser at det
ligger enorme verdier | bynuere
jorder. og at uthyggerne har
plancr for 50 prosent flere
boliger enn det som er vedtatt |
kommuncns plan
Onwdag formiddag kalte Adres
seavisen inn Gl debart. Torbjorn
Sotberg er Tobb-shef, og patrop
pende styreleder | det nye plan
lagte selskapet pa Overvik. Sot
berg representerte utbyggerne
Sotberg papekic at han selv er
bondesonn

Hva ville din far sagt om
denne uthyggingen pa dyrka
mark. lurte programleder Roy
Tommy Braten pa

Han var opptatt av jordvern,
men ville godtatt at her har det
vaert politiske prosesser med et
vedtak, svarte Sotberg som
ment at det er altfor sent 4 snu
for politikerne | og med at omrd
deplanen for omradet e1 vedtatt
Han mente samitidig ot debatten
om jordvern kunne legges dod

Vi skal fiytte all matjorda, vi
skal realisere mye arcal. dette bl

ot nullsumspill. Dermed kan vi
legge den debarten dod . fram
hold Sotberg - og fortsatte
Extersom jeg har vokst opp

PA gard, ser jeg hvor fantastisk
mye arcal som hgger brakk |
stodet for a krangle om en kvad
ratmeter jord 1 byen, burde ben
dene oppatbeide  dette andre
steder, mente han

Sotberg hadde ogsa en etter
haning

Det okonomiske | dette

mangicr | den poliniske debatten,
det forstar tkke politikerne pa
radhuset, 1 hvert fall er det
mange av dem som 1kke forstar
Byen ma utvikle seg innenfra ut
men ogsd utenlra inn. Ranheim
ma fortettes og £ ¢t bedre oko
nomisk grunnlag for Metrobus
sen blant annet, sa Sotberg

Fungerende politisk redaktor |
Adresseavisen  Kato  Nykvist
stilte seg tvilende 1l fiyming av
matjord er et nullsumspill. men
den traden ble tkke ytterfigere
fulgt | debatten mellom politd
kerne

Det er alvorlig
Det var knyttet mest spenning til
Inva Aps gruppeleder, Roar Aas

ville si. Mens Aps samarbesds
particr har signalisert omkamp
om Overvik, har Ap vaert utyde
Mg Og veldig tydelig var ikke Aas
1 debatten heller. Forst sa han at
omradeplancen for 2400 boliger
Pa Overvik ligeer fast. Men da
han ble utfordret videre pa
saken, sa han at samarbeids
partiene | plattformen er enige
om & tibakefore noen omrader
il landbruk, og at dette Vil vacre
et forhandlingssporsmal

Sotberg Nkk derfor 1kke det
Klare svarct han eonsket seg
heller ikke her Det bekymret
Frps Elin Mane Andreassen

M, g friykter at flere

beslutninger vil bl glort om pa
Det er alvorlig for de som bygger
ut og det er alvorltg for folk som
bor | Trondbeim. Det vil vaere
haplest a4 wekke ulbake en
omradeplan, mener Andreassen

som synes det er veldig bra at
utbyggerne planiegger for langt
Nere boliger pd Overvik enn det
som bgger | planen

Andreassen mente ogss at for
tetting | sentrum ¢r langt van
skelgere og vil ta mye lenger nd
enn en del politikere forutseticr

Aps Roar Aas villle ikke ta sely

Aps Roar Aas (8l hoyre) 5a ja il ot Overvik-planene ligger fast, men tok forbehold etter hvert Elin Andreassen (8l venstre) var bekymeet for at det blir for 14 boliger | Trondhelm. Sps.

krinkk pa de avgiorclsene som
er gort tidl og unnlot A
svare direkie pa sporsmal om det
hat vaert ryddige prosesser. Han
sa at boligprisene | Trondheim
var galopperende da Ap gikk inn
for & omregulere store omrader
o at de na har flatet ut

- Det har gatt over
styr i Trondheim
Sps nestheder og bystyrepolitik
cr. Ola Borten Moe, var ikke like
sikker som sin partifelle. kom
munalrad Marte Lovik, pa om
Overvik skulle reguleres tilbake
il matjord

Det far vi se pa, svarte han,
men mente hikevel han var enig
med partifelien fordi det vil vaere
slutten av en prosess der en ser
Pa hva som skal tilbakefores, shk
de har gort | Bergen

Det vikugste na e 4 fa pa
plass en rekkefolge for utbyggin
gene, som or at vi kan utnytte
cksisterende infrastruktur der vi
kan skape gode bymiljo og null
vekst Det har gatt over styr |
Trondbetm, det har vaert null
politisk styring Na ma w
bestemme raskt vilke omrader
vi skal ta 1 bruk ferst, sa Ola

| Lordag 13. februar 2021

300 tegn inklusiv mellomrom
3200 tegn innklusiv mellomrom

e-post:

debatt@adresseavisen.no

seg retten til a redigere og forkorte innleggene.

Borten Moc - og foreslo & bruke
koronastillstanden 1l 4 komme
tidligere | gang med uthygginger
blant annet pa Lade

Barnefamilier

vil ikke bo pa Solsiden
Barncfamilicrs behov for boliger
utenfor byen var et tema bade
Sotherg. Aas og  Andreassen
adresserte

Selv om Solsiden er en vel
Wika byomforming. er  det
neppe mange barnefamilicr som
il bo her Lager vi tkke omrdder
for dem, vil de fiyre 1l Melhus
clier Skaun, sa Roar Aas (Ap)

Det er riknig at famibier tkke
vil bo her, men ndr godt voksne
folk fyter fra bydelen Inn mot
byen, Solsiden cller Bakklandet
<a bitr det ledige boliger for fam
fhier ute | bydelen, dette er ot sys
tem som fungerer. Dessaten vil
Lade og Sluppen vacre langt mer
Interessante for  barncfamilier
enn  Solsiden, mente Borten
Moe

Hvem styrer byen, politik
ere cller utbyggere, lurte pro
gramicder Roy Tommy Braten

-— - S ey

e velger a reversere eller stanse videre utbygging, vil dette vaere i dpenbar
gsprinsippet i forvaltningsloven, i forhold til tilsvarende saker som nylig er vec
innleggsforfatterne om Overvik-prosjektet. FOTO. RUNE PETTER NESS

Det styrer vi gennom ved
tak | bystyret, svarte Elin An
dreassen. og fikk stotte fra Roar
Aas

g mencr det or vikng A
vaere forutsighar Men en utbyg
ger kan ikke paregne at kommu )
nen kommer springende med
hundrevis av milbloner til infras
truktur, den ulorutsigharheten Ly
ma utbyggere leve med

Politikerne kan ikke gl nye

rammebetingelser fasthobdt

Tobb sicf, og patroppende Over

wvik-sjef, Sotberg

LAJA ELUINGSEN 5515 ©

(ehs b b



Hva sier «plan- og bygningsloven» om reguleringsplaner?d TOBB

* § 12-1.Reguleringsplan

e Reguleringsplan kan utarbeides som omréderegulering, el oo Bl ol |

jf. § 12-2, eller detaljregulering, jf. § 12-3.

«  § 12-4.Rettsvirkning av reguleringsplan Remmunepie s aigstisl

 Enreguleringsplan fastsetter framtidig arealbruk for kommunedelpian
omradet og er ved kommunestyrets vedtak bindende for
nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak.

Omraderegulering

* Duvs. Juridisk har en detaljregulering og en

omraderegulering samme rettsvirkning. F v Y
Detaljregulering
* |ht. PLB er en politisk vedtatt plan @ anse som en rettslig ! | T
bindende avtale Byggesak
- N
A endre en vedtatt reguleringsplan betyr at en juridisk Gjennomfaring av tiltak

bindende avtale brytes og vil kunne medfgre
erstatningsansvar

* Loven om «likebehandling» og krav om forutsigbarhet ....



Torbjgrn Sotberg, adm. dir. TOBB

VARE AMBISJONER MED PROSJEKTET

Boliger for alle grupper i samfunnet
TOBBs ulike konsepter i boligmarkedet

* Fgrstegangsetablerere/ seniorer
e Familier og boliger for «folk flest»
* Sikre alle grupper et aktuelt boligtilbud

Baerekraftig og miljgvennlig
byutvikling

Innovative energilgsninger —
«kortreist kraft — lokal produksjon»

Re-etablere dyrkbar mark
Etablering av ngdvendige

samfunnsfunksjoner i gstbyen
(idrett, neering etc.)




TAKK .

oppmerksom

heten!

TOBB

BOLIG-
GARANTI
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